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УВАЖАЕМЫЕ КОЛЛЕГИ! ДОРОГИЕ ЧИТАТЕЛИ!
Ïåðåä Âàìè î÷åðåäíîé âûïóñê æóðíàëà «Âåñòíèê íåäâèæèìîñòè». Ïðîäîëæàÿ òðàäèöèè íàøåãî èç-

äàíèÿ, ìû ïîñòàðàëèñü ñîáðàòü ñàìóþ àêòóàëüíóþ èíôîðìàöèþ î ïîñëåäíèõ íîâîââåäåíèÿõ â ñôå-
ðå íåäâèæèìîñòè. Íà ñòðàíèöàõ ýòîãî âûïóñêà ïîäíèìàþòñÿ ñàìûå îáñóæäàåìûå âîïðîñû, èíòåðå-
ñóþùèå êàê ïðîôåññèîíàëüíûõ ó÷àñòíèêîâ ðûíêà, òàê è ãðàæäàí: äî êàêîãî ñðîêà ìîæíî îôîðìèòü 
íåäâèæèìîñòü ïî äà÷íîé àìíèñòèè, êàêèå èçìåíåíèÿ ïîÿâèëèñü â çàêîíå îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè, 
à òàêæå ñóùåñòâóþùàÿ íà ïðîòÿæåíèè íåñêîëüêèõ ëåò, íî òîëüêî â ïîñëåäíåå âðåìÿ ïðèîáðåòøàÿ 
îñîáóþ ïîïóëÿðíîñòü óñëóãà – âîçìîæíîñòü çàðåãèñòðèðîâàòü ñâîþ íåäâèæèìîñòü îíëàéí.

Òàêæå õî÷åòñÿ îòìåòèòü, ÷òî íàøà òðàäèöèîííàÿ ðóáðèêà, à òàêæå òåìà ýòîãî íîìåðà «Âû ñïðàøè-
âàëè – ìû îòâå÷àåì» ïîëó÷èëà íîâûé ôîðìàò: òåïåðü àêòóàëüíûå âîïðîñû çàÿâèòåëåé îñâåùàþò-
ñÿ íå òîëüêî íà ñòðàíèöàõ æóðíàëà, íî è â îôèöèàëüíîì àêêàóíòå Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïó-
áëèêå Òàòàðñòàí â ñåòè Instagram @rosreestr_tatarstana . Ðåäàêöèîííûé êîëëåêòèâ íå ñòîèò íà ìåñòå 
â ñâîåì ðàçâèòèè: ñ êàæäûì ðàçîì ìû ñòàðàåìñÿ ïðåäëîæèòü ÷èòàòåëþ áîëåå óäîáíûå è ñîâðåìåí-
íûå ñïîñîáû ïîëó÷åíèÿ èíôîðìàöèè ïî ñäåëêàì ñ íåäâèæèìîñòüþ è êàäàñòðîâîìó ó÷åòó, ïîçâîëÿþ-
ùèå óïðîñòèòü ýòîò ïðîöåññ, à òàêæå ïîâûñèòü èíòåðåñ ê ýòîé òåìå, ñäåëàòü åå áîëåå äîñòóïíîé äëÿ 
÷èòàòåëÿ. Ïîýòîìó ïóñòü ãëàâíîé ðåêîìåíäàöèåé âî âðåìÿ è ïîñëå ïðî÷òåíèÿ ýòîãî âûïóñêà áóäåò 
îáðàòèòüñÿ çà ïðèâû÷íîé è ïîëåçíîé èíôîðìàöèåé â îíëàéí-ôîðìàòå, à ìû ñäåëàåì âñå, ÷òîáû óç-
íàâàòü íîâîñòè áûëî ïðîñòî è èíòåðåñíî.

Ãëàâíûé ðåäàêòîð Àðòåì Êîñòèí
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Ó ÒÀÒÀÐÑÒÀÍÖÅÂ ÎÑÒÀËÎÑÜ ÌÅÍÜØÅ
ÃÎÄÀ ÍÀ ÎÔÎÐÌËÅÍÈÅ
Â ÓÏÐÎÙ¨ÍÍÎÌ ÏÎÐßÄÊÅ
ÑÀÄÎÂÛÕ È ÆÈËÛÕ ÄÎÌÎÂ
Óïðîù¸ííûé ïîðÿäîê îôîðìëåíèÿ ñà-

äîâûõ è æèëûõ äîìîâ, êîòîðûå ïîñòðîåíû 
íà çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ, ïðåäíàçíà÷åííûõ 
äëÿ âåäåíèÿ ñàäîâîäñòâà, äåéñòâóåò äî 
1 ìàðòà 2021 ãîäà. Äî ýòîãî âðåìåíè, áëà-
ãîäàðÿ ïðîäëåíèþ «äà÷íîé àìíèñòèè», 
òàòàðñòàíöû èìåþò âîçìîæíîñòü çàðåãè-
ñòðèðîâàòü ïðàâà íà òàêóþ íåäâèæèìîñòü 
áåç óâåäîìëåíèÿ î íà÷àëå è îêîí÷àíèè 
ñòðîèòåëüñòâà.

Òàêèì îáðàçîì, â íàñòîÿùåå âðåìÿ äëÿ 
îôîðìëåíèÿ â ñîáñòâåííîñòü æèëîãî èëè 
ñàäîâîãî äîìà íà ñàäîâîì ó÷àñòêå íåîá-
õîäèìî ïðèãëàñèòü êàäàñòðîâîãî èíæå-
íåðà, êîòîðûé ïîäãîòîâèò òåõíè÷åñêèé 
ïëàí äîìà, à çàòåì îáðàòèòüñÿ â ëþáîé 
îôèñ ÌÔÖ ñ çàÿâëåíèåì î ãîñóäàðñòâåí-
íîì êàäàñòðîâîì ó÷¸òå è ðåãèñòðàöèè 
ïðàâ íà íåãî, îïëàòèâ ãîñïîøëèíó â ðàç-
ìåðå 350 ðóáëåé. Åñëè íå óñïåòü ýòî 
ñäåëàòü äî 1 ìàðòà 2021 ãîäà, òî â ïî-
ñëåäóþùåì ïðèä¸òñÿ ïîäàâàòü â îðãàí 
ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ óâåäîìëåíèå 
î íà÷àëå ñòðîèòåëüñòâà îáúåêòà íåäâè-
æèìîñòè ñ ïðèëîæåíèåì íåîáõîäèìûõ 
äîêóìåíòîâ, à çàòåì óâåäîìëåíèå îá 
îêîí÷àíèè ñòðîèòåëüñòâà.

Êðîìå òîãî, íàïîìèíàåì, ÷òî â óïðî-
ù¸ííîì ïîðÿäêå òàêæå ìîæíî îôîðìèòü 
â ñîáñòâåííîñòü è çåìåëüíûå ó÷àñòêè, êî-
òîðûå ïðåäîñòàâëÿëèñü ãðàæäàíàì â áåñ-
ñðî÷íîå ïîëüçîâàíèå èëè ïîæèçíåííîå 
íàñëåäóåìîå âëàäåíèå äî ââåäåíèÿ â ñèëó 
Çåìåëüíîãî Êîäåêñà, òî åñòü äî 30 îê-
òÿáðÿ 2001 ãîäà. Ó ãðàæäàíèíà íà ðóêàõ 
äîëæåí áûòü ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèé äî-
êóìåíò íà òàêîé ó÷àñòîê: ñâèäåòåëüñòâî, 
äîãîâîð èëè êàêîé-ëèáî àêò î ïðåäîñòàâ-
ëåíèè ó÷àñòêà â áåññðî÷íîå ïîëüçîâàíèå 

èëè ïîæèçíåííîå íàñëåäóåìîå âëàäåíèå, 
âûïèñêà èç ïîõîçÿéñòâåííîé êíèãè è ò.ä.

Ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèé äîêóìåíò âìå-
ñòå ñ çàÿâëåíèåì î ðåãèñòðàöèè ïðàâà 
ñîáñòâåííîñòè íåîáõîäèìî ïîäàòü â ëþ-
áîé îôèñ ÌÔÖ, îïëàòèâ ïðè ýòîì ãîñó-
äàðñòâåííóþ ïîøëèíó òàêæå â ðàçìåðå 
350 ðóáëåé.

ÇÀ ÌÅÑßÖ ÐÎÑÐÅÅÑÒÐ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍÀ
ÇÀÐÅÃÈÑÒÐÈÐÎÂÀË 288 ÄÎÃÎÂÎÐÎÂ
ÏÎ ËÜÃÎÒÍÎÉ ÈÏÎÒÅÊÅ
Ñ íà÷àëà äåéñòâèÿ ãîñóäàðñòâåííîé 

ïðîãðàììû Óïðàâëåíèå Ðîñðååñòðà ïî 
Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí çàðåãèñòðèðîâàëî 
288 ïàêåòîâ äîêóìåíòîâ ñ èñïîëüçîâàíè-
åì ëüãîòíîé èïîòåêè ñî ñòàâêîé 6,5%. Âñå 
äîãîâîðû ïî ëüãîòíîé èïîòåêå áûëè çàðå-
ãèñòðèðîâàíû â ìàå 2020 ãîäà. Ïðè ýòîì 
ñàìîå áîëüøîå êîëè÷åñòâî òàêèõ èïîòåê 
áûëî çàðåãèñòðèðîâàíî â Êàçàíè – 138 
è Íàáåðåæíûõ ×åëíàõ – 76.

Òàêæå áûëè çàðåãèñòðèðîâàíû äîãî-
âîðû ïî ëüãîòíîé èïîòåêå â Ëàèøåâñêîì 
ðàéîíå – 29, Àëüìåòüåâñêîì – 21, Çåëåíî-
äîëüñêîì – 18, Âûñîêîãîðñêîì – 5, Áàâ-
ëèíñêîì – 1.

Êàê îòìåòèëà è.î. çàìåñòèòåëÿ ðóêîâî-
äèòåëÿ Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïó-
áëèêå Òàòàðñòàí Ëèëèÿ Áóðãàíîâà, ïàêåòû 
äîêóìåíòîâ ñ èñïîëüçîâàíèåì èïîòåêè ñ 
ãîñïîääåðæêîé â Ðîñðååñòðå Òàòàðñòàíà 
íàõîäÿòñÿ íà îñîáîì êîíòðîëå. 

«Ïåðâàÿ ëüãîòíàÿ èïîòåêà áûëà çàðå-
ãèñòðèðîâàíà Ðîñðååñòðîì Òàòàðñòàíà 
â íà÷àëå ìàÿ. Ñåãîäíÿ ìû íàáëþäàåì, íà-
ñêîëüêî â Òàòàðñòàíå âûðîñëà àêòèâíîñòü 
ó÷àñòíèêîâ äàííîãî ïðîöåññà – êàê áàíêîâ 
è çàñòðîéùèêîâ, òàê è ãðàæäàí, ïðèîáðå-
òàþùèõ êâàðòèðû â íîâîñòðîéêàõ. Äàííàÿ 
ïðîãðàììà, ïî íàøåìó ìíåíèþ, áåçóñëîâ-
íî, ñòàíåò íîâûì äðàéâåðîì íà ðûíêå íå-
äâèæèìîñòè».

Íàïîìíèì, â àïðåëå Ïðàâèòåëüñòâî ÐÔ 
óòâåðäèëî ïðîãðàììó ëüãîòíîé èïîòåêè 
ïîä 6,5% ãîäîâûõ äëÿ ïîêóïàòåëåé æèëüÿ 
â íîâîñòðîéêàõ. Ïðåòåíäîâàòü íà ëüãîò-
íóþ èïîòåêó ìîãóò ãðàæäàíå Ðîññèè, êî-
òîðûå îôîðìÿò èïîòå÷íûå êðåäèòû ñ 17 
àïðåëÿ ïî 1 íîÿáðÿ 2020 ãîäà. Ïðè ýòîì 
ïîíèæåííàÿ ñòàâêà äåéñòâóåò íà âåñü ñðîê 
êðåäèòà. Ñðîê êðåäèòîâàíèÿ ïî ïðîãðàì-
ìå ñîñòàâëÿåò 20 ëåò, ïåðâîíà÷àëüíûé 
âçíîñ – íå ìåíåå 20% îò ñòîèìîñòè æè-
ëüÿ.

Â ÒÀÒÀÐÑÒÀÍÅ ÊÀÄÀÑÒÐÎÂÛÅ 
ÈÍÆÅÍÅÐÛ ÑÌÎÃÓÒ ÎÒÑËÅÄÈÒÜ
ÐÅÅÑÒÐÎÂÛÅ ÎØÈÁÊÈ
Ïðàâèòåëüñòâî Ðîññèè îäîáðèëî è âíåñ-

ëî â Ãîñäóìó ïðîåêò ôåäåðàëüíîãî çàêî-
íà ¹ 962484-7 «Î âíåñåíèè èçìåíåíèé 
â Ôåäåðàëüíûé çàêîí «Î ãîñóäàðñòâåííîé 
ðåãèñòðàöèè íåäâèæèìîñòè» è èíûå çàêî-
íîäàòåëüíûå àêòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè 
(â ñôåðå ãîñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðîâî-
ãî ó÷åòà è ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè 
ïðàâ)». Çàêîíîïðîåêò, â ÷àñòíîñòè, óòî÷-
íÿåò ïîðÿäîê èíôîðìàöèîííîãî âçàèìî-
äåéñòâèÿ êàäàñòðîâîãî èíæåíåðà è îðãàíà 
ðåãèñòðàöèè ïðàâ ïîñðåäñòâîì ýëåêòðîí-
íîãî ñåðâèñà «Ëè÷íûé êàáèíåò êàäàñòðî-
âîãî èíæåíåðà».

Òåïåðü ïîñðåäñòâîì ýëåêòðîííîãî 
ñåðâèñà «Ëè÷íûé êàáèíåò êàäàñòðîâî-
ãî èíæåíåðà» îðãàí ðåãèñòðàöèè ïðàâ áó-
äåò óâåäîìëÿòü êàäàñòðîâûõ èíæåíåðîâ 
â ñëó÷àÿõ:

• ïðèîñòàíîâëåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî 
êàäàñòðîâîãî ó÷åòà è ãîñóäàðñòâåííîé ðå-
ãèñòðàöèè ïðàâ ëèáî ïðèîñòàíîâëåíèÿ ãî-
ñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðîâîãî ó÷åòà, åñëè 
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òàêîå ðåøåíèå ïðèíÿòî ïî ðåçóëüòàòàì
ðàññìîòðåíèÿ äîêóìåíòîâ, ïîäãîòîâëåí-
íûõ êàäàñòðîâûì èíæåíåðîì;

• âûÿâëåíèÿ ðååñòðîâîé îøèáêè, ñîäåð-
æàùåéñÿ â ïîäãîòîâëåííûõ êàäàñòðîâûì
èíæåíåðîì äîêóìåíòàõ è âîñïðîèçâåäåí-
íîé â ÅÃÐÍ;

• ãîñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðîâîãî ó÷åòà
è ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ ëèáî
ãîñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðîâîãî ó÷åòà çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, â îòíîøåíèè êîòîðûõ
êàäàñòðîâûì èíæåíåðîì áûë îôîðìëåí
àêò ñîãëàñîâàíèÿ ìåñòîïîëîæåíèÿ ãðà-
íèö.

Ïîäîáíîå ðàñøèðåíèå âîçìîæíîñòåé
ñåðâèñà íåîáõîäèìî, âî-ïåðâûõ, ÷òî-
áû ïîâûñèòü èíôîðìèðîâàííîñòü êàäà-
ñòðîâûõ èíæåíåðîâ î ðåøåíèÿõ, êîòîðûå
îðãàí ðåãèñòðàöèè ïðàâ ïðèíèìàåò íà îñ-
íîâàíèè ïîäãîòîâëåííûõ èìè äîêóìåí-
òîâ. Òàê, èíæåíåð ñìîæåò ïîëó÷àòü âñþ
èíôîðìàöèþ ïî äâèæåíèþ ñâîèõ äîêó-
ìåíòîâ, è ýòî èñêëþ÷èò íåîáõîäèìîñòü
êàêèõ-ëèáî èçëèøíèõ êîíòàêòîâ ñ îðãà-
íîì. Âî-âòîðûõ, áåçóñëîâíî, ýòîò øàã
ïîâûøàåò êà÷åñòâî ãîñóñëóã ïî êàäà-
ñòðîâîìó ó÷åòó è ðåãèñòðàöèè ïðàâ. Òàê,
íàïðèìåð, ñòàíåò ïðîùå îòñëåæèâàòü
è èñïðàâëÿòü ðååñòðîâûå îøèáêè. 

ÂÍÅÑÅÍÛ ÈÇÌÅÍÅÍÈß Â ÇÀÊÎÍ
ÎÁ ÎÖÅÍÎ×ÍÎÉ ÄÅßÒÅËÜÍÎÑÒÈ
Â ÷àñòíîñòè, âíåñåíû èçìåíåíèÿ â ïî-

ðÿäîê ðàññìîòðåíèÿ ñïîðîâ î ðåçóëüòàòàõ
êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè

Òàê, ñîãëàñíî âíåñåííûì èçìåíåíè-
ÿì ïîäàòü çàÿâëåíèå î ïåðåñìîòðå êàäà-
ñòðîâîé ñòîèìîñòè ìîæíî â ëþáîå âðåìÿ
â ïåðèîä ñ äàòû âíåñåíèÿ â Åäèíûé ãî-
ñóäàðñòâåííûé ðååñòð íåäâèæèìîñòè
ðåçóëüòàòîâ îïðåäåëåíèÿ êàäàñòðîâîé
ñòîèìîñòè ïî äàòó âíåñåíèÿ â ÅÃÐÍ ðå-
çóëüòàòîâ îïðåäåëåíèÿ êàäàñòðîâîé ñòî-
èìîñòè, ïîëó÷åííûõ ïðè ïðîâåäåíèè
î÷åðåäíîé ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñòðî-
âîé îöåíêè. Ðàíåå ýòîò ñðîê ñîñòàâëÿë
íå ïîçäíåå 5 ëåò ñ äàòû âíåñåíèÿ â ÅÃÐÍ
îñïàðèâàåìûõ ðåçóëüòàòîâ îöåíêè.

Êðîìå òîãî, èçìåíåíèÿ êîñíóëèñü òàê-
æå ïàêåòà ïðåäîñòàâëÿåìûõ äëÿ ðàñ-
ñìîòðåíèÿ äîêóìåíòîâ: òåïåðü íå íóæíî
ïðåäîñòàâëÿòü íîòàðèàëüíî çàâåðåííûå
êîïèè ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèõ äîêóìåí-
òîâ íà îáúåêò íåäâèæèìîñòè.

Òàêèì îáðàçîì, â íàñòîÿùåå âðåìÿ äëÿ
îáðàùåíèÿ â ñïåöèàëüíóþ êîìèññèþ ïî ðàñ-
ñìîòðåíèþ ñïîðîâ î ðåçóëüòàòàõ îïðåäåëå-
íèÿ êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè, äåéñòâóþùóþ
ïðè Óïðàâëåíèè Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå
Òàòàðñòàí, ê çàÿâëåíèþ î ïåðåñìîòðå êàäà-
ñòðîâîé ñòîèìîñòè ïðèëàãàþòñÿ:

– âûïèñêà èç ÅÃÐÍ î êàäàñòðîâîé
ñòîèìîñòè îáúåêòà íåäâèæèìîñòè, ñî-

äåðæàùàÿ ñâåäåíèÿ îá îñïàðèâàåìûõ 
ðåçóëüòàòàõ îïðåäåëåíèÿ êàäàñòðîâîé 
ñòîèìîñòè;

– êîïèÿ ïðàâîóñòàíàâëèâàþùåãî èëè 
ïðàâîóäîñòîâåðÿþùåãî äîêóìåíòà íà 
îáúåêò íåäâèæèìîñòè â ñëó÷àå, åñëè çàÿâ-
ëåíèå î ïåðåñìîòðå êàäàñòðîâîé ñòîèìî-
ñòè ïîäàåòñÿ ëèöîì, îáëàäàþùèì ïðàâîì 
íà îáúåêò íåäâèæèìîñòè;

– äîêóìåíòû, ïîäòâåðæäàþùèå íå-
äîñòîâåðíîñòü ñâåäåíèé îá îáúåê-
òå íåäâèæèìîñòè, èñïîëüçîâàííûõ ïðè 
îïðåäåëåíèè åãî êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè, 
â ñëó÷àå, åñëè çàÿâëåíèå î ïåðåñìîòðå 
êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè ïîäàåòñÿ íà îñ-
íîâàíèè íåäîñòîâåðíîñòè óêàçàííûõ ñâå-
äåíèé;

– îò÷åò, ñîñòàâëåííûé íà áóìàæíîì íî-
ñèòåëå è â ôîðìå ýëåêòðîííîãî äîêóìåí-
òà, â ñëó÷àå, åñëè çàÿâëåíèå î ïåðåñìîòðå 
êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè ïîäàåòñÿ íà îñíî-
âàíèè óñòàíîâëåíèÿ â îòíîøåíèè îáúåêòà 
íåäâèæèìîñòè åãî ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè.

Ê ñâåäåíèþ
Ôåäåðàëüíûé çàêîí ¹ 66 «Î âíåñåíèè 

èçìåíåíèé â Ôåäåðàëüíûé çàêîí "Îá îöå-
íî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â Ðîññèéñêîé Ôå-
äåðàöèè" è îòäåëüíûå çàêîíîäàòåëüíûå 
àêòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè», êîòîðûé 
âíåñ èçìåíåíèÿ â ñòàòüþ 24.18 Ôåäåðàëü-
íîãî çàêîíà îò ¹ 135-ÔÇ «Îá îöåíî÷íîé 
äåÿòåëüíîñòè â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè», 
âñòóïèë â ñèëó 18 ìàðòà.

ÐÎÑÐÅÅÑÒÐ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍÀ Â ËÈÄÅÐÀÕ 
ÏÎ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÎÌÓ 
ÇÅÌÅËÜÍÎÌÓ ÍÀÄÇÎÐÓ
Ïî èòîãàì 2019 ãîäà Óïðàâëåíèå Ðîñ-

ðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí çàíÿëî 
âòîðîå ïî÷åòíîå ìåñòî â îáùåðîññèéñêîì 
ðåéòèíãå ýôôåêòèâíîñòè è ðåçóëüòàòèâ-
íîñòè èñïîëíåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîé ôóíê-
öèè ïî îñóùåñòâëåíèþ ãîñóäàðñòâåííîãî 

çåìåëüíîãî íàäçîðà ñðåäè òåððèòîðèàëü-
íûõ îðãàíîâ Ðîñðååñòðà.

Ðîñðååñòðîì áûëè ïðîàíàëèçèðîâàíû 
äåâÿòü ïîêàçàòåëåé, õàðàêòåðèçóþùèõ âû-
ÿâëÿåìîñòü íàðóøåíèé, èõ óñòðàíÿåìîñòü, 
âçûñêàíèå øòðàôîâ è êà÷åñòâî ïðîâåäå-
íèÿ ïðîâåðîê. Ïî ñîâîêóïíîñòè áàëëîâ, 
ïîêàçàòåëü Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî 
Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí ñîîòâåòñòâóåò âòî-
ðîìó ìåñòó ñðåäè ñóáúåêòîâ ÐÔ.

Êàê îòìåòèë çàìåñòèòåëü ðóêîâîäèòå-
ëÿ Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå 
Òàòàðñòàí Ëèíàð Ãàòèí, ãîñóäàðñòâåííûé 
çåìåëüíûé íàäçîð ÿâëÿåòñÿ îäíèì èç 
ïðèîðèòåòíûõ íàïðàâëåíèé äåÿòåëüíîñòè, 
è Ðîñðååñòð Òàòàðñòàíà äîñòîéíî óäåðæè-
âàåò ëèäèðóþùèå ïîçèöèè ïî äàííîìó íà-
ïðàâëåíèþ íå ïåðâûé ãîä.

«Â ðàìêàõ îñóùåñòâëåíèÿ ãîñóäàð-
ñòâåííîãî çåìåëüíîãî íàäçîðà Ðîñðååñòð 
Òàòàðñòàíà âåäåò öåëåíàïðàâëåííóþ ðàáî-
òó ïî ïðåäóïðåæäåíèþ, âûÿâëåíèþ è ïðå-
ñå÷åíèþ íàðóøåíèé â îáëàñòè çåìåëüíûõ 
ïðàâîîòíîøåíèé. Çà äîñòèãíóòûìè ðå-
çóëüòàòàìè ñòîèò êîëîññàëüíûé åæåäíåâ-
íûé òðóä ãîñóäàðñòâåííûõ çåìåëüíûõ 
èíñïåêòîðîâ», – ïîä÷åðêíóë Ëèíàð Ãàòèí.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ â Òàòàðñòàíå îñó-
ùåñòâëÿþò ñâîþ äåÿòåëüíîñòü 49 ãîñó-
äàðñòâåííûõ çåìåëüíûõ èíñïåêòîðîâ. 
Â 2019 ãîäó èìè áûëî îáñëåäîâàíî áîëåå 
12,3 òûñÿ÷ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ.

ÊÀÄÀÑÒÐÎÂÀß ÏÀËÀÒÀ ÏÎ ÐÒ ÌÎÆÅÒ
ÎÒÊÀÇÀÒÜ Â ÂÛÄÀ×Å ÑÂÅÄÅÍÈÉ
ÈÇ ÅÃÐÍ
Ñâåäåíèÿ èç Åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî 

ðååñòðà íåäâèæèìîñòè (ÅÃÐÍ) ïðåäîñòàâ-
ëÿþòñÿ ïî çàïðîñàì ëþáûõ ëèö. Îäíàêî 
ñóùåñòâóåò ðÿä ïðè÷èí, ïî êîòîðûì ãðàæ-
äàíèíó ìîæåò áûòü îòêàçàíî â âûäà÷å çà-
ïðàøèâàåìîé èíôîðìàöèè èç ðååñòðà 
íåäâèæèìîñòè.

Çàêîíîì "Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðà-
öèè íåäâèæèìîñòè" ïðåäóñìîòðåíà âîç-
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ìîæíîñòü ïîëó÷åíèÿ îáùåäîñòóïíîé
èíôîðìàöèè îá îáúåêòàõ íåäâèæèìî-
ñòè ïî çàïðîñàì ëþáûõ ëèö. Íàïðèìåð,
ê îáùåäîñòóïíîé èíôîðìàöèè îòíîñÿò-
ñÿ ñâåäåíèÿ îá îñíîâíûõ õàðàêòåðèñòèêàõ
è çàðåãèñòðèðîâàííûõ ïðàâàõ íà îáúåêò
íåäâèæèìîñòè, à òàêæå ñâåäåíèÿ î ïåðå-
õîäå ïðàâ íà îáúåêò íåäâèæèìîñòè.

Ëþáîé ÷åëîâåê ìîæåò çàïðîñèòü èç
ÅÃÐÍ èíôîðìàöèþ î òîì, êîìó ïðèíàä-
ëåæèò êîíêðåòíûé îáúåêò íåäâèæèìîñòè,
ñêîëüêî ðàç ýòîò îáúåêò áûë ïðåäìåòîì
ñäåëîê, êàêîâû õàðàêòåðèñòèêè îáúåêòà,
åñòü ëè îáðåìåíåíèÿ. Îäíàêî åñòü è ñâå-
äåíèÿ îãðàíè÷åííîãî äîñòóïà, íàïðèìåð,
î ñîäåðæàíèè ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèõ äî-
êóìåíòîâ, î ïðàâàõ îòäåëüíîãî ëèöà íà
èìåþùèåñÿ èëè èìåâøèåñÿ ó íåãî îáú-
åêòû íåäâèæèìîñòè. Ïî çàêîíó èíôîð-
ìàöèþ îáî âñåõ îáúåêòàõ íåäâèæèìîñòè,
ïðèíàäëåæàùèõ êàêîìó-òî êîíêðåòíîìó
ëèöó, ìîãóò ïîëó÷èòü òîëüêî ñîáñòâåííè-
êè è èõ äîâåðåííûå ëèöà, à òàêæå ïî çà-
ïðîñàì îðãàíîâ èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè
ðàçëè÷íûõ óðîâíåé, ñóäîâ, íîòàðèóñîâ.
Ñëåäîâàòåëüíî, åñëè ãðàæäàíèí íå ÿâëÿ-
åòñÿ ñîáñòâåííèêîì, òî îí ïîëó÷èò îòêàç
â âûäà÷å ñâåäåíèé.

Äðóãàÿ ïðè÷èíà – íåäîñòàòî÷íî èí-
ôîðìàöèè äëÿ èäåíòèôèêàöèè îáúåê-
òà íåäâèæèìîñòè èëè ïðàâîîáëàäàòåëÿ.
Íàïðèìåð, â çàïðîñå íå áûë óêàçàí êà-
äàñòðîâûé íîìåð, àäðåñ è èíûå õàðàê-
òåðèñòèêè îáúåêòà íåäâèæèìîñòè. Åñëè
ñïåöèàëèñòó Êàäàñòðîâîé ïàëàòû ïî ÐÒ
íå óäàñòñÿ ñâÿçàòüñÿ ñ çàÿâèòåëåì è óòî÷-
íèòü íåîáõîäèìóþ èíôîðìàöèþ, òî ãðàæ-
äàíèíó áóäåò âûäàíî ðåøåíèå îá îòêàçå â
âûäà÷å ñâåäåíèé.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî çàïðàøèâàåìàÿ
èíôîðìàöèÿ îá îáúåêòå íåäâèæèìîñòè
ìîæåò îòñóòñòâîâàòü â ñâåäåíèÿõ ÅÃÐÍ,
åñëè îáúåêò íå áûë ïîñòàâëåí íà êàäà-
ñòðîâûé ó÷åò. Â ýòîì ñëó÷àå çàÿâèòåëü
ïîëó÷èò óâåäîìëåíèå îá îòñóòñòâèè ñâå-
äåíèé â ÅÃÐÍ.

Êàê ïîÿñíÿåò çàìåñòèòåëü äèðåêòîðà
Êàäàñòðîâîé ïàëàòû ïî ÐÒ Ëåéñàí Ðàõ-
ìàòóëëèíà, îáîñíîâàííîå ðåøåíèå îá îò-
êàçå â ïðåäîñòàâëåíèè çàïðàøèâàåìûõ
ñâåäåíèé íàïðàâëÿåòñÿ çàÿâèòåëþ â âèäå
ýëåêòðîííîãî èëè áóìàæíîãî äîêóìåíòà
â ñðîê íå áîëåå òðåõ ðàáî÷èõ äíåé ñî äíÿ
ïîëó÷åíèÿ çàïðîñà î ïðåäîñòàâëåíèè ñâå-
äåíèé. Åñëè ãðàæäàíèí íå ñîãëàñåí ñ ðå-
øåíèåì îá îòêàçå, îí ìîæåò îáæàëîâàòü
åãî â ñóäåáíîì ïîðÿäêå.

«Ðåøåíèå îá îòêàçå â ïðåäîñòàâëåíèè
ñâåäåíèé è óâåäîìëåíèå îá îòñóòñòâèè
ñâåäåíèé ÿâëÿþòñÿ ðåçóëüòàòîì îêàçàíèÿ
ãîñóäàðñòâåííûõ óñëóã, ïîýòîìó óïëà÷åí-
íàÿ ãîñïîøëèíà â òàêèõ ñëó÷àÿõ íå âîç-
âðàùàåòñÿ çàÿâèòåëþ», – ïîä÷åðêèâàåò
Ëåéñàí Ðàõìàòóëëèíà.

ÊÀÄÀÑÒÐÎÂÀß ÏÀËÀÒÀ
ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ
ÐÀÑÑÊÀÇÀËÀ Î ÄÈÑÒÀÍÖÈÎÍÍÎÉ
ÏÎÄÀ×Å ÄÎÊÓÌÅÍÒÎÂ Â ÐÎÑÑÈÉÑÊÈÅ 
ÂÓÇÛ
Ïðèìåíåíèå ýëåêòðîííîé ïîäïèñè ñó-

ùåñòâåííî óâåëè÷èâàåò âîçìîæíîñòè
ïðè âûáîðå âóçà ó ïîñòóïàþùèõ. Âî-
ïåðâûõ, àáèòóðèåíòû ìîãóò ïîäàòü äîêó-
ìåíòû ñðàçó â íåñêîëüêî ïîíðàâèâøèõñÿ
âóçîâ, à âî-âòîðûõ, óïðîùàåòñÿ èõ âçàè-
ìîäåéñòâèå ñ ïðèåìíîé êîìèññèåé. Òàê,
íàïðèìåð, àáèòóðèåíò èç Òàòàðñòàíà ìî-
æåò ïîäàòü äîêóìåíòû â ìîñêîâñêèé âóç,
íå âûåçæàÿ çà ïðåäåëû ðåñïóáëèêè. Òà-
êèì îáðàçîì, ýêîíîìèòñÿ íå òîëüêî âðå-
ìÿ – äîêóìåíòû ïîïàäàþò â ïðèåìíóþ
êîìèññèþ ìãíîâåííî, – íî è äåíüãè, êî-
òîðûå ïîñòóïàþùèå òðàòÿò íà äîðîãó äî

âûáðàííîãî ó÷åáíîãî çàâåäåíèÿ. Âñ¸, ÷òî
ïîíàäîáèòñÿ äëÿ äèñòàíöèîííîé ïîäà÷è
äîêóìåíòîâ â âóç, – ïàêåò íåîáõîäèìûõ
äîêóìåíòîâ è íàëè÷èå ñåðòèôèêàòà ýëåê-
òðîííîé ïîäïèñè ó ïîñ-òóïàþùåãî.

Äëÿ äèñòàíöèîííîé ïîäà÷è ñîáðàííî-
ãî ïàêåòà äîêóìåíòîâ ïî ñïèñêó âóçà íå-
îáõîäèìî íàëè÷èå êâàëèôèöèðîâàííîé
ýëåêòðîííîé ïîäïèñè äëÿ ôèçè÷åñêî-
ãî ëèöà. Ïîëó÷èòü åå ìîæåò ëþáîé ãðàæ-
äàíèí ñòàðøå 14 ëåò. Ñäåëàòü ýòî ìîæíî
â óäîñòîâåðÿþùåì öåíòðå, àêêðåäèòî-
âàííîì Ìèíêîìñâÿçè Ðîññèè. Â ïåðå÷åíü
àêêðåäèòîâàííûõ öåíòðîâ ñ ãàðàíòè-
åé ãîñóäàðñòâåííîãî ó÷ðåæäåíèÿ âõîäèò
óäîñòîâåðÿþùèé öåíòð Ôåäåðàëüíîé êà-
äàñòðîâîé ïàëàòû.

×òîáû ïîëó÷èòü ñåðòèôèêàò ýëåêòðîí-
íîé ïîäïèñè â óäîñòîâåðÿþùåì öåíòðå
Êàäàñòðîâîé ïàëàòû, íóæíî çàðåãèñòðè-
ðîâàòüñÿ íà ñàéòå uc.kadastr.ru, ïîäàòü
çàïðîñ â ëè÷íîì êàáèíåòå è îïëàòèòü óñ-
ëóãó. Äëÿ ñîçäàíèÿ ñåðòèôèêàòà ýëåê-
òðîííîé ïîäïèñè ïîíàäîáÿòñÿ ïàñïîðò,
ÑÍÈËÑ, ÈÍÍ (îðèãèíàëû äîêóìåíòîâ).

Äàëåå íåîáõîäèìî ïðîéòè ïðîöåäóðó óäî-
ñòîâåðåíèÿ ëè÷íîñòè â ïóíêòå îêàçàíèÿ 
óñëóãè. Ïðîöåäóðà èäåíòèôèêàöèè ëè÷-
íîñòè ïîäòâåðæäàåò ïîëó÷åíèå ñåðòèôè-
êàòà ýëåêòðîííîé ïîäïèñè åãî çàêîííûì 
âëàäåëüöåì. Äëÿ óäîáñòâà ãðàæäàí è ñ 
ó÷åòîì ðåàëèçóåìîãî êîìïëåêñà ïðîòè-
âîýïèäåìè÷åñêèõ ìåð Êàäàñòðîâàÿ ïàëàòà 
ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí ââåëà ïðåäâà-
ðèòåëüíóþ çàïèñü íà äàííóþ ïðîöåäó-
ðó. Ïîñëå ïîëó÷åíèÿ ïëàòåæà ñïåöèàëèñò 
âåäîìñòâà ñâÿçûâàåòñÿ ñ çàÿâèòåëåì 
è ñîãëàñîâûâàåò âðåìÿ âèçèòà äëÿ óäî-
ñòîâåðåíèÿ ëè÷íîñòè â ïóíêòå ïðèå-
ìà Êàäàñòðîâîé ïàëàòû ïî ÐÒ, ã. Êàçàíü, 
óë. Â. Êóëàãèíà, ä.1

Êâàëèôèöèðîâàííûé ñåðòèôèêàò ÝÏ 
ôèçè÷åñêîãî ëèöà íåëüçÿ ïîëó÷èòü íà 
èìÿ äðóãîãî ÷åëîâåêà ïî äîâåðåííîñòè 

èëè íà îñíîâàíèè èíîãî äîêóìåíòà, ïîä-
òâåðæäàþùåãî ïîäîáíûå ïîëíîìî÷èÿ.

Îòëè÷èå ïðîöåññà ïîëó÷åíèÿ ñåðòèôè-
êàòà ýëåêòðîííîé ïîäïèñè â Êàäàñòðîâîé 
ïàëàòå îò äðóãèõ óäîñòîâåðÿþùèõ öåí-
òðîâ çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, ÷òî ïîñëå óäî-
ñòîâåðåíèÿ ëè÷íîñòè ãîòîâûé ñåðòèôèêàò 
ìîæíî ïîëó÷èòü òîëüêî â ëè÷íîì êàáèíå-
òå íà îôèöèàëüíîì ñàéòå óäîñòîâåðÿþ-
ùåãî öåíòðà Êàäàñòðîâîé ïàëàòû. Òàêèì 
îáðàçîì, íèêòî, êðîìå çàêîííîãî âëà-
äåëüöà, íå ïîëó÷èò äîñòóïà ê ñîçäàííîìó 
ñåðòèôèêàòó. Ñðîê äåéñòâèÿ ñåðòèôèêàòà 
ýëåêòðîííîé ïîäïèñè, âûäàííîãî óäîñòî-
âåðÿþùèì öåíòðîì Êàäàñòðîâîé ïàëàòû, 
ñîñòàâëÿåò 15 ìåñÿöåâ.

Íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî íå âñå ó÷åá-
íûå çàâåäåíèÿ ïðèíèìàþò äîêóìåíòû 
â ýëåêòðîííîì âèäå. Ó êàæäîãî ó÷åáíîãî 
çàâåäåíèÿ ñîáñòâåííûå òðåáîâàíèÿ, ñëå-
äóåò îáÿçàòåëüíî ïðîêîíñóëüòèðîâàòüñÿ 
ñ ïðèåìíîé êîìèññèåé. 

Ïîäðîáíåå îá Óäîñòîâåðÿþùåì öåíòðå 
Ôåäåðàëüíîé êàäàñòðîâîé ïàëàòû ìîæíî 
óçíàòü íà ñàéòå âåäîìñòâà. 

ÂÅÑÒÈ
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7ÀÊÒÓÀËÜÍÎ

ÀÇÀÒ ÇßÁÁÀÐÎÂ
ÐÓÊÎÂÎÄÈÒÅËÜ ÓÏÐÀÂËÅÍÈß 
ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ

ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ

Ïîääåðæêà ìàëîãî è ñðåäíåãî áèçíå-
ñà ñåãîäíÿ ÿâëÿåòñÿ îäíèì èç ïðèîðèòåòîâ
ãîñóäàðñòâåííîé ñòðàòåãèè ýêîíîìè÷åñêî-
ãî ðàçâèòèÿ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè. Ìà-
ëîå è ñðåäíåå ïðåäïðèíèìàòåëüñòâî èìååò 
áîëüøîé ïîòåíöèàë äëÿ ñîçäàíèÿ íîâûõ
ðàáî÷èõ ìåñò, ñïîñîáñòâóåò ñíèæåíèþ
óðîâíÿ áåçðàáîòèöû è ñîöèàëüíîé íàïðÿ-
æåííîñòè è ñîçäàåò ïðåäïîñûëêè äëÿ ðî-
ñòà íàëîãîâûõ ïîñòóïëåíèé â áþäæåòû 
âñåõ óðîâíåé. Â ñâÿçè ñ ýòèì ñîçäàíèå áëà-
ãîïðèÿòíûõ óñëîâèé äëÿ ñóáúåêòîâ ìàëîãî
è ñðåäíåãî ïðåäïðèíèìàòåëüñòâà ÿâëÿåòñÿ 
âàæíåéøèì íàïðàâëåíèåì ñîöèàëüíî-ýêî-
íîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ ðåñïóáëèêè.

Ðîñðååñòð Òàòàðñòàíà íå îñòàåòñÿ
â ñòîðîíå è àêòèâíî âíåäðÿåò ðàçëè÷-
íûå ôîðìû ïîääåðæêè ìàëîãî è ñðåäíå-
ãî áèçíåñà. Ñîãëàñíî ïëàíó ìåðîïðèÿòèé
ïî óëó÷øåíèþ èíâåñòèöèîííîãî êëèìàòà
â Òàòàðñòàíå Ðîñðååñòð ñòðåìèòñÿ ê äîñòè-
æåíèþ âûñîêèõ ïîêàçàòåëåé ïî êà÷åñòâó
ðåãèñòðàöèîííîãî ïðîöåññà è ïîñòàíîâêè 
íà êàäàñòðîâûé ó÷åò çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
è èíûõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè, ïðåäíà-
çíà÷åííûõ äëÿ âåäåíèÿ ïðåäïðèíèìàòåëü-
ñêîé äåÿòåëüíîñòè.

Ñ ýòîé öåëüþ â Óïðàâëåíèè Ðîñðååñòðà 
ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí ñîçäàí îòäåë ãî-
ñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè íåäâèæèìîñòè
ïî èíâåñòèöèîííûì ïðîåêòàì, îñíîâíîé
çàäà÷åé êîòîðîãî ÿâëÿåòñÿ îñóùåñòâëå-
íèå ãîñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðîâîãî ó÷å-
òà è (èëè) ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè 
ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ñóáúåêòîâ ìàëîãî
è ñðåäíåãî ïðåäïðèíèìàòåëüñòâà íà çå-
ìåëüíûå ó÷àñòêè è îáúåêòû êàïèòàëüíîãî 

ñòðîèòåëüñòâà, ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ îñó-
ùåñòâëåíèÿ ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿ-
òåëüíîñòè.

Ñ öåëüþ ïîâûøåíèÿ ïðàâîâîé ãðàìîò-
íîñòè ïðåäñòàâèòåëåé ìàëîãî è ñðåäíåãî
áèçíåñà â âîïðîñàõ ïðåäðåãèñòðàöèîííîé
ïîäãîòîâêè äîêóìåíòîâ ãîñóäàðñòâåííû-
ìè ðåãèñòðàòîðàìè ïðàâ óêàçàííîãî îò-
äåëà åæåäíåâíî ïðîâîäÿòñÿ áåñïëàòíûå
êîíñóëüòàöèè.

Êðîìå òîãî, ïðîâåäåíà ðàáîòà ñ ÌÔÖ
Òàòàðñòàíà ïî îðãàíèçàöèè ïðèåìà äî-
êóìåíòîâ ó ñóáúåêòîâ ìàëîãî è ñðåäíåãî
ïðåäïðèíèìàòåëüñòâà. Â ðåçóëüòàòå ïðî-
äåëàííîé ðàáîòû â íàñòîÿùåå âðåìÿ óêà-
çàííûå çàÿâèòåëè èìåþò âîçìîæíîñòü
ïîëó÷åíèÿ òàëîíà ïðè çàïèñè íà ïðèåì
÷åðåç òåðìèíàë ýëåêòðîííîé î÷åðåäè ïî-
ñðåäñòâîì íàæàòèÿ îòäåëüíîé êíîïêè,
ïðåäíàçíà÷åííîé òîëüêî äëÿ ñóáúåêòîâ ìà-
ëîãî è ñðåäíåãî ïðåäïðèíèìàòåëüñòâà.

Âàæíûì íîâîââåäåíèåì â ðàáîòå Ðîñ-
ðååñòðà Òàòàðñòàíà ñòàëî ñîêðàùåíèå
ñðîêîâ îñóùåñòâëåíèÿ ó÷åòíî-ðåãèñòðà-
öèîííûõ äåéñòâèé. Òàêèå èçìåíåíèÿ áûëè
ââåäåíû åùå ñ 1 íîÿáðÿ 2019 ãîäà. Òàê,
ñðîê ïðîâåäåíèÿ ãîñðåãèñòðàöèè ïðàâ
è ñäåëîê ñóáúåêòîâ ìàëîãî è ñðåäíåãî
ïðåäïðèíèìàòåëüñòâà (çà èñêëþ÷åíèåì
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ÄÄÓ è ñâÿ-
çàííûõ ñ íèì ñäåëîê) ñîêðàòèëñÿ ñ äåâÿòè
ðàáî÷èõ äíåé äî ïÿòè. Ïðè îñóùåñòâëå-
íèè îäíîâðåìåííîé ïðîöåäóðû ïîñòàíîâ-
êè îáúåêòà íåäâèæèìîñòè íà êàäàñòðîâûé
ó÷åò è ðåãèñòðàöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè
ïî çàÿâëåíèþ ñóáúåêòà ìàëîãî è ñðåäíå-
ãî ïðåäïðèíèìàòåëüñòâà ñðîê ïðåäîñòàâ-
ëåíèÿ ãîñóñëóãè ñîêðàòèëñÿ äî 9 ðàáî÷èõ
äíåé âìåñòî ïðåæíèõ 12.

Äëÿ îáðàòíîãî êàíàëà ñâÿçè, êàê áûëî
óæå ñêàçàíî ðàíåå, ïðîâîäÿòñÿ êîíñóëü-
òàöèè ïðåäïðèíèìàòåëåé êàê ïî òåëåôî-
íó, òàê è íà ëè÷íîì ïðèåìå. Êðîìå òîãî,
ïî ðåçóëüòàòàì îêàçàíèÿ ãîñóñëóã ïî ó÷å-
òó è ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà îáúåêòû íå-
äâèæèìîñòè ñîòðóäíèêàìè Ðîñðååñòðà
Òàòàðñòàíà ïðîâîäèòñÿ àíêåòèðîâàíèå çà-
ÿâèòåëåé î êà÷åñòâå ïðîäåëàííîé ðàáîòû,
êîíå÷íûõ ñðîêàõ ïðåäîñòàâëåíèÿ óñëóã, îá
îöåíêå äåÿòåëüíîñòè Óïðàâëåíèÿ è, âîç-
ìîæíî, î âîçíèêøèõ ïðîáëåìàõ ïðè îáðà-
ùåíèè çà ó÷åòíî-ðåãèñòðàöèîííûìè äåé-
ñòâèÿìè.

Ïîìèìî òîãî, î ðåçóëüòàòàõ îêàçàíèÿ 
ãîñóäàðñòâåííûõ óñëóã çàÿâèòåëÿì íàïðàâ-
ëÿåòñÿ èíôîðìàöèÿ íà àäðåñ ýëåêòðîííîé
ïî÷òû. Äëÿ òîãî ÷òîáû äåéñòâåííî ðàáîòà-
ëà îáðàòíàÿ ñâÿçü ñ íàøèìè çàÿâèòåëÿìè, 
ìû íàñòîÿòåëüíî ðåêîìåíäóåì óêàçûâàòü
â çàÿâëåíèè êîíòàêòíûé òåëåôîí è àäðåñ 
ýëåêòðîííîé ïî÷òû.

Òàêæå õî÷ó îòìåòèòü, ÷òî ïðè Óïðàâ-
ëåíèè Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàð-
ñòàí ïðîäîëæàåò ðàáîòàòü Îáùåñòâåííûé
ñîâåò, íà çàñåäàíèÿõ êîòîðîãî ðàññìà-
òðèâàþòñÿ, â òîì ÷èñëå ïðîáëåìíûå äëÿ 
ïðåäïðèíèìàòåëåé âîïðîñû ïî ñîêðàùå-
íèþ êîëè÷åñòâà ïðèîñòàíîâëåíèé ðåãè-
ñòðàöèè ïðàâ è êàäàñòðîâîãî ó÷åòà, à òàêæå 
âîïðîñû âçàèìîäåéñòâèÿ ñ çàÿâèòåëÿìè 
ñ èñïîëüçîâàíèåì ýëåêòðîííûõ êàíàëîâ 
ñâÿçè.

Íåëüçÿ íå îòìåòèòü òåñíîå âçàèìîäåé-
ñòâèå Ðîñðååñòðà ñ Ôîíäîì ïîääåðæêè 
ïðåäïðèíèìàòåëüñòâà Ðåñïóáëèêè Òàòàð-
ñòàí. Òàê, áûëè ñîêðàùåíû ñðîêè ðåãèñòðà-
öèè ïðàâ äî 1 ðàáî÷åãî äíÿ ïî îáðàùåíèÿì 
çà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèåé ïðàâ,
îãðàíè÷åíèé (îáðåìåíåíèé) ïðàâ, îñó-
ùåñòâëÿåìûõ â ðàìêàõ ðåàëèçàöèè Ãîñó-
äàðñòâåííîé ïðîãðàììû «Ýêîíîìè÷åñêîå
ðàçâèòèå è èííîâàöèîííàÿ ýêîíîìèêà Ðåñ-
ïóáëèêè Òàòàðñòàí íà 2014-2020 ãîäû»,
óòâåðæäåííîé Ïîñòàíîâëåíèåì Êàáèíå-
òà Ìèíèñòðîâ Ðåñïóáëèêè Òàòàðñòàí îò 
31.10.2013ã. ¹823.

Ãîñóäàðñòâåííûìè ðåãèñòðàòîðàìè ïðàâ 
íà ïîñòîÿííîé îñíîâå îñóùåñòâëÿåòñÿ êîí-
ñóëüòèðîâàíèå ïðåäñòàâèòåëåé Ôîíäà ïîä-
äåðæêè ïðåäïðèíèìàòåëüñòâà Ðåñïóáëèêè 
Òàòàðñòàí ïî âîïðîñàì îôîðìëåíèÿ äîêó-
ìåíòîâ, íåîáõîäèìûõ äëÿ ãîñóäàðñòâåííî-
ãî êàäàñòðîâîãî ó÷åòà è ãîñóäàðñòâåííîé 
ðåãèñòðàöèè ïðàâ. 

Äîñòèãíóòà äîãîâîðåííîñòü î ïðîâåäå-
íèè Ðîñðååñòðîì Òàòàðñòàíà íà áàçå Ôîíäà 
ïîääåðæêè ïðåäïðèíèìàòåëüñòâà Åäèíûõ 
äíåé êîíñóëüòàöèè äëÿ ïðåäñòàâèòåëåé 
ìàëîãî è ñðåäíåãî áèçíåñà ñ ïðèâëå÷åíè-
åì ñòîðîííèõ ãîñóäàðñòâåííûõ îðãàíèçà-
öèé.

Áåçóñëîâíî, ðåàëèçàöèÿ ðàçðàáîòàí-
íîãî íàìè êîìïëåêñà ìåðîïðèÿòèé áóäåò
è â äàëüíåéøåì ñïîñîáñòâîâàòü ðàçâèòèþ 
äåëîâîé àêòèâíîñòè è óëó÷øåíèþ èíâåñòè-
öèîííîãî êëèìàòà â ðåñïóáëèêå. 

РОСРЕЕСТР ТАТАРСТАНА АКТИВНО 
РАЗВИВАЕТ ПОДДЕРЖКУ МАЛОГО 
И СРЕДНЕГО БИЗНЕСА
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САМЫЕ ВАЖНЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ 
ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА В СФЕРЕ 
НЕДВИЖИМОСТИ

Â ïðîøëîì ãîäó â ñôåðå íåäâèæèìî-
ñòè ïðîèçîøëî äîñòàòî÷íî ìíîãî çàêîíîäà-
òåëüíûõ èçìåíåíèé â ñôåðå íåäâèæèìîñòè,
êîòîðûå êàñàþòñÿ ìíîãèõ ãðàæäàí. Ïðî-
èçîøëè çíà÷èìûå èçìåíåíèÿ óæå è â 2020-ì
ãîäó. Íàïîìíèò î ñàìûõ âàæíûõ íîâîââåäå-
íèÿõ è ðàññêàæåò î íîâûõ è.î. çàìåñòèòå-
ëÿ ðóêîâîäèòåëÿ Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî
Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí Ëèëèÿ Áóðãàíîâà.

 Ïðåäëàãàþ íà÷àòü â õðîíîëîãè÷å-
ñêîì ïîðÿäêå. Ñ 1 èþëÿ 2019 ãîäà â Ðîñ-
ñèè íà÷àëè äåéñòâîâàòü ýñêðîó-ñ÷åòà. Äëÿ
÷åãî?

Ïåðåõîä îò äîëåâîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ
ñòðîèòåëüñòâà ê ïðîåêòíîìó îáóñëîâëåí íå-
îáõîäèìîñòüþ ìèíèìèçèðîâàòü ðèñêè äëÿ
âñåõ ó÷àñòíèêîâ ðûíêà ïåðâè÷íîé íåäâè-
æèìîñòè. Ñîãëàñíî íîâûì ïðàâèëàì, ïî-
êóïàòåëè êâàðòèð áîëüøå íå ïåðå÷èñëÿþò
äåíüãè çàñòðîéùèêó, à õðàíÿò ñðåäñòâà íà
ñáåðåãàòåëüíûõ ñ÷åòàõ ýñêðîó. Çàñòðîéùèê
âåäåò ñòðîèòåëüñòâî çà ñ÷åò ñîáñòâåííûõ
ñðåäñòâ èëè áàíêîâñêîãî êðåäèòà. Äîñòóï
ê ýñêðîó-ñ÷åòàì çàñòðîéùèê ïîëó÷àåò òîëü-
êî ïîñëå òîãî, êàê ïðåäñòàâèò áàíêó ðàç-
ðåøåíèå íà ââîä äîìà â ýêñïëóàòàöèþ
è ïîäòâåðæäåíèå ðåãèñòðàöèè ïðàâ ñîá-
ñòâåííîñòè êàê ìèíèìóì îäíîãî îáúåêòà
äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà. 

Òàêèì îáðàçîì, ôèíàíñîâûì ãàðàíòîì
äîëüùèêîâ âûñòóïàåò áàíê, à äëÿ çàñòðîé-
ùèêà ñîçäàþòñÿ óñëîâèÿ, â êîòîðûõ ñâîå-
âðåìåííàÿ ñäà÷à îáúåêòà è ïðîâåäåíèå
ïðîöåäóðû êàäàñòðîâîãî ó÷åòà ñòàíîâÿòñÿ
âàæíûìè ñîñòàâëÿþùèìè óñïåøíîãî çà-
âåðøåíèÿ ïðîåêòà.

Òàêæå â èþëå ïðîøëîãî ãîäà óïðî-
ñòèëñÿ ïîðÿäîê íîòàðèàëüíîãî âåäåíèÿ íà-
ñëåäñòâåííûõ äåë. Êàêèì îáðàçîì?

Íîòàðèóñû ïîëó÷èëè âîçìîæíîñòü íà-
ïðÿìóþ çàïðàøèâàòü ñâåäåíèÿ èç ÅÃÐÍ 
î äîêóìåíòàõ-îñíîâàíèÿõ ðåãèñòðàöèè âåù-
íîãî ïðàâà íàñëåäîäàòåëÿ. Ðàñøèðåíèå 
ïåðå÷íÿ ïðåäîñòàâëÿåìûõ íîòàðèóñó ñâå-
äåíèé èç ðååñòðà íåäâèæèìîñòè ïîçâîëèë 
óïðîñòèòü ïðîöåññ îôîðìëåíèÿ íàñëåäñòâà 
äëÿ ãðàæäàí. Ïðè îòêðûòèè íàñëåäñòâåííî-
ãî äåëà äëÿ óäîñòîâåðåíèÿ ïðàâ íà íåäâè-
æèìîå èìóùåñòâî òðåáóåòñÿ ïðåäñòàâèòü 
íîòàðèóñó äîêóìåíòû, íà îñíîâàíèè êîòî-
ðûõ çàðåãèñòðèðîâàíî âåùíîå ïðàâî. Òå-
ïåðü íîòàðèóñ ïî çàïðîñó ìîæåò ïîëó÷èòü 
ñâåäåíèÿ î äîêóìåíòàõ, íà îñíîâàíèè êîòî-
ðûõ çàðåãèñòðèðîâàíî ïðàâî íàñëåäîäàòå-
ëÿ. Ðàíåå òàêèå ñâåäåíèÿ ïðåäîñòàâëÿëèñü 
òîëüêî ïî çàïðîñó ïðàâîîáëàäàòåëÿ, åãî çà-
êîííîãî ïðåäñòàâèòåëÿ èëè äîâåðåííîãî 
ëèöà. Íîòàðèóñ íå èìåë âîçìîæíîñòè çà-
ïðàøèâàòü ýòó èíôîðìàöèþ èç ÅÃÐÍ ñàìî-
ñòîÿòåëüíî.

Âåäü ýòî íå åäèíñòâåííîå èçìåíåíèå, 
êàñàþùååñÿ íîòàðèóñîâ...

Äåéñòâèòåëüíî, ñ 31 èþëÿ 2019 ãîäà íå 
ïîäëåæàò íîòàðèàëüíîìó óäîñòîâåðåíèþ 
ñäåëêè ïðè îò÷óæäåíèè âñåìè ó÷àñòíèêà-
ìè äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè ñâîèõ äîëåé ïî 
îäíîé ñäåëêå; ñäåëêè ïðè èïîòåêå âñåìè 
ó÷àñòíèêàìè äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè ñâîèõ 
äîëåé ïî îäíîé ñäåëêå; äîãîâîðû ïî èïî-
òåêå äîëåé â ïðàâå îáùåé ñîáñòâåííîñòè íà 
íåäâèæèìîñòü, çàêëþ÷àåìûå ñ êðåäèòíûìè 
îðãàíèçàöèÿìè.

Ñàìûé, ïîæàëóé, îæèäàåìûé çàêîí 
ïðîøëîãî ãîäà – ýòî çàêîí î ïðîäëåíèè 
äà÷íîé àìíèñòèè. Î ÷åì îí? 

Äàííûì çàêîíîì âîçîáíîâëåíî äåé-
ñòâèå óïðîùåííîãî ïîðÿäêà ïîñòàíîâêè íà 
êàäàñòðîâûé ó÷åò è ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà 
æèëûå è ñàäîâûå äîìà, âîçâåäåííûå èìåí-
íî íà ñàäîâûõ ó÷àñòêàõ. Â íàñòîÿùåå âðå-
ìÿ äà÷íàÿ àìíèñòèÿ íå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ 
íà èíäèâèäóàëüíûå æèëûå äîìà, ïîñòðîåí-
íûå íà çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ, ïðåäíàçíà÷åí-
íûõ äëÿ ÈÆÑ è äëÿ âåäåíèÿ ËÏÕ â ãðàíèöàõ 
íàñåëåííûõ ïóíêòîâ. Äëÿ äàííûõ îáúåê-
òîâ ïðîäîëæàåò äåéñòâîâàòü óâåäîìèòåëü-
íûé ïîðÿäîê îôîðìëåíèÿ äîêóìåíòîâ. Äëÿ 

îôîðìëåíèÿ ïðàâ íà ñàäîâûå äîìà íåîáõî-
äèìî ïðåäñòàâèòü òîëüêî òåõíè÷åñêèé ïëàí 
îáúåêòà íåäâèæèìîñòè è, åñëè â ÅÃÐÍ íå 
çàðåãèñòðèðîâàíî ïðàâî çàÿâèòåëÿ íà çå-
ìåëüíûé ó÷àñòîê, ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèå 
äîêóìåíòû íà äàííûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê. 
Òàêæå íåîáõîäèìî óïëàòèòü ãîñïîøëèíó 
â ðàçìåðå 350 ðóáëåé. Äîêóìåíòû íà ðåãè-
ñòðàöèþ ïðàâà è íà êàäàñòðîâûé ó÷åò âëà-
äåëåö ñìîæåò ïîäàòü â îðãàíû ðåãèñòðàöèè 
ïðàâ ñàìîñòîÿòåëüíî.

Äåéñòâîâàòü òàêîé ïîðÿäîê áóäåò äî 
1 ìàðòà 2021 ãîäà. Äî óêàçàííîé äàòû íå 
òðåáóåòñÿ óâåäîìëåíèå î ïëàíèðóåìîì 
ñòðîèòåëüñòâå è ðåêîíñòðóêöèè è óâåäîìëå-
íèå îá îêîí÷àíèè ñòðîèòåëüñòâà äëÿ æèëûõ 
è ñàäîâûõ äîìîâ, ðàñïîëîæåííûõ íà ñàäî-
âûõ ó÷àñòêàõ.

 Òàêæå õîòåëîñü áû îáðàòèòü îñî-
áîå âíèìàíèå íà íîâîââåäåíèÿ, êîòîðûå 
íàïðàâëåíû íà çàùèòó íåäâèæèìîñòè îò 
ýëåêòðîííûõ ìîøåííèêîâ. Êàêèì îáðàçîì 
çàêîí ïîçâîëÿåò ýòî ñäåëàòü?

Ëåòîì ïðîøëîãî ãîäà óæåñòî÷èëè ïîðÿ-
äîê ïðîâåäåíèå äåéñòâèé ñ íåäâèæèìîñòüþ 
ñ ïîìîùüþ ýëåêòðîííîé ïîäïèñè. Òàêèì 
îáðàçîì, ñåãîäíÿ âñå îáúåêòû, ñâåäåíèÿ 
î êîòîðûõ âíåñåíû â ÅÃÐÍ, ïî óìîë÷àíèþ 
çàùèùåíû îò ëþáûõ äåéñòâèé, ñîâåðøà-
åìûõ â öèôðîâîì ïðîñòðàíñòâå ðûíêà 
íåäâèæèìîñòè. Òåïåðü äëÿ ïðîâåäåíèÿ äèñ-
òàíöèîííûõ ñäåëîê ñîáñòâåííèê äîëæåí 
âûðàçèòü ñâîå ñîãëàñèå â «òðàäèöèîííîì» 
áóìàæíîì âèäå, ïðåäîñòàâèâ çàÿâëåíèå äëÿ 
âíåñåíèÿ â ÅÃÐÍ ñîîòâåòñòâóþùåé çàïèñè. 
Ïîãàñèòü òàêóþ çàïèñü ìîæíî ñ ïîìîùüþ 
àíàëîãè÷íîãî áóìàæíîãî çàÿâëåíèÿ ÷åðåç 
ÌÔÖ èëè ïî÷òîâîå îòïðàâëåíèå. 

 Â Ðîññèè âñòóïèëè â ñèëó èçìåíåíèÿ 
â çàêîíàõ «Î êàäàñòðîâîé äåÿòåëüíîñòè» 
è «Î ãîñðåãèñòðàöèè íåäâèæèìîñòè». ×òî 
èçìåíèëîñü äëÿ ãðàæäàí?

Â ÷èñëå âàæíåéøèõ íîâàöèé äàííîãî çà-
êîíà – îáåñïå÷åíèå äîñòóïà êàäàñòðîâûõ 
èíæåíåðîâ ê èíôîðìàöèè èç ÅÃÐÍ. Äîñòóï 
ê àêòóàëüíûì è äîñòîâåðíûì êîíòàêòàì èç 
ðååñòðà íåäâèæèìîñòè ïîçâîëÿåò ñíèçèòü 
âåðîÿòíîñòü àäðåñíûõ îøèáîê ïðè îòïðàâêå 
ãðàæäàíàì èçâåùåíèé î ïðîâåäåíèè ñîãëà-
ñîâàíèÿ ãðàíèö ñìåæíûõ ó÷àñòêîâ. Ñâîå-
âðåìåííàÿ îáðàòíàÿ ñâÿçü ïîçâîëÿåò ó÷åñòü 

ËÈËÈß ÁÓÐÃÀÍÎÂÀ
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èíòåðåñû âñåõ çàèíòåðåñîâàííûõ ëèö, à çíà-
÷èò, ïðåäîòâðàòèòü çåìåëüíûå ñïîðû ìåæäó 
ñîñåäÿìè â äàëüíåéøåì. 

 Â ïðîøëîì ãîäó ìíîãî ãîâîðèëîñü 
è î çàïðåòå õîñòåëîâ â ìíîãîêâàðòèðíûõ 
äîìàõ.

Äà, â îêòÿáðå âñòóïèë â ñèëó çàêîí, êî-
òîðûé çàïðåùàåò èñïîëüçîâàíèå æèëûõ ïî-
ìåùåíèé (êâàðòèð è ÷àñòíûõ äîìîâ) äëÿ 
ðàçìåùåíèÿ ãîñòèíèö è ïðåäîñòàâëåíèÿ 
ãðàæäàíàì ãîñòèíè÷íûõ óñëóã. Ðàíåå îòñóò-
ñòâîâàëî çàêîíîäàòåëüíîå îãðàíè÷åíèå íà 
îêàçàíèå ãîñòèíè÷íûõ óñëóã â æèëûõ ïîìå-
ùåíèÿõ ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ, ïîýòîìó 
êâàðòèðû èñïîëüçîâàëèñü â òîì ÷èñëå è äëÿ 
ðàçìåùåíèÿ õîñòåëîâ – íåáîëüøèõ ãîñòè-
íèö, ïîõîæèõ íà îáùåæèòèÿ. 

Äàííûé çàêîí íå çàïðåùàåò õîñòåëû êàê 
âèä ãîñòèíèö âîîáùå. Îí îãðàíè÷èâàåò èõ 
ðàñïîëîæåíèå: òåïåðü îíè ìîãóò íàõîäèòü-
ñÿ òîëüêî â ïîìåùåíèÿõ íåæèëîãî íàçíà÷å-
íèÿ.

 Äàâàéòå íàïîìíèì åùå î òåõ èçìå-
íåíèÿõ, êîòîðûå çàïðåùàþò ìèêðîôèíàí-
ñîâûì îðãàíèçàöèÿì çàêëþ÷àòü äîãîâîðû 
ïîòðåáèòåëüñêîãî çàéìà ñ ôèçëèöàìè ïîä 
çàëîã æèëîãî ïîìåùåíèÿ.

Äàííûå èçìåíåíèÿ ïðèíÿòû äëÿ çàùè-
òû ïðàâ ñîáñòâåííèêîâ, êîòîðûå ëèøàëèñü 
èíîãäà ñâîåãî åäèíñòâåííîãî æèëüÿ èç-çà 
ìèêðîêðåäèòîâ, à òàêæå äëÿ ïðåäîòâðàùå-
íèÿ ìîøåííè÷åñêèõ äåéñòâèé ñ íåäâèæè-
ìîñòüþ.

Íåîáõîäèìîñòü â ýòîì çàêîíå íàçðåëà 
äàâíî, òàê êàê ÌÔÎ âñå ýòî âðåìÿ àêòèâ-
íî âûäàâàëè ãðàæäàíàì ìèêðîêðåäèòû íå 
òîëüêî ïîä îãðîìíûå ïðîöåíòû, íî è ïîä çà-
ëîã æèëüÿ. Äàííóþ ïðîöåäóðó íåëüçÿ áûëî 
íàçâàòü äîáðîñîâåñòíîé, òàê êàê çà÷àñòóþ 
ýòî áûëè ïðèêðûòûå ñõåìû ïî îòúåìó æè-
ëüÿ.

 Íà÷àâøèéñÿ ãîä îçíàìåíîâàí íå 
ìåíåå çíà÷èìûìè èçìåíåíèÿìè. Ñ 1 ÿí-
âàðÿ 2020 ãîäà âñòóïèëè â ñèëó çàêîíî-
äàòåëüíûå èçìåíåíèÿ, íàïðàâëåííûå íà 
çàùèòó äîáðîñîâåñòíûõ ïîêóïàòåëåé íå-
äâèæèìîñòè, ïîñòðàäàâøèõ îò äåéñòâèé ìî-
øåííèêîâ. Äàâàéòå ðàçúÿñíèì ñóòü äàííûõ 
èçìåíåíèé.

Äàííûå ïîïðàâêè óòî÷íÿþò ïîíÿòèå «äî-
áðîñîâåñòíûé ïðèîáðåòàòåëü íåäâèæèìîãî 
èìóùåñòâà» è îäíîâðåìåííî ñîâåðøåíñò-
âóåò ìåõàíèçì êîìïåíñàöèè óáûòêîâ, âîç-
íèêøèõ â ðåçóëüòàòå ñäåëêè, ïðèçíàííîé 
íåçàêîííîé. 

 Â êàêèõ æå ñëó÷àÿõ ìîæíî ðàññ÷èòû-
âàòü íà êîìïåíñàöèþ?

Ñîãëàñíî ïîïðàâêàì â Ãðàæäàíñêèé êî-
äåêñ ÐÔ ñ 1 ÿíâàðÿ 2020 ãîäà ïðèîáðåòàòåëü 
íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, ïîëàãàâøèéñÿ 

ïðè çàêëþ÷åíèè ñäåëêè íà äàííûå ÅÃÐÍ, ïî-
ëó÷àåò ñòàòóñ äîáðîñîâåñòíîãî. Ïðèîáðåòà-
òåëü ñ÷èòàåòñÿ äîáðîñîâåñòíûì äî òåõ ïîð,
ïîêà â ñóäåáíîì ïîðÿäêå íå áóäåò äîêàçà-
íî, ÷òî îí çíàë èëè äîëæåí áûë çíàòü îá îò-
ñóòñòâèè ïðàâà íà îò÷óæäåíèå èìóùåñòâà
ó ïðîäàâöà íåäâèæèìîñòè.

Àêòóàëüíûå ñâåäåíèÿ îá îáúåêòå íåäâè-
æèìîñòè ìîæíî ïîëó÷èòü òîëüêî èç ÅÃÐÍ.
Âûïèñêà ñâåäåíèé èç ÅÃÐÍ ïîìîãàåò ïî-
òåíöèàëüíîìó ïîêóïàòåëþ îáåçîïàñèòü
ñåáÿ äî ñîâåðøåíèÿ ñäåëêè, à â ñëó÷àå èñ-
òðåáîâàíèÿ ïðèîáðåòåííîé íåäâèæèìîñòè
çàêîííûì âëàäåëüöåì ïî ðåøåíèþ ñóäà –
êîìïåíñèðîâàòü óáûòêè, èìåÿ ñòàòóñ äîáðî-
ñîâåñòíîãî ïðèîáðåòàòåëÿ. 

Êàêîâ æå ìåõàíèçì âûïëàòû êîì-
ïåíñàöèè äîáðîñîâåñòíûì ïîêóïàòåëÿì çà
óòðàòó æèëîãî ïîìåùåíèÿ?

Ñ 1 ÿíâàðÿ 2020 ãîäà íà÷àëè äåéñòâî-
âàòü ïðàâèëà âûïëàòû äåíåæíîé êîìïåíñà-
öèè äîáðîñîâåñòíûì ïîêóïàòåëÿì çà óòðàòó
æèëîãî ïîìåùåíèÿ. Â æèçíè äåéñòâèòåëü-
íî âîçìîæíû ñëó÷àè, êîãäà ãðàæäàíèí ïðè-
îáðåòàåò íåäâèæèìîñòü ïî âñåì ïðàâèëàì,
à çàòåì âûÿñíÿåòñÿ, ÷òî ó íåå åñòü çàêîí-
íûé ñîáñòâåííèê, êîòîðûé íè÷åãî íå çíàë
î ñäåëêå è òåïåðü òðåáóåò âîçâðàòà ñâîåãî
èìóùåñòâà. Ñîãëàñíî ñò. 301 Ãðàæäàíñêî-
ãî êîäåêñà ÐÔ ñîáñòâåííèê âïðàâå èñòðå-
áîâàòü èìóùåñòâî èç ÷óæîãî íåçàêîííîãî
âëàäåíèÿ, à çíà÷èò, äîáðîñîâåñòíûé ïîêó-
ïàòåëü ðèñêóåò îêàçàòüñÿ íà óëèöå. Òàê âîò
ïî íîâûì ïðàâèëàì äîáðîñîâåñòíûé ïðèîá-
ðåòàòåëü, ëèøèâøèéñÿ æèëüÿ, ìîæåò òåïåðü

òðåáîâàòü êîìïåíñàöèþ çà ñ÷åò ãîñóäàðñòâà 
â òåõ ñëó÷àÿõ, êîãäà ðåøåíèåì ñóäà ñ ëèöà, 
îòâåòñòâåííîãî çà ïðè÷èíåíèå äîáðîñîâåñò-
íîìó ïðèîáðåòàòåëþ óùåðáà â ñâÿçè ñ èñ-
òðåáîâàíèåì æèëîãî ïîìåùåíèÿ, âçûñêàíû 
óáûòêè â ïîëüçó äîáðîñîâåñòíîãî ïðèîáðå-
òàòåëÿ, íî ïî íåçàâèñÿùèì îò äîáðîñîâåñò-
íîãî ïðèîáðåòàòåëÿ ïðè÷èíàì âçûñêàíèå 
ïðîèçâåäåíî ÷àñòè÷íî èëè íå ïðîèçâîäè-
ëîñü â òå÷åíèå øåñòè ìåñÿöåâ ñî äíÿ ïðåäú-
ÿâëåíèÿ èñïîëíèòåëüíîãî äîêóìåíòà 
ê èñïîëíåíèþ. Ïðåäåëüíûé ðàçìåð êîìïåí-
ñàöèîííîé ñóììû íîâûìè ïðàâèëàìè íå 
óñòàíàâëèâàåòñÿ. Ðàçìåð êîìïåíñàöèè áó-
äåò îïðåäåëÿòüñÿ ñóäîì íà îñíîâàíèè ñóì-
ìû, ñîñòàâëÿþùåé ðåàëüíûé óùåðá, ëèáî, 
ïî òðåáîâàíèþ ñàìîãî äîáðîñîâåñòíîãî 
ïðèîáðåòàòåëÿ, â ðàçìåðå êàäàñòðîâîé ñòî-
èìîñòè æèëîãî ïîìåùåíèÿ (äåéñòâóþùåé 
íà äàòó âñòóïëåíèÿ â ñèëó ñóäåáíîãî àêòà î 
åãî èñòðåáîâàíèè, çà âû÷åòîì ñóìì, âîçìå-
ùåííûõ ïðèîáðåòàòåëþ òðåòüèì ëèöîì). 

Õî÷ó äîáàâèòü, ÷òî çàêîí èìååò îáðàò-
íóþ ñèëó äëÿ ñëó÷àåâ, êîãäà æèëüå áûëî èñ-
òðåáîâàíî ó äîáðîñîâåñòíûõ ïîêóïàòåëåé 
â ñîáñòâåííîñòü Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, 
ñóáúåêòà ÐÔ èëè ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâà-
íèÿ. Òàêèì îáðàçîì, ãðàæäàíå ñìîãóò îáðà-
òèòüñÿ â ñóä ñ èñêîì î âûïëàòå êîìïåíñàöèè 
â òå÷åíèå òðåõ ëåò ñî äíÿ âñòóïëåíèÿ â ñèëó 
íîâûõ ïðàâèë. 

Ïðè âûïëàòå êîìïåíñàöèè ñî ñòîðîíû 
ãîñóäàðñòâà, îðãàíû âëàñòè òàêæå ïîëó÷àò 
ïðàâî â äàëüíåéøåì ïðåäúÿâèòü ðåãðåññ-
íûé èñê íåäîáðîñîâåñòíîìó ïðîäàâöó äëÿ 
âîçìåùåíèÿ ïðè÷èíåííûõ óáûòêîâ.

ÀÊÒÓÀËÜÍÎ
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Â 2020 ãîäó íà÷àëàñü ðåàëèçàöèÿ îäíîãî
èç êëþ÷åâûõ èíñòðóìåíòîâ íîâîé ãîñïðî-
ãðàììû «Êîìïëåêñíîå ðàçâèòèå ñåëü-
ñêèõ òåððèòîðèé» – ïðîãðàììû ëüãîòíîé
ñåëüñêîé èïîòåêè. Åå ïåðâûìè ó÷àñòíèêà-
ìè ñòàëè æèòåëè Îìñêîé, Îðåíáóðãñêîé,
Àìóðñêîé è Êàëèíèíãðàäñêîé îáëàñòåé,
Àëòàéñêîãî êðàÿ, ðåñïóáëèê Ìàðèé Ýë
è Òàòàðñòàíà. Áîëåå ïîäðîáíî ðàññêàçàòü
î ïðîãðàììå ìû ïîïðîñèëè çàìåñòèòåëÿ
Ïðåìüåð-ìèíèñòðà ÐÒ – ìèíèñòðà ñåëüñêî-
ãî õîçÿéñòâà è ïðîäîâîëüñòâèÿ Ðåñïóáëè-
êè Òàòàðñòàí Ìàðàòà Çÿááàðîâà.

Ìàðàò Àçàòîâè÷, ðàññêàæèòå, ïîæà-
ëóéñòà, êàêîâà îñíîâíàÿ öåëü ýòîé ïðî-
ãðàììû?

Ìåõàíèçì ëüãîòíîé èïîòåêè íàïðàâëåí
íà îáåñïå÷åíèå ñåëüñêîãî íàñåëåíèÿ äî-
ñòóïíûì è êîìôîðòíûì æèëüåì. Åãî ðåà-
ëèçàöèÿ íàöåëåíà íà òî, ÷òîáû çàìåäëèòü
ìèãðàöèþ â ìåãàïîëèñû, ïðèâëå÷ü â àãðàð-
íûé ñåêòîð ãîðîäñêèõ æèòåëåé, à òàêæå
â öåëîì ïîâûñèòü êà÷åñòâî æèçíè íà ñåëå.
Îñíîâíûå öåëè ãîñïðîãðàììû – ñîõðà-
íåíèå äîëè ñåëüñêîãî íàñåëåíèÿ â îáùåé
÷èñëåííîñòè íàñåëåíèÿ Ðîññèè íà óðîâíå
íå ìåíåå 25,3%, äîñòèæåíèå ñîîòíîøåíèÿ
ñðåäíåìåñÿ÷íûõ ðàñïîëàãàåìûõ ðåñóð-
ñîâ ñåëüñêîãî è ãîðîäñêîãî äîìîõîçÿéñòâ
äî 80%, ïîâûøåíèå äîëè îáùåé ïëîùà-
äè áëàãîóñòðîåííûõ æèëûõ ïîìåùåíèé â
ñåëüñêèõ íàñåë¸ííûõ ïóíêòàõ äî 50%.

Êàêîâû îñíîâíûå óñëîâèÿ äëÿ ïîëó-
÷åíèÿ èïîòåêè?

Êðåäèò áóäåò âûäàâàòüñÿ ïîä 3% ãî-
äîâûõ (2,7% – ïðè ñòðàõîâàíèè èïîòåêè).
Èïîòåêà âûäàåòñÿ òîëüêî îäèí ðàç íà ñðîê
äî 25 ëåò, ìàêñèìàëüíàÿ ñóììà êðåäèòà –
3 ìèëëèîíà ðóáëåé. Ïðèîáðåñòè èëè ïî-
ñòðîèòü ìîæíî äîì, êâàðòèðó, çåìåëüíûé
ó÷àñòîê â ñåëüñêîé ìåñòíîñòè.

Êòî ìîæåò ïðèíÿòü ó÷àñòèå â ïðî-
ãðàììå? Îáÿçàòåëüíî ïðîæèâàòü è ðàáî-
òàòü íà ñåëå?

Èïîòåêó ìîæåò îôîðìèòü ëþáîé ãðàæ-
äàíèí ÐÔ âíå çàâèñèìîñòè îò ðàáîòû èëè
ïðîæèâàíèÿ â ñåëüñêîé ìåñòíîñòè â âîç-
ðàñòå îò 21 äî 65 ëåò. Íàïðèìåð, æåëàþ-
ùèé ïåðååõàòü â äåðåâíþ. Íî îáúåêò 
ñòðîèòåëüñòâà èëè çåìëÿ äîëæíû îáÿçà-
òåëüíî ðàñïîëàãàòüñÿ íà ñåëüñêèõ òåððè-
òîðèÿõ.

Ïîÿñíèòå, ïîæàëóéñòà, ÷òî ïîíèìà-
åòñÿ ïîä ñåëüñêîé ìåñòíîñòüþ? Êàê îïðå-
äåëèòü, ÷òî âûáðàííûé ó÷àñòîê ê íåé 
îòíîñèòñÿ?

Ïåðå÷åíü ñåëüñêèõ òåððèòîðèé óò-
âåðæäåí Ïðèêàçîì Ìèíñåëüõîçïðîäà ÐÒ
¹ 48/2-ïð îò 05.03.2020ã.

Ñîãëàñíî íîðìàòèâíîìó äîêóìåíòó 
ê ñåëüñêèì òåððèòîðèÿì îòíåñåíû äå-
ðåâíè, ñåëà, ïîñåëêè è ñåëüñêèå àãëî-
ìåðàöèè, ò.å. ïîñåëêè ãîðîäñêîãî òèïà 
è ìàëûå ãîðîäà ñ íàñåëåíèåì äî 30 òûñÿ÷ 
÷åëîâåê. Ê ïðèìåðó, ñþäà âîøëè Àãðûç, 
Àêñóáàåâî,Àïàñòîâî, Àðñê, Áóèíñê, Ëàè-
øåâî, Ìåíçåëèíñê è äð.

Ïðîãðàììà óæå íà÷àëà ñâîå äåé-
ñòâèå? Åñòü ëè æåëàþùèå ïîëó÷èòü èïîòå-
êó íà äàííûõ óñëîâèÿõ?

Íà ïðîãðàììó «Ñåëüñêàÿ èïîòåêà» ñî
ñòàâêîé îò 0,1% äî 3% íà âñþ ñòðàíó âûäå-
ëåí ëèìèò ñóáñèäèé – 1,0 ìëðä.ðóá. Òîëüêî 
ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí íà òåêóùèé ìî-
ìåíò ïîñòóïèëî áîëåå 5 òûñÿ÷ çàÿâëåíèé 
îò ãðàæäàí, íà îáùóþ ñóììó êðåäèòîâ ïî-
ðÿäêà 12,6 ìëðä.ðóá., èç êîòîðûõ óæå íà
1 èþíÿ âûäàíî 503 êðåäèòà â ñóììå 1,09 
ìëðä.ðóá. (èëè 106 ìëí.ðóá. ñóáñèäèé).
Äàííàÿ èïîòåêà ïîêàçàëà áîëüøóþ âîñòðå-
áîâàííîñòü ó íàñåëåíèÿ ðåñïóáëèêè. Ìèí-
ñåëüõîçîì Ðîññèè ïëàíèðóåòñÿ âûäåëèòü
â òåêóùåì ãîäó äîïîëíèòåëüíî 1 ìëðä.ðóá.

Êàêèå åùå âîçìîæíîñòè åñòü ó ñåëü-
ñêèõ æèòåëåé â ðàìêàõ íîâîé ãîñïðî-
ãðàììû «Êîìïëåêñíîå ðàçâèòèå ñåëüñêèõ
òåððèòîðèé»?

Íàðÿäó ñ ëüãîòíûì èïîòå÷íûì êðåäè-
òîì ñåëü÷àíå ìîãóò ïîëó÷èòü òàêæå ïîòðå-
áèòåëüñêèé êðåäèò ïî ñòàâêå äî 5% äëÿ
ðåìîíòà æèëûõ äîìîâ è îáåñïå÷åíèÿ èí-
æåíåðíûìè ñåòÿìè, ñðîêîì íå áîëåå 5-òè
ëåò, â ðàçìåðå äî 250 òûñ.ðóá. Ê ïðèìåðó, 
ìîæíî ñ ïîìîùüþ ýòèõ ñðåäñòâ ïîäâåñòè ê 
äîìó ãàç èëè âîäó. Êðîìå òîãî, ïðåäóñìî-
òðåíî ñóáñèäèðîâàíèå ñòðîèòåëüñòâà æè-
ëüÿ, ïðåäîñòàâëÿåìîãî ðàáîòîäàòåëåì ïî
äîãîâîðó íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ ãðàæ-
äàíàì, ïðîæèâàþùèì íà ñåëüñêèõ òåððè-
òîðèÿõ. 

В ТАТАРСТАНЕ СТАРТОВАЛА 
СЕЛЬСКАЯ ИПОТЕКА ПОД 3%
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Âèöå-ïðåìüåð Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè
Âèêòîðèÿ Àáðàì÷åíêî âûñòóïèëà ñ ïðåä-
ëîæåíèåì âíåñòè èçìåíåíèÿ â Çåìåëüíûé 
êîäåêñ Ðîññèè. Èõ ñóòü çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, 
÷òîáû äàòü íîâîå îïðåäåëåíèå îñîáî öåí-
íûì ñåëüõîççåìëÿì è ðàçðàáîòàòü åäèíûé 
ïîðÿäîê èõ îïèñàíèÿ äëÿ âñåõ ðåãèîíîâ.
Òàêîå çàÿâëåíèå Àáðàì÷åíêî îçâó÷èëà
â ðàìêàõ äîêëàäà Ïðåçèäåíòó Ðîññèéñêîé 
Ôåäåðàöèè Âëàäèìèðó Ïóòèíó.

Îíà ïîä÷åðêíóëà, ÷òî íóæíûé óðîâåíü
çàùèòû óãîäèé è îñîáî öåííûõ ñåëüñêî-
õîçÿéñòâåííûõ çåìåëü, â òîì ÷èñëå è îò 
çàñòðîéêè, òðåáóåò âíåñåíèÿ èçìåíåíèé
â Çåìåëüíûé êîäåêñ ÐÔ, à òàêæå â çàêîí 
«Îá îáîðîòå çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåí-
íîãî íàçíà÷åíèÿ». Âèêòîðèÿ Àáðàì÷åíêî
ñ÷èòàåò, ÷òî, êðîìå òîãî, íóæíî èçìåíèòü
äèñïîçèòèâíûé õàðàêòåð íîðì è îáÿçàòü 
ñóáúåêòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè óñòàíî-
âèòü ãðàíèöû îñîáî öåííûõ çåìåëü. Ñâå-
äåíèÿ îá ýòèõ çåìëÿõ äîëæíû âêëþ÷àòüñÿ
â Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð íåäâè-
æèìîñòè.

Ãîñóäàðñòâî âñåãäà âåëî îñîáûé êîí-
òðîëü çà çåìëÿìè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî
íàçíà÷åíèÿ. Cî ñòîðîíû âèöå-ïðåìüåðà ÐÔ 
òàêæå íå îñòàëñÿ áåç âíèìàíèÿ âîïðîñ, ÷òî
ñåé÷àñ íå ïðåäñòàâëÿåòñÿ âîçìîæíûì ïî-
ñòðîèòü íà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ çåìëÿõ
ôåðìó, ñêëàä äëÿ ãîòîâîé ïðîäóêöèè èëè

ïðîâåñòè ÿðìàðêó, íà êîòîðîé ìîæíî áûëî
áû ðåàëèçîâûâàòü ïðîäóêöèþ, ïðîèçâå-
äåííóþ íà ýòîé òåððèòîðèè. Àáðàì÷åíêî
îáðàòèëà âíèìàíèå, ÷òî òàêóþ âîçìîæ-
íîñòü ñëåäóåò ïðåäóñìîòðåòü íà òåõ ñåëü-
õîççåìëÿõ, êîòîðûå íå ïðåäñòàâëÿþò
íèêàêîãî èíòåðåñà äëÿ ðàñòåíèåâîäñòâà.
Íå èñêëþ÷åíî, ÷òî åñëè áóäóò óñòàíîâëåíû
êîíêðåòíûå îãðàíè÷åíèÿ ïî ïàðàìåòðàì
òàêîãî ñòðîèòåëüñòâà, òî ïîäîáíîå çàêî-
íîäàòåëüíîå ðåøåíèå äàñò âîçìîæíîñòü
ïðèâëå÷ü â àãðîïðîìûøëåííûé êîìïëåêñ
íîâûõ èíâåñòîðîâ.

Îñîáîå âíèìàíèå ãîñóäàðñòâà ê ñåëü-
õîççåìëÿì ïîíÿòíî, ïîñêîëüêó âî ìíîãîì
îò èõ ðàöèîíàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ çàâè-
ñèò ðàáîòà àãðàðèåâ, ïðîäîâîëüñòâåííàÿ
áåçîïàñíîñòü â öåëîì. Ïðè ýòîì èñïîëü-
çîâàíèå ñåëüõîççåìåëü òðåáóåò ó÷åòà ìíî-
æåñòâà ôàêòîðîâ, ÷òîáû èõ ïëîäîðîäèå
ñîõðàíèëîñü íà êàê ìîæíî áîëåå äîëãèé
ñðîê. Åñòü íåêîòîðûå ïðîáëåìíûå âîïðîñû
â ñåëüñêîì õîçÿéñòâå, êîòîðûå íå õîòåëîñü
áû îñòàâëÿòü áåç âíèìàíèÿ. Íàïðèìåð, íà-
ðóøàþòñÿ îïðåäåëåííûå ñòàòüè çåìåëü-
íîãî çàêîíîäàòåëüñòâà, êîòîðûå èìåþò
ïðÿìîå îòíîøåíèå ê àãðîêîìïëåêñó. Òàê,
ïîñëåäíèå ïî÷âåííûå îáñëåäîâàíèÿ â Òà-
òàðñòàíå ïðîâîäèëèñü áîëåå äåñÿòè ëåò
íàçàä. À â ÷åòâåðòè ðàéîíîâ ðåñïóáëèêè
èõ âîçðàñò óæå ïåðåâàëèë çà 50 ëåò. Áîëåå
÷åì â ïîëîâèíå òàòàðñòàíñêèõ ðàéîíîâ ìà-
òåðèàëû ïî÷âåííîãî îáñëåäîâàíèÿ ãîòîâè-
ëè ïîñëåäíèé ðàç áîëåå 25 ëåò íàçàä. Õîòÿ
áûë ïåðèîä, êîãäà òàêèå èññëåäîâàíèÿ
ïðîâîäèëè ðåãóëÿðíî ïî âñåìó Òàòàðñòà-
íó, Ðåñïóáëèêàíñêèé êàäàñòðîâûé öåíòð
«Çåìëÿ» çàíèìàëñÿ èõ ïîäãîòîâêîé. Íà
îñíîâå ïîëó÷åííûõ äàííûõ óæå ñîñòàâëÿ-
ëèñü ïðîåêòû âíóòðèõîçÿéñòâåííîãî çåì-
ëåóñòðîéñòâà.

Â ÷åì ñóòü ýòèõ äîêóìåíòîâ? Îñíîâû-
âàÿñü íà íèõ, ãëàâíûé àãðîíîì ïîíèìà-
åò, êàêîå èìåííî ðàñòåíèå, êîãäà, ÷åðåäóÿ
ñ êàêîé êóëüòóðîé, ìîæíî ñàæàòü íà òîì
èëè èíîì ó÷àñòêå. Â äîêóìåíòå áûëà ñî-
áðàíà âñÿ íåîáõîäèìàÿ èíôîðìàöèÿ, îñ-

íîâûâàÿñü íà êîòîðóþ, ìîæíî áûëî
ìàêñèìàëüíî ýôôåêòèâíî è ïðàâèëüíî 
èñïîëüçîâàòü ïî÷âû íà òåððèòîðèè êîí-
êðåòíîãî õîçÿéñòâà. Õîòåëîñü áû îáðà-
òèòü âíèìàíèå, ÷òî çà ïîñëåäíèå 15 ëåò
ñåëüõîçïðåäïðèÿòèÿ íå ñôîðìèðîâàëè
íè îäíîé çàÿâêè íà ïîäãîòîâêó ïðîåêòîâ
âíóòðèõîçÿéñòâåííîãî çåìëåóñòðîéñòâà.
Çàïðîñà íà âûïîëíåíèå ïîäîáíûõ äîêó-
ìåíòîâ íåò, õîòÿ èõ ðåêîìåíäóåòñÿ îáíîâ-
ëÿòü ðàç â ïÿòü ëåò.

Â ïðîøëîì ãîäó ñ ìèíèñòåðñòâîì ñåëü-
ñêîãî õîçÿéñòâà è ïðîäîâîëüñòâèÿ Ðåñ-
ïóáëèêè Òàòàðñòàí ìû íà÷àëè àêòèâíî
ïðîðàáàòûâàòü âîïðîñû, ñâÿçàííûå ñ âû-
ïîëíåíèåì ïðîåêòîâ âíóòðèõîçÿéñòâåííî-
ãî óñòðîéñòâà.

Êðîìå òîãî, Ðåñïóáëèêàíñêèé êàäàñòðî-
âûé öåíòð «Çåìëÿ» ðàáîòàë íàä èçãîòîâ-
ëåíèåì êàðò çåìåëü ñåëüõîçíàçíà÷åíèÿ.
Ýòó ðàáîòó ìû çàêîí÷èëè îêîëî äåñÿòè 
ëåò íàçàä, äîêóìåíòû áûëè ïîäãîòîâëå-
íû äëÿ âñåé ðåñïóáëèêè. Ïîäîáíûå êàðòû
ñîäåðæàò èíôîðìàöèþ î òîì, ãäå íàõî-
äÿòñÿ ïàñòáèùà, ïàøíè è äðóãèå îáúåêòû. 
Ñîãëàñíî ôåäåðàëüíîìó çàêîíîäàòåëü-
ñòâó, èõ íóæíî îáíîâëÿòü ðàç â äåñÿòü ëåò. 
Â 2020 ãîäó ïðîñðî÷åííîñòü âñåõ êàðò 
ñåëüõîçíàçíà÷åíèÿ ïî ðåñïóáëèêå óæå
100%.

Ïëàíèðîâàíèå â ñåëüñêîì õîçÿéñòâå – 
äåéñòâèòåëüíî, î÷åíü âàæíûé àñïåêò, îò
êîòîðîãî çàâèñèò êà÷åñòâåííàÿ ðàáîòà àã-
ðîêîìïëåêñà. Â ïðîòèâíîì ñëó÷àå äî-
âîëüíî ñëîæíî èçáåæàòü ýðîçèè ïî÷â,
ñíèæåíèÿ ïëîäîðîäíîñòè ñåëüõîççå-
ìåëü. ÐÊÖ «Çåìëÿ» ãîòîâ àêòèâíî âçàè-
ìîäåéñòâîâàòü ñ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûìè 
îáúåäèíåíèÿìè, ïîìîãàòü â âîïðîñàõ ïëà-
íèðîâàíèÿ. Îäíî èç íàïðàâëåíèé, ïî êî-
òîðîìó ìû òàêæå ðàáîòàåì, – ïîäãîòîâêà 
ïðîåêòîâ ìíîãîëåòíèõ íàñàæäåíèé. Â íèõ
ìû ïîäðîáíî ïðîïèñûâàåì, ñêîëüêî è êà-
êèõ èìåííî ñàæåíöåâ ïîòðåáóåòñÿ, ÷òîáû
ðàçáèòü ñàä íà îïðåäåëåííîé ïëîùàäè, êà-
êàÿ áóäåò íåîáõîäèìà òåõíèêà äëÿ îáðà-
áîòêè è êàêèå ïîíàäîáÿòñÿ óäîáðåíèÿ. 

РКЦ «ЗЕМЛЯ» 
О ГОТОВНОСТИ 
ПОМОГАТЬ АГРАРИЯМ 
В ВОПРОСАХ 
ПЛАНИРОВАНИЯ

ÄÈÍÀ ÃÀÉÇÀÒÓËËÈÍÀ
ÃÅÍÅÐÀËÜÍÛÉ ÄÈÐÅÊÒÎÐ

ÀÎ «ÐÊÖ «ÇÅÌËß»
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Ïîñëå îñóùåñòâëåíèÿ ãîñóäàðñòâåí-
íîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå 
èìóùåñòâî ó ñîáñòâåííèêà – ôèçè÷å-
ñêîãî ëèöà âîçíèêàåò ïðàâî íà èìóùå-
ñòâåííûé íàëîãîâûé âû÷åò ïî íàëîãó íà 
äîõîäû ôèçè÷åñêèõ ëèö (ÍÄÔË).

Äëÿ òîãî, ÷òîáû ãðàæäàíå ñìîãëè 
ñâîåâðåìåííî âîñïîëüçîâàòüñÿ ýòèì 
ïðàâîì îðãàíû Ðîñðååñòðà ïðåäñòàâ-
ëÿþò â ÓÔÍÑ Ðîññèè ïî Ðåñïóáëèêå Òà-

òàðñòàí íåîáõîäèìûå ñâåäåíèÿ. Î òîì, êàê âîñïîëüçîâàòüñÿ èìó-
ùåñòâåííûì âû÷åòîì, ìû áåñåäóåì ñ ðóêîâîäèòåëåì ÓÔÍÑ Ðîññèè 
ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí Ìàðàòîì Àäèïîâè÷åì Ñàôèóëëèíûì.

È ïåðâûé âîïðîñ, Ìàðàò Àäèïîâè÷, êàê ïåðåäàâàåìàÿ èíôîðìà-
öèÿ èñïîëüçóåòñÿ â Âàøåé ðàáîòå?

Ñàôèóëëèí Ì.À.: Åæåãîäíî íàëîãîâûå îðãàíû íà îñíîâàíèè äàí-
íûõ, ïîñòóïèâøèõ èç Ðîñðååñòðà, ðàññ÷èòûâàþò ãðàæäàíàì çå-
ìåëüíûé íàëîã è íàëîã íà èìóùåñòâî ôèçè÷åñêèõ ëèö. Êðîìå òîãî, 
ïî ðåçóëüòàòàì àíàëèçà ïîëó÷åííûõ ñâåäåíèé ôîðìèðóþòñÿ ñïè-
ñêè ôèçè÷åñêèõ ëèö, îáÿçàííûõ çàäåêëàðèðîâàòü äîõîäû, ïîëó÷åí-
íûå îò ðåàëèçàöèè íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, â öåëÿõ óïëàòû íàëîãà 
íà äîõîäû ôèçè÷åñêèõ ëèö. Äàííóþ èíôîðìàöèþ íàëîãîâûå îð-
ãàíû òàêæå èñïîëüçóþò ïðè ïðîâåäåíèè êàìåðàëüíûõ íàëîãîâûõ 
ïðîâåðîê äåêëàðàöèé ïî ôîðìå 3-ÍÄÔË, ñ çàÿâëåííûìè èìóùå-
ñòâåííûìè íàëîãîâûìè âû÷åòàìè ïî ïðîèçâåä¸ííûì ðàñõîäàì íà 
ïðèîáðåòåíèå æèëüÿ.

Êòî ìîæåò ïðåòåíäîâàòü íà èìóùåñòâåííûé íàëîãîâûé âû÷åò? 
Ñàôèóëëèí Ì.À.: Ãðàæäàíå, óïëà÷èâàþùèå íàëîã íà äîõîäû ôè-

çè÷åñêèõ ëèö, âïðàâå âîñïîëüçîâàòüñÿ èìóùåñòâåííûìè âû÷åòàìè 
ïî ÍÄÔË ïðè ïîêóïêå íåäâèæèìîñòè â ñóììå ôàêòè÷åñêè ïðîèçâå-
äåííûõ ðàñõîäîâ íà ïðèîáðåòåíèå æèëîãî äîìà, êâàðòèðû, êîìíà-
òû èëè äîëè â íèõ, ïðèîáðåòåíèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà (äîëè â íåì) 
äëÿ èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà èëè ðàñïîëîæåí-
íîãî ïîä ïðèîáðåòàåìûì æèëûì äîìîì.

Òàòàðñòàíöû çíàþò î ñâîèõ ïðàâàõ: åæåãîäíî îêîëî 200 òûñÿ÷ 
æèòåëåé ðåñïóáëèêè çàÿâëÿþò ïðàâî íà èìóùåñòâåííûé íàëîãîâûé 
âû÷åò ïî ðàñõîäàì íà ïðèîáðåòåíèå æèëüÿ. Íàïðèìåð, îáùàÿ ñóì-
ìà âîçâðàòà ÍÄÔË çà 2019 ãîä ñîñòàâèëà 10,1 ìëðä. ðóáëåé.

Êàê ìîæíî ïîëó÷èòü èìóùåñòâåííûé íàëîãîâûé âû÷åò? 
Ñàôèóëëèí Ì.À.: Èìóùåñòâåííûé âû÷åò ìîæíî ïîëó÷èòü â òå-

÷åíèå êàëåíäàðíîãî ãîäà ó ðàáîòîäàòåëÿ èëè ïî îêîí÷àíèè ãîäà 
â íàëîãîâîì îðãàíå. Ïðè ýòîì, ðàçìåð ïðåäåëüíî äîïóñòèìîãî èìó-
ùåñòâåííîãî âû÷åòà ñîñòàâëÿåò 2 ìëí. ðóá. áåç ó÷åòà ðàñõîäîâ íà 
óïëàòó ïðîöåíòîâ ïî èïîòåêå, êîòîðîå ìîæíî çàÿâèòü îòäåëüíî 
è ïîëó÷èòü â ðàçìåðå íå áîëåå 3 ìëí. ðóá.

Â ñëó÷àå îáðàùåíèÿ çà âû÷åòîì â íàëîãîâûé îðãàí, íàëîãîâûé îð-
ãàí âîçâðàùàåò óïëà÷åííûé ÍÄÔË ïîñëå ïðîâåäåíèÿ êàìåðàëüíîé 
ïðîâåðêè, íà êîòîðóþ Íàëîãîâûì êîäåêñîì ÐÔ îòâîäèòñÿ äî òðåõ 
ìåñÿöåâ. Â ñëó÷àå æå îáðàùåíèÿ çà âû÷åòîì ê ðàáîòîäàòåëþ, ðàáîò-
íèêó íåîáõîäèìî ïîëó÷èòü óâåäîìëåíèå èç íàëîãîâîé èíñïåêöèè 
ñ ñóììîé âû÷åòà, íà êîòîðóþ óìåíüøàåòñÿ äîõîä ðàáîòíèêà. 
Â ýòîì ñëó÷àå â íàëîãîâóþ èíñïåêöèþ ïðåäîñòàâëÿåòñÿ çàÿâëå-
íèå è ïîäòâåðæäàþùèå äîêóìåíòû, ïðè ýòîì íàëîãîâóþ äåêëàðà-
öèþ çàïîëíÿòü íå íóæíî. Ïðåäñòàâèòü äåêëàðàöèþ èëè çàÿâëåíèå 
î ïîäòâåðæäåíèè ïðàâà íà ïîëó÷åíèå èìóùåñòâåííûõ âû÷åòîâ 
ïî íàëîãó íà äîõîäû ôèçè÷åñêèõ ëèö ìîæíî íåïîñðåäñòâåííî 

â íàëîãîâûé îðãàí, ëèáî ïî ïî÷òå, ëèáî ñ ïîìîùüþ Èíòåðíåò-ñåð-
âèñà «Ëè÷íûé êàáèíåò äëÿ ôèçè÷åñêèõ ëèö», ïðåèìóùåñòâîì êî-
òîðîãî ÿâëÿåòñÿ âîçìîæíîñòü îòñëåæèâàíèÿ ñòàòóñà ïðîâåðêè 
ïðåäñòàâëåííîé íàëîãîâîé äåêëàðàöèè è âîçìîæíîñòü íàïðàâ-
ëåíèÿ çàÿâëåíèÿ î âîçâðàòå ïåðåïëàòû ïî íàëîãó îäíîâðåìåííî 
ñ äåêëàðàöèåé. Ïîäðîáíàÿ èíôîðìàöèÿ î ïîðÿäêå ïðåäîñòàâ-
ëåíèÿ äîêóìåíòîâ íà âû÷åòû ðàçìåùåíà íà îôèöèàëüíîì ñàé-
òå ÔÍÑ Ðîññèè nalog.ru â ðóáðèêå «Ôèçè÷åñêèå ëèöà»/ «Ìåíÿ 
èíòåðåñóåò»/»Ïîëó÷åíèå íàëîãîâîãî âû÷åòà».

Â òå÷åíèå êàêîãî ïåðèîäà ìîæíî çàÿâèòü èìóùåñòâåííûé íàëî-
ãîâûé âû÷åò, ò.å. êîãäà ìîæíî âåðíóòü ÍÄÔË, åñëè êâàðòèðà ïðèîá-
ðåòåíà â 2020 ãîäó?

Ñàôèóëëèí Ì.À.: Çàêîíîäàòåëüñòâî íå îïðåäåëÿåò ñðîê, â òå÷å-
íèå êîòîðîãî ìîæíî èñïîëüçîâàòü ñâîå ïðàâî íà ïîëó÷åíèå èìó-
ùåñòâåííîãî âû÷åòà â ñâÿçè ñ ïðèîáðåòåíèåì æèëüÿ, ò.å. çàÿâèòü 
èìóùåñòâåííûé íàëîãîâûé âû÷åò ìîæíî â ëþáîå âðåìÿ. Çàÿâëå-
íèå î çà÷åòå èëè âîçâðàòå ñóììû èçëèøíå óïëà÷åííîãî íàëîãà ìî-
æåò áûòü ïîäàíî â òå÷åíèå òðåõ ëåò ñî äíÿ óïëàòû óêàçàííîé ñóììû 
(ï. 7 ñò. 78 ÍÊ ÐÔ).

Ñëåäîâàòåëüíî, èìóùåñòâåííûì âû÷åòîì ìîæíî âîñïîëüçî-
âàòüñÿ ïî òåì äîõîäàì, êîòîðûå ïîëó÷åíû íå ðàíåå ÷åì çà òðè 
êàëåíäàðíûõ ãîäà, ïðåäøåñòâóþùèå ãîäó îáðàùåíèÿ çà ïðåäîñòàâ-
ëåíèåì âû÷åòà. Òàê, íàïðèìåð, åñëè êâàðòèðà ïðèîáðåòåíà â 2020 
ãîäó, òî ìîæíî îáðàòèòüñÿ çà ïîëó÷åíèåì èìóùåñòâåííîãî íàëî-
ãîâîãî âû÷åòà ÷åðåç ðàáîòîäàòåëÿ è ñóììà ÍÄÔË íå áóäåò óäåð-
æèâàòüñÿ ñ äîõîäîâ óæå â òåêóùåì ãîäó. Â ñëó÷àå æå îáðàùåíèÿ çà 
âû÷åòîì â íàëîãîâûé îðãàí íàëîãîâóþ äåêëàðàöèþ ìîæíî ïîäàòü 
òîëüêî ïî îêîí÷àíèè 2020 ãîäà, íî íå ïîçäíåå 31.12.2023ã.

Ìîæåò ëè ñóïðóã çàÿâèòü èìóùåñòâåííûé íàëîãîâûé âû÷åò, 
åñëè êâàðòèðà îôîðìëåíà íà âòîðîãî ñóïðóãà?

Ñàôèóëëèí Ì.À.: Èìóùåñòâî, íàæèòîå ñóïðóãàìè âî âðåìÿ áðàêà, 
ÿâëÿåòñÿ èõ ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòüþ. Ïðè ýòîì íå èìååò çíà-
÷åíèÿ, íà èìÿ êîãî èç íèõ îôîðìëåíî òàêîå èìóùåñòâî. Êàæäûé 
èç ñóïðóãîâ èìååò ïðàâî íà ïîëó÷åíèå èìóùåñòâåííîãî íàëîãîâîãî 
âû÷åòà, èñõîäÿ èç âåëè÷èíû ðàñõîäîâ êàæäîãî ëèöà, ïîäòâåðæäåí-
íûõ ïëàòåæíûìè äîêóìåíòàìè, èëè íà îñíîâàíèè çàÿâëåíèÿ ñóïðó-
ãîâ î ðàñïðåäåëåíèè èõ ðàñõîäîâ, íî íå áîëåå 2 000 000 ðóáëåé íà 
êàæäîãî èç ñóïðóãîâ.

Â êàêîì ðàçìåðå âîçìîæíî çàÿâèòü èìóùåñòâåííûé íàëîãîâûé 
âû÷åò ñóïðóãàì, åñëè êâàðòèðà îôîðìëåíà â äîëåâóþ ñîáñòâåí-
íîñòü â 2019 ã.?

Ñàôèóëëèí Ì.À.: Åñëè áðà÷íûì äîãîâîðîì íå óñòàíîâëåíî èíîå, 
çàêîííûì ðåæèìîì èìóùåñòâà ñóïðóãîâ ÿâëÿåòñÿ ðåæèì èõ ñî-
âìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè. Â òàêîì ñëó÷àå ïðè ïîêóïêå íåäâèæè-
ìîñòè â äîëåâóþ ñîáñòâåííîñòü ðàçìåð èìóùåñòâåííîãî âû÷åòà, 
êîòîðûé ìîæåò ïîëó÷èòü êàæäûé èç ñóïðóãîâ, îïðåäåëÿåòñÿ íà îñ-
íîâàíèè ïëàòåæíûõ äîêóìåíòîâ, ïîäòâåðæäàþùèõ ðàñõîäû êàæäî-
ãî ñóïðóãà íà ïðèîáðåòåíèå ñâîåé äîëè â èìóùåñòâå, èëè çàÿâëåíèÿ 
î ðàñïðåäåëåíèè îáùåé ñóììû ðàñõîäîâ íà ïîêóïêó íåäâèæèìî-
ñòè, ãäå ñóïðóãè äîëæíû óêàçàòü ñîãëàñîâàííóþ ñóììó ðàñõîäîâ 
(èõ äîëþ â ïðîöåíòíîì âûðàæåíèè), êîòîðàÿ ìîæåò áûòü çàÿâëå-
íà äëÿ ïîëó÷åíèÿ âû÷åòà êàæäûì èç íèõ, íî íå áîëåå óñòàíîâëåí-
íûõ ïðåäåëüíûõ ñóìì, ò.å. íå áîëåå 2 000 000 ðóáëåé íà êàæäîãî 
èç ñóïðóãîâ.

Ìàðàò Àäèïîâè÷, ñïàñèáî çà èíòåðåñíóþ áåñåäó. 

МАРАТ САФИУЛЛИН: 
«НАЛОГОВЫЙ ВЫЧЕТ – ЗАКОННОЕ ПРАВО»

ÀÊÒÓÀËÜÍÎ
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2019 ãîä ïðèíåñ ðÿä çíà÷èìûõ èçìåíå-
íèé â ÷àñòè ðåãóëèðîâàíèÿ íîòàðèàëüíîé 
äåÿòåëüíîñòè â ñôåðå ñäåëîê ñ íåäâèæè-
ìîñòüþ.

Òàê, ñ 1 ôåâðàëÿ 2019 ãîäà âñòóïèëè 
â ñèëó ïîëîæåíèÿ Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà 
¹ 338-ÔÇ «Î âíåñåíèè èçìåíåíèé â îò-
äåëüíûå çàêîíîäàòåëüíûå àêòû Ðîññèé-
ñêîé Ôåäåðàöèè», îòíîñèòåëüíî ïîäà÷è
íîòàðèóñàìè çàÿâëåíèé î ãîñóäàðñòâåííîé 
ðåãèñòðàöèè ïåðåõîäà ïðàâà â ðàìêàõ óäî-
ñòîâåðåííûõ ñäåëîê ïî îò÷óæäåíèþ íå-
äâèæèìîãî èìóùåñòâà, à òàêæå âûäàííûõ 
ñâèäåòåëüñòâ î ïðàâå íà íàñëåäñòâî. Ñî-
ãëàñíî íîâîé ðåäàêöèè ñòàòåé 55, 72, 73 
Îñíîâ çàêîíîäàòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôå-
äåðàöèè î íîòàðèàòå, ïîñëå ñîâåðøåíèÿ 
íîòàðèàëüíîãî äåéñòâèÿ, íà îñíîâàíèè êî-
òîðîãî âîçíèêàåò ïðàâî íà íåäâèæèìîå
èìóùåñòâî, ïîäëåæàùåå ãîñóäàðñòâåííîé
ðåãèñòðàöèè, íîòàðèóñ îáÿçàí íåçàìåäëè-
òåëüíî, íî íå ïîçäíåå îêîí÷àíèÿ ðàáî÷åãî
äíÿ èëè â ñðîêè, óñòàíîâëåííûå ñòîðîíà-
ìè â äîãîâîðå, ïðåäñòàâèòü â ýëåêòðîííîé 
ôîðìå çàÿâëåíèå î ãîñóäàðñòâåííîé ðå-
ãèñòðàöèè ïðàâ è ïðèëàãàåìûå ê íåìó äî-
êóìåíòû â îðãàí ðåãèñòðàöèè ïðàâ, åñëè 
ñòîðîíû ñäåëêè íå âîçðàæàþò ïðîòèâ ïî-
äà÷è òàêîãî çàÿâëåíèÿ íîòàðèóñîì.

Ýòî èçáàâëÿåò ãðàæäàí îò íåîáõîäèìî-
ñòè ñàìîñòîÿòåëüíî çàíèìàòüñÿ âîïðîñàìè
ðåãèñòðàöèè ïðàâ ñîáñòâåííîñòè, ïîìîãàåò
ñóùåñòâåííî ñýêîíîìèòü èõ âðåìÿ è ñíè-
çèòü ôèíàíñîâûå çàòðàòû.

Íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî âîçìîæ-
íîñòü ïîäà÷è äîêóìåíòîâ ÷åðåç íîòàðèóñà
ñóùåñòâîâàëà è ðàíåå, îäíàêî òàêàÿ óñëó-
ãà ïðåäîñòàâëÿëàñü ïî âîëåèçúÿâëåíèþ
ñòîðîí.

2019 ãîä áûë òàêæå ïîñâÿùåí ðàáî-
òå ïî ðåàëèçàöèè íîðìû î íîòàðèàëüíîì
óäîñòîâåðåíèè ýëåêòðîííîãî äîêóìåíòà,
áëàãîäàðÿ ÷åìó â ñêîðîì âðåìåíè ãðàæäà-
íå ñìîãóò îïåðàòèâíî îôîðìëÿòü ó íîòà-
ðèóñîâ äîêóìåíòû â öèôðîâîì âèäå. Äëÿ
ýòîãî äàæå íå ïðèäåòñÿ îôîðìëÿòü ëè÷-
íóþ ÝÖÏ, – äîñòàòî÷íî áóäåò ðàñïèñàòüñÿ
íà ñïåöèàëüíîì íîòàðèàëüíîì ïëàíøåòå.
Þðèäè÷åñêèé âåñ äîêóìåíòó ïðèäàñò óæå
êâàëèôèöèðîâàííàÿ ýëåêòðîííàÿ ïîäïèñü
ñàìîãî íîòàðèóñà.

Â 2019 ãîäó ïîÿâèëèñü è ñîâåðøåí-
íî íîâûå íîòàðèàëüíûå äåéñòâèÿ. Ïðå-
æäå âñåãî, ñ 1 èþíÿ â ïðàêòèêó íîòàðèóñîâ
áûëè ââåäåíû íàñëåäñòâåííûå äîãîâîðû
è ñîâìåñòíûå çàâåùàíèÿ ñóïðóãîâ. Çàäà-
÷à íîòàðèàòà íà äàííîì ýòàïå – ïðåäîñòà-
âèòü ãðàæäàíàì âñå íåîáõîäèìûå óñëîâèÿ
äëÿ ýôôåêòèâíîãî ðåøåíèÿ âîïðîñîâ íà-
ñëåäîâàíèÿ ñ ó÷åòîì íîâûõ èíñòðóìåíòîâ
ðàñïîðÿæåíèÿ èìóùåñòâîì. À âîò îöåíèòü
ýôôåêòèâíîñòü è âîñòðåáîâàííîñòü ýòèõ
ïðàâîâûõ èíñòèòóòîâ ìîæíî áóäåò ëèøü
ñïóñòÿ âðåìÿ, ñ ôîðìèðîâàíèåì ïðàâî-
ïðèìåíèòåëüíîé ïðàêòèêè.

Îäíî èç âàæíåéøèõ èçìåíåíèé ïðî-
øåäøåãî ãîäà ñâÿçàíî ñ îáåñïå÷åíèåì
êâàëèôèöèðîâàííîé ïðàâîâîé ïîìîùüþ
æèòåëåé òðóäíîäîñòóïíûõ è ìàëîíàñåëåí-
íûõ òåððèòîðèé. Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò
26 èþëÿ 2019 ã. ¹ 226-ÔÇ «Î âíåñåíèè èç-
ìåíåíèé â Îñíîâû çàêîíîäàòåëüñòâà Ðîñ-
ñèéñêîé Ôåäåðàöèè î íîòàðèàòå è ñòàòüþ
16.1 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà «Îá îáùèõ
ïðèíöèïàõ îðãàíèçàöèè ìåñòíîãî ñàìîó-
ïðàâëåíèÿ â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» ïî-
âûøåíà äîñòóïíîñòü íîòàðèàëüíûõ óñëóã
äëÿ ãðàæäàí, ïðîæèâàþùèõ â óäàëåííûõ
ðàéîíàõ ñòðàíû è, â òî æå âðåìÿ, îãðàíè-
÷åí ïåðå÷åíü íîòàðèàëüíûõ äåéñòâèé, êî-
òîðûå ìîãóò ñîâåðøàòüñÿ äîëæíîñòíûìè
ëèöàìè îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëå-
íèÿ. Òåïåðü äîëæíîñòíûå ëèöà îðãàíîâ
ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ìîãóò âûïîë-
íÿòü òîëüêî ïðîñòûå íîòàðèàëüíûå äåé-
ñòâèÿ, íå òðåáóþùèå ñïåöèàëüíûõ çíàíèé
è âûñîêîé þðèäè÷åñêîé êâàëèôèêàöèè.
Òàê, äîëæíîñòíûå ëèöà îðãàíîâ ìåñòíîãî
ñàìîóïðàâëåíèÿ ìîãóò óäîñòîâåðÿòü äîâå-
ðåííîñòè áåç ïðàâà ðàñïîðÿæåíèÿ íåäâè-
æèìûì èìóùåñòâîì, ñâèäåòåëüñòâîâàòü
âåðíîñòü êîïèé äîêóìåíòîâ è ïîäëèííîñòü
ïîäïèñè íà äîêóìåíòå è ðÿä äðóãèõ íîòàðè-
àëüíûõ äåéñòâèé. Ïðè ýòîì, íîòàðèàëüíûå
äåéñòâèÿ ìîãóò ñîâåðøàòüñÿ äîëæíîñòíû-
ìè ëèöàìè îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëå-

íèÿ òîëüêî äëÿ ëèö, çàðåãèñòðèðîâàííûõ
ïî ìåñòó æèòåëüñòâà èëè ïðåáûâàíèÿ íà
äàííûõ òåððèòîðèÿõ.

Òàêèì îáðàçîì, ïðåäñòàâèòåëè ðàéîí-
íîé àäìèíèñòðàöèè îòíûíå íå èìåþò ïðàâà
óäîñòîâåðÿòü çàâåùàíèÿ, íàñëåäñòâåííûå
äîãîâîðû è ñîâìåñòíûå äîãîâîðû ñóïðó-
ãîâ, çàíèìàòüñÿ îõðàíîé è óïðàâëåíè-
åì íàñëåäñòâåííûì èìóùåñòâîì, à áóäóò
ëèøü îáåñïå÷èâàòü åãî ñîõðàííîñòü ïî-
ñðåäñòâîì îïèñè. Òàêæå èñêëþ÷àåòñÿ èç
çàêîíà âîçìîæíîñòü óäîñòîâåðåíèÿ äîâå-
ðåííîñòè ïî ðàñïîðÿæåíèþ íåäâèæèìûì
èìóùåñòâîì. Ýòè äåéñòâèÿ äîëæíû ñîâåð-
øàòüñÿ òîëüêî íîòàðèóñàìè, êîòîðûå íå
òîëüêî ïðîâîäÿò íåîáõîäèìóþ ïðàâîâóþ
ýêñïåðòèçó äîêóìåíòîâ ïåðåä ñäåëêîé, íî
è èäåíòèôèöèðóþò ëè÷íîñòü îáðàòèâøåãî-
ñÿ, à òàêæå óáåæäàþòñÿ â åãî äååñïîñîá-
íîñòè. Íîòàðèóñ â îáÿçàòåëüíîì ïîðÿäêå
ðàçúÿñíÿåò ïðàâîâûå ïîñëåäñòâèÿ, êîòî-
ðûå ïîâëå÷åò çà ñîáîé ïîäïèñàíèå äîêó-
ìåíòà è óáåæäàåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè âîëè
ãðàæäàíèíà åãî âîëåèçúÿâëåíèþ.

Ñ 2019 ãîäà òàêæå ïîÿâèëàñü âîçìîæ-
íîñòü ðåøàòü ñïîðíûå ïðàâîâûå âîïðîñû
ïðîùå, íå ïðèáåãàÿ ïðè ýòîì ê çàòÿæíîé
è çàòðàòíîé ïðîöåäóðå ñóäåáíîãî ðàçáè-
ðàòåëüñòâà. Ýòî ïðîöåäóðà, â ðåçóëüòàòå
êîòîðîé ñòîðîíû êîíôëèêòà ñ ïîìîùüþ
áåñïðèñòðàñòíîé òðåòüåé ñòîðîíû – ìå-
äèàòîðà, âûðàáàòûâàþò óäîâëåòâîðÿþùåå
âñåõ ðåøåíèå ïî óðåãóëèðîâàíèþ âîçíèê-
øåãî ñïîðà, áåç îáðàùåíèÿ â ñóä. Óäî-
ñòîâåðåííûå íîòàðèàëüíî ìåäèàòèâíûå
ñîãëàøåíèÿ ïîëó÷èëè ñèëó èñïîëíèòåëü-
íîãî ëèñòà, ÷òî äàåò âîçìîæíîñòü îáðà-
òèòüñÿ íàïðÿìóþ ê ñóäåáíîìó ïðèñòàâó.

Ðàíåå ìåäèàöèÿ íå ïîëüçîâàëàñü ïîïó-
ëÿðíîñòüþ â ñèëó òîãî, ÷òî îòñóòñòâîâàë
ìåõàíèçì èñïîëíåíèÿ ìåäèàòèâíûõ ñî-
ãëàøåíèé, òî åñòü åñëè îäèí èç ó÷àñòíè-
êîâ óêëîíÿëñÿ îò ñâîèõ îáÿçàííîñòåé, òî
ïðèõîäèëîñü âñå ðàâíî îáðàùàòüñÿ â ñóä.
Òåïåðü æå, åñëè ìåäèàòèâíîå ñîãëàøåíèå
óäîñòîâåðåíî íîòàðèóñîì, îíî ïðèîáðå-
òàåò èñïîëíèòåëüíóþ ñèëó, è åñëè îäíà èç
ñòîðîí íå èñïîëíÿåò óñëîâèÿ äîêóìåíòà,
òî âòîðîé ó÷àñòíèê ñîãëàøåíèÿ ìîæåò ñðà-
çó èäòè ê ñóäåáíîìó ïðèñòàâó, ìèíóÿ ñóä.
Òåì ñàìûì ó÷àñòèå íîòàðèóñà ïîçâîëÿ-
åò äîñòè÷ü âûñîêîé ýôôåêòèâíîñòè òàêèõ
ñîãëàøåíèé, òàê êàê ïðàâà èõ ñòîðîí áóäóò
çàùèùåíû èñïîëíèòåëüíîé ñèëîé íîòàðè-
àëüíîãî àêòà. Íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî
ïðàêòèêà óäîñòîâåðåíèÿ íîòàðèóñàìè ìå-
äèàòèâíûõ ñîãëàøåíèé ïîêà ìàëà. 
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– Ðåíàò Ãàáäóëõàìèòîâè÷, ÷òî ìîæíî 
ïîñîâåòîâàòü ãðàæäàíàì è îðãàíèçàöèÿì, 
ó êîòîðûõ âîçíèêàþò âîïðîñû, êàê èì îð-
ãàíèçîâàòü ïðîåçä ê ñâîèì ó÷àñòêàì èëè
óñòàíîâèòü ïîæàðíûé âîäî¸ì? Âîçìîæíî
ëè äëÿ îðãàíèçàöèè ïëÿæíîãî îòäûõà óñòà-
íîâèòü êàáèíêè äëÿ ïåðåîäåâàíèÿ? Êóäà
çàèíòåðåñîâàííûì ëèöàì ñëåäóåò îáðà-
ùàòüñÿ?

– Äàâàéòå ïî ïîðÿäêó. Òî, î ÷¸ì Âû
ñïðàøèâàåòå, ðåãóëèðóåòñÿ ãëàâîé V.6 Çå-
ìåëüíîãî êîäåêñà ÐÔ, ïîñòàíîâëåíèåì 
ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ îò 03.12.2014 ¹1300 
è ïîñòàíîâëåíèåì Êàáèíåòà Ìèíèñòðîâ ÐÒ 
îò 05.06.2015 ¹416. Â ïîñòàíîâëåíèè ïðà-
âèòåëüñòâà ÐÔ ïåðå÷èñëåíû âèäû îáúåêòîâ, 
ðàçìåùåíèå êîòîðûõ ìîæåò îñóùåñòâëÿòü-
ñÿ áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ è áåç óñòàíîâëå-
íèÿ ñåðâèòóòà. Èñïîëüçîâàíèå çåìåëüíûõ 
ó÷àñòêîâ â ýòîì ñëó÷àå îñóùåñòâëÿåòñÿ íà
îñíîâàíèè ðàçðåøåíèÿ íà èñïîëüçîâàíèå.  
Ïîñòàíîâëåíèåì ÊÌ ÐÒ îïðåäåëåíû ñëó÷àè 
èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ çà ïëà-
òó è áåñïëàòíî, à òàêæå óñòàíîâëåí ðàñ÷¸ò.

– Ñêàæèòå, êóäà è ñ êàêèìè äîêóìåíòàìè
íåîáõîäèìî îáðàùàòüñÿ?

– Ïîäàòü äîêóìåíòû ìîæíî êàê ëè÷-
íî, îáðàòèâøèñü ïî àäðåñó: óë.Ãðóçäåâà,
ä.5, òàê è ÷åðåç ÌÔÖ. Êðîìå òîãî, ýòó óñëó-
ãó ìîæíî îôîðìèòü ÷åðåç ïîðòàë ãîñóäàð-
ñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ óñëóã.

Ïåðå÷åíü äîêóìåíòîâ, íåîáõîäèìûõ äëÿ 
ïîäà÷è çàÿâëåíèÿ ñëåäóþùèé:

1) Çàÿâëåíèå î âûäà÷å ðàçðåøåíèÿ íà 
èñïîëüçîâàíèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, â êîòî-
ðîì óêàçûâàåòñÿ:

à) ôàìèëèÿ, èìÿ è îò÷åñòâî, ìåñòî æè-
òåëüñòâà çàÿâèòåëÿ – â ñëó÷àå, åñëè çàÿâëå-
íèå ïîäàåòñÿ ôèçè÷åñêèì ëèöîì;

á) íàèìåíîâàíèå, ìåñòî íàõîæäåíèÿ, îð-
ãàíèçàöèîííî-ïðàâîâàÿ ôîðìà è ñâåäåíèÿ 
î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè çàÿâèòåëÿ 
â ÅÃÐÞË – â ñëó÷àå, åñëè çàÿâëåíèå ïîäàåò-
ñÿ þðèäè÷åñêèì ëèöîì;

â) ôàìèëèÿ, èìÿ è îò÷åñòâî ïðåäñòàâè-
òåëÿ çàÿâèòåëÿ è ðåêâèçèòû äîêóìåíòà, ïîä-
òâåðæäàþùåãî åãî ïîëíîìî÷èÿ – â ñëó÷àå, 
åñëè çàÿâëåíèå ïîäàåòñÿ ïðåäñòàâèòåëåì 
çàÿâèòåëÿ;

ã) ïî÷òîâûé àäðåñ, àäðåñ ýëåêòðîííîé 
ïî÷òû, íîìåð òåëåôîíà äëÿ ñâÿçè ñ çàÿâè-
òåëåì èëè ïðåäñòàâèòåëåì çàÿâèòåëÿ;

ä) ïðåäïîëàãàåìûé âèä îáúåêòîâ ñîãëàñ-
íî ïåðå÷íþ, óòâåðæäåííîìó ïîñòàíîâëåíè-
åì Ïðàâèòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â 
ñîîòâåòñòâèè ñ ïóíêòîì 3 ñòàòüè 39.36 Çå-
ìåëüíîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè;

å) ïðåäïîëàãàåìîå ìåñòî ðàçìåùåíèÿ 
îáúåêòîâ, îáîñíîâàíèå èõ ðàçìåùåíèÿ, 
ïëîùàäü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, íåîáõîäèìî-
ãî äëÿ ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ;

æ) êàäàñòðîâûé íîìåð çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà – â ñëó÷àå, åñëè ïëàíèðóåòñÿ èñ-
ïîëüçîâàíèå âñåãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà,
èëè êîîðäèíàòû õàðàêòåðíûõ òî÷åê ãðàíèö
òåððèòîðèè – â ñëó÷àå, åñëè ïëàíèðóåòñÿ 
èñïîëüçîâàíèå çåìåëü èëè ÷àñòè çåìåëü-
íîãî ó÷àñòêà;

ç) ñðîê èñïîëüçîâàíèÿ ó÷àñòêà.
2) äîêóìåíò, óäîñòîâåðÿþùèé ëè÷íîñòü 

çàÿâèòåëÿ – â ñëó÷àå îáðàùåíèÿ ôèçè÷åñ-
êîãî ëèöà;

3) äîêóìåíò, ïîäòâåðæäàþùèé ïîëíîìî-
÷èÿ ïðåäñòàâèòåëÿ çàÿâèòåëÿ, åñëè ñ çàÿâëå-
íèåì îáðàùàåòñÿ ïðåäñòàâèòåëü çàÿâèòåëÿ;

4) ñõåìà ðàñïîëîæåíèÿ çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà íà êàäàñòðîâîì ïëàíå òåððèòîðèè, 
ïîäãîòîâëåííàÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ Ïðèêàçîì 
Ìèíýêîíîìðàçâèòèÿ Ðîññèè îò 27.11.2014 
¹762, â òîì ÷èñëå íà ýëåêòðîííîì íîñèòå-
ëå – â ñëó÷àå, åñëè ïëàíèðóåòñÿ èñïîëüçî-
âàíèå çåìåëü èëè ÷àñòè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.

Ïîëíûé ïåðå÷åíü äîêóìåíòîâ óñòàíîâ-
ëåí ïîñòàíîâëåíèåì Èñïîëêîìà ã. Êàçàíè îò 
31.12.2015 ¹4694.

– Êòî ãîòîâèò ñõåìó ãðàíèö ïðåäïîëàãà-
åìîãî ê èñïîëüçîâàíèþ çåìåëü èëè ÷àñòè 

çåìåëüíîãî ó÷àñòêà íà êàäàñòðîâîì ïëà-
íå òåððèòîðèè â öåëÿõ ðàçìåùåíèÿ îáúåê-
òîâ?

– Ñõåìó ðàñïîëîæåíèÿ çåìåëüíî-
ãî ó÷àñòêà íà êàäàñòðîâîì ïëàíå òåððè-
òîðèè ãîòîâèò êàäàñòðîâûé èíæåíåð. Äëÿ 
ýòîãî íåîáõîäèìî îáðàòèòüñÿ â îðãàíèçà-
öèþ, çàíèìàþùóþñÿ êàäàñòðîâîé äåÿòåëü-
íîñòüþ.

– Îñóùåñòâëÿåòñÿ ëè ïîñòàíîâêà íà ãî-
ñóäàðñòâåííûé êàäàñòðîâûé ó÷åò èñïðà-
øèâàåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â öåëÿõ 
ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ – â ñëó÷àå, åñëè ïëà-
íèðóåòñÿ èñïîëüçîâàíèå çåìåëü èëè ÷àñòè 
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà?

– Ïîñòàíîâêà íà ãîñóäàðñòâåííûé êàäà-
ñòðîâûé ó÷åò íå òðåáóåòñÿ.

– Ðàçìåùåíèå îáúåêòîâ íà çåìåëüíîì 
ó÷àñòêå îñóùåñòâëÿåòñÿ çà ïëàòó èëè áåñ-
ïëàòíî?

– Â ñîîòâåòñòâèè ñ ïîñòàíîâëåíèåì Êà-
áèíåòà Ìèíèñòðîâ Ðåñïóáëèêè Òàòàðñòàí 
îò 05.06.2015 ¹416 ðàçìåùåíèå îáúåêòîâ 
îñóùåñòâëÿåòñÿ çà ïëàòó çà èñêëþ÷åíèåì 
ñëåäóþùèõ âèäîâ îáúåêòîâ, ðàçìåùåíèå 
êîòîðûõ îñóùåñòâëÿåòñÿ áåñïëàòíî:

- ýëåìåíòû áëàãîóñòðîéñòâà òåððèòîðèè;
- ãåîäåçè÷åñêèå, ìåæåâûå çíàêè, âêëþ-

÷àÿ èíôîðìàöèîííûå òàáëî (ñòåëû) è ôëàã-
øòîêè;

- çàùèòíûå ñîîðóæåíèÿ, äëÿ ðàçìåùå-
íèÿ êîòîðûõ íå òðåáóåòñÿ ðàçðåøåíèÿ íà 
ñòðîèòåëüñòâî;

- ïðîåçäû, â òîì ÷èñëå âäîëüòðàññîâûå, 
è ïîäúåçäíûå äîðîãè, äëÿ ðàçìåùåíèÿ êî-
òîðûõ íå òðåáóåòñÿ ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîè-
òåëüñòâî;

- ïîæàðíûå âîäîåìû è ìåñòà ñîñðåäîòî-
÷åíèÿ ñðåäñòâ ïîæàðîòóøåíèÿ;

- ïðóäû-èñïàðèòåëè;
- ëèíèè ýëåêòðîïåðåäà÷è êëàññîì íàïðÿ-

æåíèÿ äî 35 êÂ, à òàêæå ñâÿçàííûå ñ íèìè 
òðàíñôîðìàòîðíûå ïîäñòàíöèè, ðàñïðåäå-
ëèòåëüíûå ïóíêòû è èíîå ïðåäíàçíà÷åííîå 
äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ïåðåäà÷è ýëåêòðè÷åñ-
êîé ýíåðãèè îáîðóäîâàíèå, äëÿ ðàçìåùåíèÿ 
êîòîðîãî íå òðåáóåòñÿ ðàçðåøåíèÿ íà ñòðî-
èòåëüñòâî.

- òåïëîâûå ñåòè âñåõ âèäîâ, âêëþ÷àÿ 
ñåòè ãîðÿ÷åãî âîäîñíàáæåíèÿ, äëÿ ðàçìå-
ùåíèÿ êîòîðûõ íå òðåáóåòñÿ ðàçðåøåíèÿ íà 
ñòðîèòåëüñòâî.

– Êàêèì îáðàçîì ðàññ÷èòûâàåòñÿ ðàç-
ìåð ïëàòû çà ðàçìåùåíèå îáúåêòîâ íà çå-
ìåëüíîì ó÷àñòêå?

– Ðàçìåð ïëàòû çà ðàçìåùåíèå îáúåêòîâ 
ðàññ÷èòûâàåòñÿ ïî ôîðìóëå ñîãëàñíî ïóíê-
òó 5 ïîñòàíîâëåíèÿ Êàáèíåòà Ìèíèñòðîâ Ðå-
ñïóáëèêè Òàòàðñòàí îò 05.06.2015 ¹416.

– Ìû áëàãîäàðèì Âàñ çà îòâåòû íà âî-
ïðîñû íàøèõ ÷èòàòåëåé. 

МОЖНО ЛИ ИСПОЛЬЗОВАТЬ 
ЗЕМЛЮ БЕЗ ДОГОВОРА?

ÏÐÎÔÅÑÑÈÎÍÀËÜÍÎ

ÍÀÑÒÓÏÀÅÒ ÏËßÆÍÛÉ È ÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÛÉ ÑÅÇÎÍ. Â ÝÒÓ ÏÎÐÓ ÂÎÇÍÈÊÀÅÒ ÌÍÎÃÎ ÂÎ-
ÏÐÎÑÎÂ Î ÒÎÌ, ÊÀÊ ÓÑÒÀÍÎÂÈÒÜ ÎÁÚÅÊÒÛ ÄËß ÎÐÃÀÍÈÇÀÖÈÈ ÇÎÍ ÎÒÄÛÕÀ ÍÀÑÅËÅÍÈß, 
ÍÀÏÐÈÌÅÐ, ÊÀÁÈÍÊÈ ÄËß ÏÅÐÅÎÄÅÂÀÍÈß, ÄÓØÅÂÛÅ ÊÀÁÈÍÊÈ, ÒÓÀËÅÒÛ, ÏÈÒÜÅÂÛÅ 
ÔÎÍÒÀÍ×ÈÊÈ, ÝËÅÌÅÍÒÛ ÁËÀÃÎÓÑÒÐÎÉÑÒÂÀ, Â ÒÎÌ ×ÈÑËÅ ÌÀËÛÅ ÀÐÕÈÒÅÊÒÓÐÍÛÅ 
ÔÎÐÌÛ, ÊÀÊ ÎÐÃÀÍÈÇÎÂÀÒÜ ÏÐÎÅÇÄÛ È ÏÎÄÚÅÇÄÍÛÅ ÄÎÐÎÃÈ, ÊÀÊ ÐÀÇÌÅÑÒÈÒÜ ÂÎ-
ÄÎÏÐÎÂÎÄÛ, ÏÎÆÀÐÍÛÅ ÂÎÄÎ¨ÌÛ. ÇÀ ÎÒÂÅÒÀÌÈ ÍÀ ÝÒÈ È ÄÐÓÃÈÅ ÂÎÏÐÎÑÛ ÌÛ ÎÁ-
ÐÀÒÈËÈÑÜ Ê ÏÐÅÄÑÅÄÀÒÅËÞ ÊÎÌÈÒÅÒÀ ÇÅÌÅËÜÍÛÕ È ÈÌÓÙÅÑÒÂÅÍÍÛÕ ÎÒÍÎØÅÍÈÉ 
ÈÊÌÎ Ã. ÊÀÇÀÍÈ ÐÅÍÀÒÓ ÃÀËßÓÒÄÈÍÎÂÓ.
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ВЗАИМОДЕЙСТВИЕ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ 
УПРАВЛЕНИЙ РОССЕЛЬХОЗНАДЗОРА 
И РОСРЕЕСТРА

Çåìëÿ – ýòî îñíîâà æèçíè è äåÿòåëü-
íîñòè ÷åëîâåêà, îòíîñèòüñÿ ê íåé íåîá-
õîäèìî èñõîäÿ èç ïðåäñòàâëåíèé î çåìëå
êàê î ïðèðîäíîì îáúåêòå, îõðàíÿåìîì
â êà÷åñòâå âàæíåéøåé ñîñòàâíîé ÷àñòè
ïðèðîäû, ïðèðîäíîì ðåñóðñå, èñïîëüçó-
åìîì â êà÷åñòâå ñðåäñòâà ïðîèçâîäñòâà â
ñåëüñêîì õîçÿéñòâå è ëåñíîì õîçÿéñòâå
è îñíîâû îñóùåñòâëåíèÿ õîçÿéñòâåííîé
è èíîé äåÿòåëüíîñòè íà òåððèòîðèè Ðîñ-
ñèéñêîé Ôåäåðàöèè, è îäíîâðåìåííî êàê
î íåäâèæèìîì èìóùåñòâå, îá îáúåêòå ïðà-
âà ñîáñòâåííîñòè è èíûõ ïðàâ íà çåìëþ.
Ýòî îäèí èç îñíîâíûõ ïðèíöèïîâ çåìåëü-
íîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ÐÔ, èçëîæåííûõ
â Çåìåëüíîì êîäåêñå ÐÔ, íà êîòîðûå îïè-
ðàåòñÿ ãîñóäàðñòâåííûé çåìåëüíûé íàä-
çîð. 

Äëÿ ïîâûøåíèÿ ýôôåêòèâíîñòè ãîñó-
äàðñòâåííîãî çåìåëüíîãî íàäçîðà íà çåì-
ëÿõ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ,
îáîðîò êîòîðûõ ðåãóëèðóåòñÿ Ôåäåðàëü-
íûì çàêîíîì îò 24 èþëÿ 2002 ¹ 101 – ÔÇ
«Îá îáîðîòå çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåí-
íîãî íàçíà÷åíèÿ», âî èñïîëíåíèå ï.23
Ïðàâèë ïðåäîñòàâëåíèÿ äîêóìåíòîâ, íà-
ïðàâëÿåìûõ èëè ïðåäîñòàâëÿåìûõ â ñîîò-
âåòñòâèè ñ ÷àñòÿìè 1, 3 – 13, 15 ñòàòüè 32
Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà «Î ãîñóäàðñòâåííîé
ðåãèñòðàöèè íåäâèæèìîñòè» â ôåäåðàëü-
íûé îðãàí èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè (åãî
òåððèòîðèàëüíûå îðãàíû), óïîëíîìî÷åí-
íûé Ïðàâèòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè íà îñóùåñòâëåíèå ãîñóäàðñòâåííîãî
êàäàñòðîâîãî ó÷åòà, ãîñóäàðñòâåííîé ðå-
ãèñòðàöèè ïðàâ, âåäåíèå Åäèíîãî ãîñó-
äàðñòâåííîãî ðååñòðà íåäâèæèìîñòè

è ïðåäîñòàâëåíèå ñâåäåíèé, ñîäåðæàùèõñÿ 
â Åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå, óòâåðæ-
äåííûõ Ïîñòàíîâëåíèåì Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ
îò 31.12.2015 ¹ 1532, îñóùåñòâëÿåòñÿ èí-
ôîðìàöèîííîå âçàèìîäåéñòâèå òåððèòî-
ðèàëüíûõ Óïðàâëåíèé Ðîññåëüõîçíàäçîðà
è Ðîñðååñòðà.

Óêàçàííîå âçàèìîäåéñòâèå ðåãëàìåí-
òèðîâàíî Ñîãëàøåíèåì îá èíôîðìàöè-
îííîì âçàèìîäåéñòâèè îò 01.03.2018
¹ 5-28/005/18, êîòîðûì ïðåäóñìîòðåí îá-
ìåí ñâåäåíèÿìè, à èìåííî: íàïðàâëåíèå 
Ðîññåëüõîçíàäçîðîì â Ðîñðååñòð ñâåäåíèé 
î ðåçóëüòàòàõ ïðîâåäåíèÿ ãîñóäàðñòâåí-
íîãî çåìåëüíîãî íàäçîðà, à Ðîñðååñòðîì 
â Ðîññåëüõîçíàäçîð – ñâåäåíèé î ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïåðåõîäà ïðàâ íà

çåìåëüíûå ó÷àñòêè èç çåìåëü ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ, â îòíîøåíèè êî-
òîðûõ â Åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå 
íåäâèæèìîñòè ñîäåðæàòñÿ ñâåäåíèÿ î ðå-
çóëüòàòàõ ïðîâåäåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî
çåìåëüíîãî íàäçîðà, óêàçûâàþùèå íà íå-
èñïîëüçîâàíèå òàêîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
ïî öåëåâîìó íàçíà÷åíèþ èëè èñïîëüçîâà-
íèå ñ íàðóøåíèåì çàêîíîäàòåëüñòâà Ðîñ-
ñèéñêîé Ôåäåðàöèè.

Â 2019 ãîäó Óïðàâëåíèåì Ðîññåëüõîç-
íàäçîðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí íàïðàâ-
ëåíà èíôîðìàöèÿ î âûÿâëåíèè íàðóøåíèé 
çåìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ÐÔ â îòíî-
øåíèè 176 çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõî-

çÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ îáùåé ïëîùàäüþ
5506 ãà, ïî 104 çåìåëüíûì ó÷àñòêàì ïëî-
ùàäüþ 1145 ãà – îá óñòðàíåíèè âûÿâëåí-
íûõ íàðóøåíèé. Ñâåäåíèÿ î âûÿâëåííûõ 
è óñòðàíåííûõ íàðóøåíèÿõ â îòíîøåíèè 
äàííûõ çåìåëü ñåëüõîçíàçíà÷åíèÿ âíåñå-
íû â Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð íå-
äâèæèìîñòè.

Ñòîèò îòìåòèòü, ÷òî çà÷àñòóþ ñîáñòâåí-
íèê, íå èñïîëüçóÿ çåìåëüíûé ó÷àñòîê (â
îòíîøåíèè òàêèõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ â 
ÅÃÐÍ ñîäåðæàòñÿ ñâåäåíèÿ î ðåçóëüòàòàõ 
ïðîâåäåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî çåìåëüíîãî
íàäçîðà), îñóùåñòâëÿåò ñäåëêó î ïåðåõîäå 
ïðàâ íà äàííûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê. Íîâûé
ïðàâîîáëàäàòåëü æå ïðèîáðåòàåò íå òîëü-
êî îáúåêò íåäâèæèìîñòè, íî è íåñåò àäìè-

íèñòðàòèâíóþ îòâåòñòâåííîñòü â ñëó÷àå 
íåóñòðàíåíèÿ íàðóøåíèé çåìåëüíîãî çà-
êîíîäàòåëüñòâà ÐÔ. Â 2019 ãîäó Óïðàâëå-
íèåì Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí
ïðåäñòàâëåíû ñâåäåíèÿ î 23 òàêèõ çåìåëü-
íûõ ó÷àñòêàõ îáùåé ïëîùàäüþ 1026 ãà.

Äàííûé ìîíèòîðèíã ïîçâîëÿåò ñïåöè-
àëèñòàì Óïðàâëåíèÿ Ðîññåëüõîçíàäçîðà
ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí ïîëó÷àòü àêòó-
àëüíûå ñâåäåíèÿ îá îáîðîòå çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ, íà êîòîðûõ çàôèêñèðîâàíû íà-
ðóøåíèÿ, äëÿ äàëüíåéøåãî êîíòðîëÿ çà
óñòðàíåíèåì íàðóøåíèé çåìåëüíîãî çàêî-
íîäàòåëüñòâà ÐÔ íîâûìè ïðàâîîáëàäàòå-
ëÿìè. 

ÇÅÌÅËÜÍÛÉ ÍÀÄÇÎÐ

ÈËÜÍÓÐ ÃÀËÅÅÂ
ÇÀÌÅÑÒÈÒÅËÜ ÐÓÊÎÂÎÄÈÒÅËß

ÓÏÐÀÂËÅÍÈß ÐÎÑÑÅËÜÕÎÇÍÀÄÇÎÐÀ
ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ
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 Ïîäàëè â èñïîëêîì óâåäîìëåíèå îá 
îêîí÷àíèè ñòðîèòåëüñòâà. Íóæíî ñàìèì 
îôîðìëÿòü íåäâèæèìîñòü? Ñêàçàëè, ÷òî 
ýòî äåëàþò ñîòðóäíèêè èñïîëêîìà, íî íèêà-
êèõ ïîäòâåðæäåíèé ýòîìó ó íàñ íåò.

Â ÌÔÖ îáðàùàåòñÿ äîñòàòî÷íî áîëüøîå 
êîëè÷åñòâî ëþäåé, êîòîðûå íå îáëàäàþò 
èíôîðìàöèåé î òîì, ó÷òåí ëè èõ äîì â êà-
äàñòðå è çàðåãèñòðèðîâàíû ëè ïðàâà íà íåãî 
â ãîñðååñòðå íåäâèæèìîñòè. Ñ èõ ñòîðîíû 
çâó÷àò ïðîñüáû ïðîâåðèòü íàëè÷èå ðåãè-
ñòðàöèè. Íî ñîòðóäíèêè ÌÔÖ íå èìåþò äî-
ñòóïà ê áàçå Ðîñðååñòðà è äàòü îäíîçíà÷íûé 
îòâåò íå ìîãóò. Â èõ ðàñïîðÿæåíèè îáùåäî-
ñòóïíûå ñåðâèñû, íî, ê ñîæàëåíèþ, íå âñåã-
äà èíôîðìàöèÿ, ðàçìåùåííàÿ òàì, áûâàåò 
àêòóàëüíîé íà äàííûé ìîìåíò.

Ñóòü ïðîáëåìû â ñëåäóþùåì. Âñòóïèâ-
øèé â 2018 ãîäó çàêîí, ïðåäïèñûâàþùèé 
óâåäîìëÿòü âëàñòè î íà÷àëå ñòðîèòåëüñòâà 
èíäèâèäóàëüíûõ æèëûõ äîìîâ, ïðåäóñìî-
òðåë òàêæå íåîáõîäèìîñòü ñîîáùàòü ìó-
íèöèïàëèòåòó îá îêîí÷àíèè ñòðîèòåëüñòâà 
íå ïîçæå, ÷åì ÷åðåç ìåñÿö. Ê óâåäîìëåíèþ 
â îáÿçàòåëüíîì ïîðÿäêå ïðèêëàäûâàåòñÿ 
òåõïëàí. 

Èñïîëüçóÿ ýòè äîêóìåíòû, àäìèíèñòðà-
öèÿ â òå÷åíèå ñåìè ðàáî÷èõ äíåé ñî äíÿ èõ 
ïîñòóïëåíèÿ ñàìîñòîÿòåëüíî ïîäàåò â ýëåê-
òðîííîì âèäå çàÿâëåíèå íà êàäàñòðîâûé 
ó÷åò è ðåãèñòðàöèþ ïðàâ íà äàííûé îáúåêò 
è èíôîðìèðóåò îá ýòîì çàÿâèòåëÿ. 

Ïî êàêîé-òî ïðè÷èíå, ñêîðåå âñåãî òåõ-
íè÷åñêîé, ñîîòâåòñòâóþùåå îïîâåùåíèå íå 
âñåãäà äîõîäèò, è ëþäè íå çíàþò íàâåðíÿ-
êà, îôîðìëåí èõ äîì ïî ïðàâèëàì çàêîíî-
äàòåëüñòâà èëè íåò. 

Â ýòîì ñëó÷àå ãðàæäàíå èñïîëüçóþò 
îñòàâëåííîå çà íèìè ïðàâî ïîäàòü çàÿâ-
ëåíèå äëÿ îôîðìëåíèÿ íåäâèæèìîñòè ñà-
ìîñòîÿòåëüíî. Íî â äàííîé ñèòóàöèè îäèí 
è òîò æå îáúåêò ìîæåò áûòü ó÷òåí íåñêîëü-
êî ðàç. Âïîñëåäñòâèè «çàäâîåííîñòü îáúåê-
òîâ» ìîæåò ñòàòü äëÿ ãðàæäàí ïðåïÿòñòâèåì 
ïðè ñîâåðøåíèè ñäåëîê ñ íåäâèæèìîñòüþ. 

×òîáû óçíàòü ñóùåñòâóåò èëè íåò îáúåêò 
â ðååñòðå íåäâèæèìîñòè, ìîæíî çàêàçàòü 
âûïèñêó èç ÅÃÐÍ, ïîçâîíèòü â êîëë-öåíòð 
Ðîñðååñòðà èëè âîñïîëüçîâàòüñÿ ðàçäåëîì 
«Ñïðàâî÷íàÿ èíôîðìàöèÿ ïî îáúåêòàì íå-
äâèæèìîñòè» íà ïîðòàëå äàííîãî âåäîì-
ñòâà.

Íàïîìíþ, â íàñòîÿùåå âðåìÿ äëÿ 
îôîðìëåíèÿ äîìîâ, ïîñòðîåííûõ íà çåì-
ëÿõ ÑÍÒ, äîñòàòî÷íî òåõíè÷åñêîãî ïëàíà 
è äîêóìåíòîâ íà çåìëþ. Äëÿ íèõ äî 1 ìàð-
òà 2021 ãîäà äåéñòâóåò «äà÷íàÿ àìíèñòèÿ». 
Äëÿ äîìîâ, âîçâåäåííûõ íà çåìëÿõ ÈÆÑ 
è ËÏÕ, íåîáõîäèìî ïîëó÷èòü ñîãëàñèå ìó-
íèöèïàëèòåòà íà ñòðîèòåëüñòâî.

 Ìîæíî ëè íåïîñðåäñòâåííî â ÌÔÖ 
çàêàçàòü ìåæåâîé ïëàí?

Ìîæíî. Ìîæíî òàêæå çàêàçàòü òåõíè÷å-
ñêèé ïëàí, àêò îáñëåäîâàíèÿ. Êàæäûé äîêó-
ìåíò ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé îñîáóþ âàæíîñòü. 
Îíè ìîãóò ïîòðåáîâàòüñÿ ïðè ðàçëè÷íûõ 
æèçíåííûõ ñèòóàöèÿõ.

Àêò îáñëåäîâàíèÿ, íàïðèìåð, ïîíàäî-
áèòñÿ äëÿ ñíÿòèÿ îáúåêòà íåäâèæèìîñòè 

ñ ó÷åòà â ñëó÷àå åãî óíè÷òîæåíèÿ ïîæàðîì. 
Åñëè ýòîãî íå ñäåëàòü, âëàäåëåö ïðîäîë-
æèò óïëà÷èâàòü çà íåãî íàëîã è íå ñìîæåò 
ïðîäàòü çåìëþ èëè íà÷àòü íîâîå ñòðîè-
òåëüñòâî. Â äàííîì ñëó÷àå ïðîâîäèòñÿ îá-
ñëåäîâàíèå, êîòîðîå ôèêñèðóåò òåêóùåå 
ñîñòîÿíèå îáúåêòà.

Òåõíè÷åñêèé èëè ìåæåâîé ïëàí áóäóò íå-
îáõîäèìû ïðè íàìåðåíèè ïîëó÷èòü ðàçðå-
øåíèå íà ñòðîèòåëüñòâî èëè ïðè ïåðåäà÷å 
â èñïîëêîì çàÿâëåíèÿ î ïðåäîñòàâëåíèè çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà.

Â îôèñàõ «Ìîè Äîêóìåíòû» ìîæíî çà-
êàçàòü èçãîòîâëåíèå ýòèõ äîêóìåíòîâ, 
êàê ñïåöèàëèñòàì ÎÎÎ «Çåìåëüíûé êà-
äàñòð», òàê è ÀÎ «Áþðî òåõíè÷åñêîé èí-
âåíòàðèçàöèè». Ïîìèìî ýòîãî çàÿâèòåëè 
ìîãóò çàêàçàòü ïðîåêò ïåðåïëàíèðîâêè, ïåðå-
óñòðîéñòâà ïîìåùåíèÿ â ìíîãîêâàðòèðíîì 
äîìå èëè îò÷åò î ðûíî÷íîé îöåíêå íåäâè-
æèìîñòè.

Óñëóãè îêàçûâàþòñÿ âî âñåõ 59 îôè-
ñàõ ïî ðåñïóáëèêå. Ñ ãðàôèêîì èõ ðàáîòû 
ìîæíî îçíàêîìèòüñÿ íà îôèöèàëüíîì ñàé-
òå ÌÔÖ â ÐÒ èëè ïî òåëåôîíó êîëë-öåíòðà 
8(843) 222-06-20.

 Ïîòåðÿëà ñâèäåòåëüñòâî î ðàñòîðæå-
íèè áðàêà. Ìîæíî åãî ïîëó÷èòü â ÌÔÖ? 

Òàòàðñòàíöû ìîãóò ïîâòîðíî ïîëó÷èòü 
ñâèäåòåëüñòâî î ðàñòîðæåíèè áðàêà. Äàí-
íàÿ óñëóãà áóäåò àêòóàëüíà, åñëè äîêóìåíò 
óòðà÷åí, èñïîð÷åí, íàõîäèòñÿ â âåòõîì ñî-
ñòîÿíèè, íå÷èòàåìûé òåêñò èëè ïå÷àòü 
îðãàíà ÇÀÃÑ, à òàêæå åñëè äîêóìåíò çàëà-
ìèíèðîâàí.

Ñòîèìîñòü âûäà÷è ïîâòîðíîãî ñâèäå-
òåëüñòâà ñîñòàâèò 350 ðóá, àðõèâíîé ñïðàâ-
êè – 200 ðóá. Ñðîê îêàçàíèÿ óñëóãè – íå 
áîëåå 9 ðàáî÷èõ äíåé. Äîêóìåíòû íåîáõî-
äèìî ïîäàâàòü â ÌÔÖ òîãî ðàéîíà ðåñïó-
áëèêè, â êîòîðîì â îðãàíå ÇÀÃÑ õðàíèòñÿ 
çàïèñü àêòà ãðàæäàíñêîãî ñîñòîÿíèÿ. Íà-
ïðèìåð, â îôèñàõ «Ìîè äîêóìåíòû» Êàçàíè 

ÁÛÒÜ ÍÅ ÒÎËÜÊÎ ÀÊÒÓÀËÜÍÛÌÈ, ÍÎ È ÏÎËÅÇÍÛÌÈ ÏÎÌÎÃÀÅÒ ÎÁÐÀÒÍÀß ÑÂßÇÜ 
Â ÎÒÂÅÒ ÍÀ ÍÀØÅ ÎÁÐÀÙÅÍÈÅ ÏÐÈÑËÀÒÜ ÍÀÈÁÎËÅÅ ÈÍÒÅÐÅÑÍÛÅ ÂÎÏÐÎÑÛ, 

ÂÎÇÍÈÊÀÞÙÈÅ Â ÏÐÎÖÅÑÑÅ ÄÅßÒÅËÜÍÎÑÒÈ, ÍÀØÈ ×ÈÒÀÒÅËÈ ÎÒÊËÈÊÍÓËÈÑÜ 
Ñ ÓÄÎÂÎËÜÑÒÂÈÅÌ. ÌÛ ÁËÀÃÎÄÀÐÍÛ ÂÀÌ ÇÀ ÎÒÇÛÂ×ÈÂÎÑÒÜ È ÏÐÅÄËÀÃÀÅÌ 

ÂÀØÅÌÓ ÂÍÈÌÀÍÈÞ ÎÒÂÅÒÛ ÍÀ ÂÀØÈ ÂÎÏÐÎÑÛ

ОБ МФЦ В ВОПРОСАХ 
И ОТВЕТАХ

ÎÌÎÃÀÅÒ ÎÁÐÀÒÍÀÀÀÀÀÀÀßßßßßßß ÑÂßÇÜ

ÍÀÒÀËÜß ÁÀÐÊÎÂÀ
ÇÀÌÅÑÒÈÒÅËÜ ÄÈÐÅÊÒÎÐÀ 

ÃÁÓ ÌÔÖ 
Â ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ

ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ



ÂÅÑÒÍÈÊ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ / ¹1 (33) / ÈÞÍÜ 2020

17ÀÊÒÓÀËÜÍÎ

âåäåòñÿ ïðèåì äîêóìåíòîâ òîëüêî ïî àðõèâó 
ñòîëèöû ðåñïóáëèêè.

Òàêæå â ìíîãîôóíêöèîíàëüíîì öåíòðå 
ìîæíî ïîäàòü äîêóìåíòû íà ïîâòîðíîå ïî-
ëó÷åíèå ñâèäåòåëüñòâ àêòîâ ãðàæäàíñêîãî 
ñîñòîÿíèÿ: ðîæäåíèÿ, çàêëþ÷åíèÿ áðàêà, 
óñûíîâëåíèÿ (óäî÷åðåíèÿ), óñòàíîâëåíèÿ 
ìàòåðèíñòâà èëè îòöîâñòâà, ïåðåìåíû èìå-
íè è ñìåðòè ãðàæäàíèíà.

 Ñëûøàë, ÷òî ôîòîãðàôèþ âåòåðà-
íà ÂÎÂ ìîãóò ðàñïå÷àòàòü â ÌÔÖ â óâåëè-
÷åííîì ôîðìàòå. Ó ìåíÿ åñòü íåáîëüøîé 
÷åðíî-áåëûé ñíèìîê ïðàäåäà, ìîæíî åãî 
ïðèíåñòè?

Äà. Â ÌÔÖ ðàñïå÷àòûâàþò ôîòîãðàôèè 
äëÿ ó÷àñòèÿ â øåñòâèè "Áåññìåðòíûé ïîëê". 
Óñëóãà áåñïëàòíàÿ. Îêàçûâàåòñÿ îíà âî âñåõ 
îôèñàõ ÌÔÖ â ðåñïóáëèêå.

Â ìíîãîôóíêöèîíàëüíûå öåíòðû ïðåäî-
ñòàâëÿåòñÿ ôîòîãðàôèÿ ëþáîãî èìåþùåãî-
ñÿ ôîðìàòà è äàííûå (ÔÈÎ, äàòà ðîæäåíèÿ, 
ñìåðòè) ðîäñòâåííèêà – ó÷àñòíèêà ÂÎÂ. Îá-
ðàáîòàííàÿ ôîòîãðàôèÿ ðàñïå÷àòûâàåòñÿ 
â ôîðìàòå À4.

Òåì, êòî óæå îáðàùàëñÿ çà äàííîé óñëó-
ãîé â ïðîøëîì ãîäó, âíîâü ïðåäîñòàâëÿòü 
ôîòî èç ñåìåéíîãî àðõèâà íå íóæíî. Ñíèì-
êè õðàíÿòñÿ â áàçå ÌÔÖ è ïðè ïîâòîðíîì 
îáðàùåíèè áóäóò òàêæå ðàñïå÷àòàíû.

Ôîòîãðàôèè ìîæíî ïðèíåñòè ëè÷íî èëè 
íàïðàâèòü íà àäðåñ îôèöèàëüíîé ïî÷òû ó÷-
ðåæäåíèÿ mfc-kazan@yandex.ru.

Ê ñåðåäèíå ìàðòà çà ðàñïå÷àòêîé ôîòî-
ãðàôèé âåòåðàíîâ Âåëèêîé Îòå÷åñòâåííîé 
âîéíû îáðàòèëîñü îêîëî 1000 ÷åëîâåê.

 Òåïåðü ìàòêàïèòàë äàþò è ïðè ðîæ-
äåíèè ïåðâîãî ðåáåíêà. Ìîæíî çàÿâëåíèå 
ïîäàòü â ÌÔÖ?

Îáðàòèòüñÿ çà óñëóãîé ìîæíî â ëþáîì 
èç 59 îôèñîâ ÌÔÖ, íåçàâèñèìî îò ìåñòà 
ïðîïèñêè. Ñðîê îêàçàíèÿ óñëóãè 15 äíåé. 
Â íåêîòîðûõ ñëó÷àÿõ îí ìîæåò áûòü ïðîä-
ëåí äî ìåñÿöà. Â ÌÔÖ íåîáõîäèìî ïðå-
äîñòàâèòü ïàñïîðò ìàìû è ñâèäåòåëüñòâî 
î ðîæäåíèè ðåáåíêà. Õî÷ó íàïîìíèòü, ÷òî 
äàòà ðîæäåíèÿ èëè óñûíîâëåíèÿ äîëæíà 
áûòü íå ðàíåå 1 ÿíâàðÿ 2020 ãîäà.

Åñëè ïåðâûé ðåáåíîê ðîäèëñÿ èëè áûë 
óñûíîâëåí ñ 1 ÿíâàðÿ 2020 ãîäà, ìàòêàïè-
òàë ñîñòàâëÿåò 466 617 ðóáëåé. Ïðè ðîæäå-
íèè â ýòîé ñåìüå âòîðîãî ðåáåíêà ðîäèòåëü 
ïîëó÷èò åùå 150 òûñ. ðóáëåé, è îáùàÿ ñóì-
ìà ìàòêàïèòàëà äîñòèãíåò 616 617 ðóáëåé. 
Åñëè ïåðâûé ðåáåíîê áûë ðîæäåí äî 1 ÿí-
âàðÿ 2020 ãîäà, à ïîñëå ýòîé äàòû â ñåìüå 
ïîÿâëÿåòñÿ âòîðîé ìàëûø, òî ñåìüÿ ñðàçó 
ïðåòåíäóåò íà ïîâûøåííóþ ñóììó ìàòêàïè-
òàëà – 616 617 ðóáëåé.

Îäíàêî ñòîèò èìåòü â âèäó, ÷òî íîâûì 
çàêîíîì ïðåäóñìîòðåí è íîâûé ñïîñîá ïî-
ëó÷åíèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî ñåðòèôèêàòà 
â ïðîàêòèâíîì ðåæèìå ñ 15 àïðåëÿ ýòîãî 

ãîäà. Ýòî çíà÷èò, ÷òî äëÿ ïîëó÷åíèÿ ñåðòè-
ôèêàòà íå îáÿçàòåëüíî ïîäàâàòü çàÿâëåíèå. 
Ðåãèîíàëüíîå Îòäåëåíèå Ïåíñèîííîãî ôîí-
äà áóäåò ïîëó÷àòü äàííûå î ðîäèâøèõñÿ 
äåòÿõ è âûíîñèòü ðåøåíèå î ïðàâå íà ïîëó-
÷åíèå ìàòêàïèòàëà, à çàòåì íàïðàâëÿòü óâå-
äîìëåíèå î òîì, ÷òî ñåðòèôèêàò îôîðìëåí. 
Ïðè ýòîì ó ìàì îñòàåòñÿ ïðàâî ñàìîñòîÿ-
òåëüíî îáðàòèòüñÿ çà ïîëó÷åíèåì ñåðòèôè-
êàòà íà ìàòêàïèòàë. 

Â ÌÔÖ ïðèìóò äîêóìåíòû íà âûïëàòó 
âîçíàãðàæäåíèÿ çà ñäà÷ó îðóæèÿ?

Â îôèñû ÌÔÖ â Òàòàðñòàíå (çà èñêëþ÷å-
íèåì Êàçàíè) ìîæíî ïîäàòü äîêóìåíòû íà 
âûïëàòó âîçíàãðàæäåíèÿ çà äîáðîâîëüíóþ 
ñäà÷ó îðóæèÿ, áîåâûõ ïðèïàñîâ, ïàòðîíîâ, 
âçðûâíûõ óñòðîéñòâ è âçðûâ÷àòûõ âåùåñòâ. 

Äëÿ ýòîãî íåîáõîäèìî îáðàòèòüñÿ â ÌÔÖ 
ñî ñïðàâêîé, ïîëó÷åííîé ïîñëå ñäà÷è îðó-
æèÿ â ïîëèöèþ. Ñ ñîáîé òàêæå íåîáõîäèìî 
âçÿòü ïàñïîðò, ÈÍÍ, êâèòàíöèþ î ñäà÷å îðó-
æèÿ, ðåêâèçèòû ñ÷åòà äëÿ ïåðå÷èñëåíèÿ äå-
íåæíûõ ñðåäñòâ. 

Ñ÷¸ò äëÿ ïåðå÷èñëåíèÿ âîçíàãðàæäåíèÿ 
äîëæåí ïðèíàäëåæàòü òîìó æå ëèöó, êîòî-
ðîå ñäàëî îðóæèå.

Äåêëàðàöèþ 3-ÍÄÔË ìîãó ñäàòü ÷å-
ðåç ÌÔÖ?

Äî 30 àïðåëÿ òåêóùåãî ãîäà ôèçè÷å-
ñêèì ëèöàì íåîáõîäèìî îò÷èòàòüñÿ î ïî-
ëó÷åííûõ â 2019 ãîäó äîõîäàõ. Ñäåëàòü ýòî 
â áóìàæíîì âèäå ìîæíî ÷åðåç îôèñû ÌÔÖ 
ðåñïóáëèêè ëèáî íàëîãîâûå èíñïåêöèè.

Îñíîâíûì îò÷åòíûì äîêóìåíòîì ôè-
çè÷åñêîãî ëèöà ïî íàëîãó íà äîõîäû ÿâ-
ëÿåòñÿ äåêëàðàöèÿ 3-ÍÄÔË. Ïðåäñòàâèòü 
åå íåîáõîäèìî ïðè ïîëó÷åíèè äîõîäà îò 
ïðîäàæè èìóùåñòâà (íàïðèìåð, êâàðòè-
ðû, íàõîäèâøåéñÿ â ñîáñòâåííîñòè ìå-
íåå ìèíèìàëüíîãî ñðîêà âëàäåíèÿ), îò 
ðåàëèçàöèè èìóùåñòâåííûõ ïðàâ (ïåðå-
óñòóïêà ïðàâà òðåáîâàíèÿ); ïðè ïîëó÷åíèè 
â äàð íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, òðàíñ-
ïîðòíûõ ñðåäñòâ, àêöèé, äîëåé, ïàåâ îò 
ôèçè÷åñêèõ ëèö, íå ÿâëÿþùèõñÿ áëèçêè-
ìè ðîäñòâåííèêàìè.

Òàêæå äåêëàðàöèÿ ïîäàåòñÿ ïðè ïîëó-
÷åíèè âîçíàãðàæäåíèÿ îò ôèçè÷åñêèõ ëèö 
è îðãàíèçàöèé, íå ÿâëÿþùèõñÿ íàëîãî-
âûìè àãåíòàìè, íà îñíîâå çàêëþ÷åííûõ 
äîãîâîðîâ è äîãîâîðîâ ãðàæäàíñêî-ïðàâî-
âîãî õàðàêòåðà, âêëþ÷àÿ äîõîäû ïî äîãîâî-
ðàì èìóùåñòâåííîãî íàéìà èëè äîãîâîðàì 

àðåíäû ëþáîãî èìóùåñòâà; ïðè ïîëó÷åíèè 
âûèãðûøà îò îïåðàòîðîâ ëîòåðåé, ðàñïðî-
ñòðàíèòåëåé, îðãàíèçàòîðîâ àçàðòíûõ èãð, 
ïðîâîäèìûõ â áóêìåêåðñêîé êîíòîðå è òîòà-
ëèçàòîðå – â ñóììå äî 15000 ðóá., à òàêæå îò 
îðãàíèçàòîðîâ àçàðòíûõ èãð, íå îòíîñÿùèõ-
ñÿ ê áóêìåêåðñêèì êîíòîðàì è òîòàëèçàòî-
ðàì; ïðè ïîëó÷åíèè äîõîäà îò èñòî÷íèêîâ, 
íàõîäÿùèõñÿ çà ïðåäåëàìè Ðîññèéñêîé Ôå-
äåðàöèè.

Â îôèñû «Ìîè Äîêóìåíòû» ìîæíî ïðè-
íåñòè óæå çàïîëíåííóþ äåêëàðàöèþ ëèáî 
îáðàòèòüñÿ ê ñîòðóäíèêàì äëÿ åå çàïîë-
íåíèÿ. Ñòîèìîñòü çàïîëíåíèÿ äåêëàðà-
öèè  – 400 ðóáëåé. Ñàìà óñëóãà ïî ïðèåìó 
äåêëàðàöèè áåñïëàòíà.

Èñ÷èñëåííûé â äåêëàðàöèè íàëîã ê óïëà-
òå íåîáõîäèìî óïëàòèòü íå ïîçäíåå 15 èþëÿ 
2020 ãîäà.

Ãäå óçíàòü ïîëíóþ èíôîðìàöèþ î ïà-
êåòå äîêóìåíòîâ, íåîáõîäèìîì äëÿ ïîëó÷å-
íèÿ óñëóãè â ÌÔÖ? 

Ëó÷øå âñåãî îáðàòèòüñÿ ê ñïåöèàëè-
ñòàì êîíòàêò-öåíòðà ÌÔÖ. Òåëåôîí 8 (843) 
222-06-20.Îïåðàòîðû èíôîðìèðóþò î ñðî-
êàõ îêàçàíèÿ óñëóã, ñîñòàâå íåîáõîäèìî-
ãî ïàêåòà äîêóìåíòîâ äëÿ èõ ïîëó÷åíèÿ, 
ðàçìåðàõ ãîñóäàðñòâåííîé ïîøëèíû; ïîä-
ñêàæóò, ãäå ðàñïîëîæåí áëèæàéøèé îôèñ 
«Ìîè äîêóìåíòû» è ðåæèì åãî ðàáîòû; 
ïðåäâàðèòåëüíî çàïèøóò íà ïðèåì è ò.ä. 
Äî 30% çâîíêîâ ïîñòóïàåò îò ëþäåé, èí-
òåðåñóþùèõñÿ ãîòîâíîñòüþ äîêóìåíòîâ. 
Â ñâÿçè ñ ýòèì â öåíòðå òåëåôîííîãî îáñëó-
æèâàíèÿ çàðàáîòàë àâòîìàòè÷åñêèé ñåðâèñ. 
Îí ïîçâîëÿåò èíòåãðèðîâàòü äàííûå ðàçíûõ 
ñèñòåì è ïî çàïðîñó ïðåäîñòàâëÿåò èíôîð-
ìàöèþ î ñòàòóñå äîêóìåíòà. Òàêèì îáðàçîì 
çàÿâèòåëü, îáðàòèâøèéñÿ â åäèíóþ ñïðà-
âî÷íóþ ÃÁÓ ÌÔÖ â ÐÒ, ìîæåò ñàìîñòîÿ-
òåëüíî ïðîâåðèòü ãîòîâíîñòü äîêóìåíòîâ 
÷åðåç ãîëîñîâîå ìåíþ. Äëÿ ýòîãî, ïîçâîíèâ 
ïî íîìåðó òåëåôîíà, íóæíî âûáðàòü ñîîò-
âåòñòâóþùóþ öèôðó, ââåñòè íîìåð ðàñïè-
ñêè è ïðîñëóøàòü èíôîðìàöèþ. Èñïîëüçóÿ 
äàííûé ñåðâèñ, ìîæíî óçíàòü î ãîòîâíîñòè 
ïðàêòè÷åñêè âñåõ âèäîâ äîêóìåíòîâ, çà èñ-
êëþ÷åíèåì òåõ, êîòîðûå îáðàáàòûâàþòñÿ 
Ðîñðååñòðîì.

Êñòàòè, çàäàòü èíòåðåñóþùèé âîïðîñ 
ñ íà÷àëà ýòîãî ãîäà îïåðàòîðó êîëë-öåíòðà 
ìîæíî è íà òàòàðñêîì ÿçûêå. Ïðè çâîíêå 
â åäèíóþ ñïðàâî÷íóþ àâòîìàòè÷åñêîå ìåíþ 
ïðåäëàãàåò âûáðàòü ÿçûê îáùåíèÿ. 
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ÍÀ×ÀËÜÍÈÊ ÎÒÄÅËÀ ÎÁÐÀÁÎÒÊÈ
ÄÎÊÓÌÅÍÒÎÂ È ÎÁÅÑÏÅ×ÅÍÈß 

Ó×ÅÒÍÛÕ ÄÅÉÑÒÂÈÉ ¹2 
ÝËÜÌÈÐÀ ÑÓËÒÀÍÎÂÀ

– ×òî òàêîå ðåêîíñòðóêöèÿ, êàê îíà îïðå-
äåëÿåòñÿ â ðîññèéñêîì çàêîíîäàòåëüñòâå?

– Â ñôåðå ñòðîèòåëüñòâà ðåêîíñòðóê-
öèÿ çäàíèé è ñîîðóæåíèé çàíèìàåò îñî-
áîå ìåñòî. Îíà íåîáõîäèìà, êîãäà ìåíÿåòñÿ
ôóíêöèîíàëüíîå çíà÷åíèå èëè ïàðàìåòðû
îáúåêòà íåäâèæèìîñòè. Ïîðÿäîê ðåêîí-
ñòðóêöèè îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè ðåãóëèðó-
åòñÿ ñïåöèàëüíûìè íîðìàòèâíûìè àêòàìè
è, â ïåðâóþ î÷åðåäü, Ãðàäîñòðîèòåëüíûì
êîäåêñîì ÐÔ.

Ïîä ðåêîíñòðóêöèåé ïîíèìàåòñÿ èçìåíå-
íèå ïàðàìåòðîâ îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ñòðî-
èòåëüñòâà: âûñîòû, ÷èñëà ýòàæåé, ïëîùàäè,
îáúåìà. Òàêæå ýòî ìîæåò áûòü íàäñòðîé-
êà, ïåðåñòðîéêà, ðàñøèðåíèå îáúåêòà êà-
ïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà, à òàêæå çàìåíà
è (èëè) âîññòàíîâëåíèå íåñóùèõ ñòðîèòåëü-
íûõ êîíñòðóêöèé, çà èñêëþ÷åíèåì çàìåíû
îòäåëüíûõ ýëåìåíòîâ òàêèõ êîíñòðóêöèé íà
àíàëîãè÷íûå.

– Êàêèå äîêóìåíòû íåîáõîäèìî ïðåäî-
ñòàâèòü, îðãàíèçóÿ ðåêîíñòðóêöèþ?

– ×òîáû ïðîâåñòè ðåêîíñòðóêöèþ, êàê
ïðàâèëî, íóæíî ïîäãîòîâèòü: ãðàäîñòðîè-
òåëüíûé ïëàí çåìåëüíîãî ó÷àñòêà; ðåçóëü-
òàòû èíæåíåðíûõ èçûñêàíèé; òåõíè÷åñêèå
óñëîâèÿ, åñëè ýêñïëóàòàöèÿ îáúåêòà êàïè-
òàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà íåâîçìîæíà áåç
ïîäêëþ÷åíèÿ ê ñåòÿì èíæåíåðíî-òåõ-
íè÷åñêîãî îáåñïå÷åíèÿ. Ýòè äîêóìåíòû
ïîòðåáóþòñÿ äëÿ ïîäãîòîâêè ïðîåêòíîé äî-
êóìåíòàöèè, êîòîðàÿ íåîáõîäèìà äëÿ ïîëó-
÷åíèÿ ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëüñòâî. Íà÷àòü
ðåêîíñòðóêöèþ âû ìîæåòå òîëüêî ïîñëå
ýòîãî. Ïî îêîí÷àíèè ðåêîíñòðóêöèè íåîáõî-
äèìî ïîëó÷èòü ðàçðåøåíèå íà ââîä îáúåêòà
â ýêñïëóàòàöèþ.

– ×åì ðåêîíñòðóêöèÿ îòëè÷àåòñÿ îò êàïè-
òàëüíîãî ðåìîíòà?

– Ýòè ïîíÿòèÿ ëþäè ÷àñòî ïóòàþò. Êàïè-
òàëüíûé ðåìîíò – çàìåíà è (èëè) âîññòàíîâ-
ëåíèå ñòðîèòåëüíûõ êîíñòðóêöèé îáúåêòîâ 
êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà èëè ýëåìåíòîâ 
òàêèõ êîíñòðóêöèé, çà èñêëþ÷åíèåì íåñó-
ùèõ ñòðîèòåëüíûõ êîíñòðóêöèé. Ýòî òàêæå 
çàìåíà è (èëè) âîññòàíîâëåíèå ñèñòåì èí-
æåíåðíî-òåõíè÷åñêîãî îáåñïå÷åíèÿ è ñåòåé 
èíæåíåðíî-òåõíè÷åñêîãî îáåñïå÷åíèÿ îáú-
åêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà èëè èõ 
ýëåìåíòîâ, à òàêæå çàìåíà îòäåëüíûõ ýëå-
ìåíòîâ íåñóùèõ ñòðîèòåëüíûõ êîíñòðóê-
öèé íà àíàëîãè÷íûå èëè èíûå óëó÷øàþùèå 
ïîêàçàòåëè òàêèõ êîíñòðóêöèé ýëåìåíòû 
è (èëè) âîññòàíîâëåíèå óêàçàííûõ ýëåìåí-
òîâ. Èñõîäÿ èç îïðåäåëåíèÿ, âèäíî, ÷òî ïðè 
ïðîâåäåíèè êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà íå èçìå-
íÿþòñÿ îñíîâíûå òåõíèêî-ýêîíîìè÷åñêèå 
ïîêàçàòåëè (ïëîùàäü çàñòðîéêè, ñòðîèòåëü-
íûé îáúåì, ïîëåçíàÿ ïëîùàäü, ÷èñëî ýòà-
æåé).

Êàïèòàëüíûé ðåìîíò è ðåêîíñòðóêöèÿ, 
èñõîäÿ èç îïðåäåëåíèé Ãðàäîñòðîèòåëüíîãî 
êîäåêñà ÐÔ, îòëè÷àþòñÿ ñòåïåíüþ èçìåíå-
íèÿ îáúåêòà ñòðîèòåëüñòâà. Ïðè êàïèòàëü-
íîì ðåìîíòå çäàíèé è ñîîðóæåíèé îáúåêòû 
âîçâðàùàþòñÿ ê èõ ïåðâè÷íîìó ñîñòîÿíèþ, 
ïðèãîäíîìó äëÿ ýêñïëóàòàöèè. Ïðè ðåêîí-
ñòðóêöèè æå ìîãóò ïðîèçâîäèòüñÿ èçìå-
íåíèÿ êëþ÷åâûõ òåõíèêî-ýêîíîìè÷åñêèõ 
ïàðàìåòðîâ ñòðîèòåëüíîãî îáúåêòà.

ÍÀ×ÀËÜÍÈÊ ÎÒÄÅËÀ 
ÎÁÅÑÏÅ×ÅÍÈß ÂÅÄÅÍÈß ÅÃÐÍ

ÀÍÍÀ ÊÀÉÍÎÂÀ

ÏÎ×ÅÌÓ ÎÁÚÅÊÒ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ ÌÎ-
ÆÅÒ ÎÒÑÓÒÑÒÂÎÂÀÒÜ ÍÀ ÏÓÁËÈ×ÍÎÉ ÊÀ-
ÄÀÑÒÐÎÂÎÉ ÊÀÐÒÅ?

Ñåðâèñ «Ïóáëè÷íàÿ êàäàñòðîâàÿ êàðòà» 
ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé ãðàôè÷åñêîå îòîáðà-
æåíèå òåððèòîðèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè 
ñ ðàçìåùåííûìè íà íåé îáúåêòàìè íå-
äâèæèìîñòè, ñâåäåíèÿ î êîòîðûõ âíåñåíû 
â Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð íåäâè-
æèìîñòè (ÅÃÐÍ). Ñ ïîñòóïëåíèåì â ãîñðå-

åñòð íîâûõ ñâåäåíèé òàêæå îáíîâëÿþòñÿ 
äàííûå ïóáëè÷íîé êàäàñòðîâîé êàðòû. 

Ïðè÷èí îòñóòñòâèÿ îáúåêòà íà êàðòå ìî-
æåò áûòü íåñêîëüêî. Íàïðèìåð, ó îáúåê-
òà íåäâèæèìîñòè îòñóòñòâóþò êîîðäèíàòû, 
à ýòî îçíà÷àåò, ÷òî íå áûëî ïðîâåäåíî ìå-
æåâàíèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, è åãî ïëîùàäü 
ÿâëÿåòñÿ «äåêëàðèðîâàííîé». Èëè åñëè íå 
óñòàíîâëåíû ãðàíèöû çäàíèé, ñîîðóæåíèé 
è îáúåêòîâ íåçàâåðøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà 
íà ìåñòíîñòè, òî òàêèå îáúåêòû íå îòðà-
çÿòñÿ íà êàðòå, òàê êàê ñâåäåíèÿ î ñîîòâåò-
ñòâóþùåì ìåñòîïîëîæåíèè îòñóòñòâóþò 
â ÅÃÐÍ. Òàêàÿ ñèòóàöèÿ ìîæåò âîçíèêíóòü, 
åñëè îáúåêò íåäâèæèìîñòè äàâíî âíåñåí 
â ðååñòð íåäâèæèìîñòè â êà÷åñòâå ðàíåå ó÷-
òåííîãî, è îòñóòñòâîâàëî òðåáîâàíèå î ïîä-
ãîòîâêå òåõíè÷åñêîãî ïëàíà ñ íàëè÷èåì 
êîîðäèíàò îáúåêòîâ. 

×òîáû èñïðàâèòü òàêóþ ñèòóàöèþ è óòî÷-
íèòü ìåñòîïîëîæåíèå îáúåêòà íåäâèæèìî-
ñòè, äîñòàòî÷íî îáðàòèòüñÿ ê êàäàñòðîâîìó 
èíæåíåðó äëÿ ïîäãîòîâêè òåõíè÷åñêîãî, 
ëèáî ìåæåâîãî ïëàíà. 

Äàëåå ñîáñòâåííèêó îáúåêòà íåäâè-
æèìîñòè íåîáõîäèìî îáðàòèòüñÿ â îðãàí 
ðåãèñòðàöèè ïðàâ ñ ñîîòâåòñòâóþùèì çàÿâ-
ëåíèåì è ïîäãîòîâëåííûì êàäàñòðîâûì èí-
æåíåðîì äîêóìåíòîì. Ñäåëàòü ýòî ìîæíî 
÷åðåç ëþáîé Ìíîãîôóíêöèîíàëüíûé öåíòð 
Ðåñïóáëèêè Òàòàðñòàí ëèáî ïîñðåäñòâîì 
ïî÷òîâîãî îòïðàâëåíèÿ. Ãîñóäàðñòâåííàÿ 
ïîøëèíà çà îñóùåñòâëåíèå òàêèõ äåéñòâèé 
íå ïðåäóñìîòðåíà. Ïîñëå ïðîâåäåíèÿ êàäà-
ñòðîâîãî ó÷åòà â òå÷åíèå 1-2 ðàáî÷èõ äíåé 
ñâåäåíèÿ íà êàðòå òàêæå áóäóò èçìåíåíû.

Åñëè âñå æå êîîðäèíàòû ó îáúåêòà íå-
äâèæèìîñòè èìåþòñÿ, ðåêîìåíäóåì îáðà-
òèòüñÿ â ñëóæáó òåõíè÷åñêîé ïîääåðæêè 
ñàéòà Ðîñðååñòðà ëèáî íàïðàâèòü îáðàùå-
íèå â îðãàí ðåãèñòðàöèè ïðàâ, â òîì ÷èñëå 
ïîñðåäñòâîì îáðàùåíèÿ íà ãîðÿ÷óþ ëè-
íèþ Âåäîìñòâåííîãî öåíòðà òåëåôîííîãî 
îáñëóæèâàíèÿ Ðîñðååñòðà: 8-800-100-34-
34. Ïîñëå ïðîâåäåíèÿ àíàëèçà ñâåäåíèé 
îá îáúåêòå íåäâèæèìîñòè, èíôîðìàöèÿ íà 
êàðòå àêòóàëèçèðóåòñÿ è ïðèâîäèòñÿ â ñîîò-
âåòñòâèå ñ ÅÃÐÍ.

Êðîìå òîãî, íåçàâèñèìî îò íàëè÷èÿ êî-
îðäèíàò, ñâåäåíèÿ îáî âñåõ îáúåêòàõ íåäâè-
æèìîñòè, âêëþ÷åííûõ â ðååñòð, ñîäåðæàòñÿ 
â ñåðâèñå ñàéòà Ðîñðååñòðà «Ñïðàâî÷íàÿ 
èíôîðìàöèÿ ïî îáúåêòàì íåäâèæèìîñòè 
â ðåæèìå online».

КАК ЗАКОННО ВЕСТИ СТРОИТЕЛЬНЫЕ 
РАБОТЫ В ВОДООХРАННЫХ ЗОНАХ?
ÎÒÂÅÒ ÍÀ ÝÒÎÒ È ÌÍÎÃÈÅ ÄÐÓÃÈÅ ÂÎÏÐÎÑÛ ÄÀÞÒ ÝÊÑÏÅÐÒÛ ÊÀÄÀÑÒÐÎÂÎÉ ÏÀËÀÒÛ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ

ÂÎÏÐÎÑ-ÎÒÂÅÒ
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Ñâåäåíèÿ, ïðåäñòàâëåííûå â òàêèõ ñåð-
âèñàõ, ìîæíî èñïîëüçîâàòü òîëüêî â êà÷å-
ñòâå ñïðàâî÷íîé èíôîðìàöèè. Þðèäè÷åñêè 
çíà÷èìûì äîêóìåíòîì ñëóæèò âûïèñêà 
ñâåäåíèé èç ÅÃÐÍ.

ÍÀ×ÀËÜÍÈÊ ÎÒÄÅËÀ ÈÍÔÐÀÑÒÐÓÊÒÓ-
ÐÛ ÏÐÎÑÒÐÀÍÑÒÂÅÍÍÛÕ ÄÀÍÍÛÕ

ÄÌÈÒÐÈÉ ÌÀËÈÍÈÍ

ÊÀÊÈÅ ÇÎÍÛ ÎÒÍÎÑßÒÑß Ê ÂÎÄÎÎÕ-
ÐÀÍÍÛÌ?

Ñîãëàñíî ñòàòüå 65 Âîäíîãî êîäåêñà 
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, âîäîîõðàííûìè 
çîíàìè ÿâëÿþòñÿ òåððèòîðèè, êîòîðûå ïðè-
ìûêàþò ê áåðåãîâîé ëèíèè (ãðàíèöàì âîä-
íîãî îáúåêòà) ìîðåé, ðåê, ðó÷üåâ, êàíàëîâ, 
îçåð, âîäîõðàíèëèù è íà êîòîðûõ óñòàíàâ-
ëèâàåòñÿ ñïåöèàëüíûé ðåæèì îñóùåñòâëå-
íèÿ õîçÿéñòâåííîé è èíîé äåÿòåëüíîñòè 
â öåëÿõ ïðåäîòâðàùåíèÿ çàãðÿçíåíèÿ, çàñî-
ðåíèÿ, çàèëåíèÿ óêàçàííûõ âîäíûõ îáúåê-
òîâ è èñòîùåíèÿ èõ âîä, à òàêæå ñîõðàíåíèÿ 
ñðåäû îáèòàíèÿ âîäíûõ áèîëîãè÷åñêèõ ðå-
ñóðñîâ è äðóãèõ îáúåêòîâ æèâîòíîãî è ðàñ-
òèòåëüíîãî ìèðà.

Èç ýòîãî îïðåäåëåíèÿ ñëåäóåò, ÷òî ê âî-
äîîõðàííûì çîíàì îòíîñÿòñÿ òåððèòîðèè 
ïî ôàêòó èõ ïðèìûêàíèÿ ê âîäíûì îáú-
åêòàì. Â ñâÿçè ñ ýòèì íà íèõ âîçíèêàåò 
îñîáûé ïðàâîâîé ðåæèì õîçÿéñòâåííîé äå-
ÿòåëüíîñòè, è ñïåöèàëüíîãî àêòà îá îòíåñå-
íèè òàêîé òåððèòîðèè ê âîäîîõðàííîé çîíå 
íå òðåáóåòñÿ.

ÊÀÊÎÂÛ ÖÅËÈ ÒÀÊÎÃÎ ÎÑÎÁÎÃÎ ÏÐÀ-
ÂÎÂÎÃÎ ÐÅÆÈÌÀ? 

Öåëü ó÷ðåæäåíèÿ òàêîãî ðåæèìà ñî-
ñòîèò â òîì, ÷òîáû ïðåäóïðåäèòü íåãàòèâ-
íûå ïîñëåäñòâèÿ çàãðÿçíåíèÿ ðåê è îçåð, 
÷òî ìîæåò ïðèâåñòè ê èñòîùåíèþ âîäíûõ 
ðåñóðñîâ è íàíåñòè ñåðüåçíûé âðåä ìåñò-
íîé ôàóíå è ôëîðå. Â ãðàíèöàõ âîäîîõ-
ðàííûõ çîí óñòàíàâëèâàþòñÿ ïðèáðåæíûå 
çàùèòíûå ïîëîñû, íà òåððèòîðèÿõ êîòîðûõ 
ââîäÿòñÿ äîïîëíèòåëüíûå îãðàíè÷åíèÿ õî-
çÿéñòâåííîé è èíîé äåÿòåëüíîñòè.

ÍÀ ÊÀÊÈÕ ÓÑËÎÂÈßÕ ÄÎÏÓÑÊÀÞÒÑß 
ÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÛÅ ÐÀÁÎÒÛ Â ÂÎÄÎÎÕÐÀÍ-
ÍÛÕ ÇÎÍÀÕ?

Ñòðîèòåëüñòâî íà ó÷àñòêàõ, êîòîðûå ïîë-
íîñòüþ èëè ÷àñòè÷íî âõîäÿò â âîäîîõðàí-
íóþ çîíó äîïóñêàåòñÿ òîëüêî ïðè óñëîâèè, 
÷òî äîì íå áóäåò çàãðÿçíÿòü âîäîåì è áóäóò 
ñîáëþäåíû âñå ñàíèòàðíûå íîðìû. Äðóãè-
ìè ñëîâàìè, æèëîå ñòðîåíèå äîëæíî èìåòü 

êàê ìèíèìóì ñèñòåìó î÷èñòêè ñòî÷íûõ âîä
(ôèëüòðàöèþ).

ÊÀÊÈÅ ÅÙÅ ÇÀÏÐÅÒÛ ÄÅÉÑÒÂÓÞÒ Â ÂÎ-
ÄÎÎÕÐÀÍÍÛÕ ÇÎÍÀÕ È ÏÐÈÁÐÅÆÍÛÕ ÇÀ-
ÙÈÒÍÛÕ ÏÎËÎÑÀÕ?

Äëÿ çàùèòû âîäíîãî îáúåêòà, ïîìèìî
îãðàíè÷åíèé ñòðîèòåëüíîãî ïîðÿäêà íà òåð-
ðèòîðèÿõ, îòíîñÿùèõñÿ ê âîäîîõðàííûì,
äåéñòâóåò ðÿä äðóãèõ çàïðåòîâ, óêàçàííûõ
â Âîäíîì êîäåêñå Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.
Íàïðèìåð, íà ïðèáðåæíûõ çàùèòíûõ ïî-
ëîñàõ âîçáðàíÿåòñÿ: ðàñïàõèâàòü çåìëþ,
âûïàñàòü æèâîòíûõ, ðàçìåùàòü îòâàëû
ãðóíòà. Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî êàê ïîêàçûâà-
åò ñòàòèñòèêà, ïðè ïðîâåðêàõ, îñóùåñòâëÿ-
åìûõ ñëóæáàìè, êîíòðîëèðóþùèìè ñôåðó
ïðèðîäîïîëüçîâàíèÿ, îêîëî 20% çàñòðîé-
ùèêîâ äîïóñêàþò íàðóøåíèå ïðè âîçâåäå-
íèè íåäâèæèìîñòè â âîäîîõðàííûõ çîíàõ.
Ïîýòîìó, çàïëàíèðîâàâ ñòðîèòåëüñòâî íà
ó÷àñòêå, ñîñåäñòâóþùåì ñ îçåðîì, âîäîõðà-
íèëèùåì èëè ðåêîé, ñëåäóåò îïðåäåëèòü-
ñÿ ñ âîäîîõðàííîé çîíîé âîäíîãî îáúåêòà
è ÷åòêî çíàòü, êàêèå ñóùåñòâóþò îãðàíè-
÷åíèÿ ïî ñòðîèòåëüñòâó. Èíôîðìèðîâàí-
íûé çàñòðîéùèê èçáàâèò ñåáÿ îò ëèøíèõ
ïðîáëåì, øòðàôíûõ ñàíêöèé è ïðî÷èõ áî-
ëåå ñåðüåçíûõ íåïðèÿòíîñòåé. Ðàçìåðû
øòðàôîâ äëÿ ôèçè÷åñêèõ ëèö íåâåëèêè,
íî íàðóøåíèÿ ÷ðåâàòû òåì, ÷òî â ñóäåáíîì
ïîðÿäêå èõ ïîòðåáóþò óñòðàíèòü âïëîòü äî
ñíîñà îáúåêòà â ïðèíóäèòåëüíîì ïîðÿäêå.

ÍÀ×ÀËÜÍÈÊ ÎÒÄÅËÀ ÂÅÄÅÍÈß ÀÐÕÈÂÀ
ÅËÅÍÀ ÕÀÔÈÇÎÂÀ 

×ÒÎ ÒÀÊÎÅ ÊÀÄÀÑÒÐÎÂÎÅ ÄÅËÎ?
Äî 01.01.2017 ôîðìèðîâàëîñü êàäà-

ñòðîâîå äåëî, â íàñòîÿùåå âðåìÿ ôîð-
ìèðóåòñÿ ðååñòðîâîå äåëî. Êàäàñòðîâîå
(ðååñòðîâîå) äåëî ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé ñî-
âîêóïíîñòü ñêîìïëåêòîâàííûõ è ñèñòåìà-
òèçèðîâàííûõ äîêóìåíòîâ, íà îñíîâàíèè
êîòîðûõ â Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð
íåäâèæèìîñòè (ÅÃÐÍ) âíîñÿòñÿ ñâåäåíèÿ îá
îáúåêòå íåäâèæèìîñòè. Ýòî äîêóìåíòû, êî-
òîðûå ïîäòâåðæäàþò ñóùåñòâîâàíèå, îáðà-
çîâàíèå èëè ïðåêðàùåíèå ñóùåñòâîâàíèÿ
îáúåêòà íåäâèæèìîñòè, èçìåíåíèå åãî îñ-
íîâíûõ õàðàêòåðèñòèê.

Àðõèâ Êàäàñòðîâîé ïàëàòû ïî ÐÒ ïðåä-
ñòàâëÿåò ñîáîé êîìïëåêñíîå õðàíèëèùå,
â êîòîðîì ñîäåðæàòñÿ äîêóìåíòû êàäà-
ñòðîâûõ äåë íà áóìàæíîì è ýëåêòðîííîì
íîñèòåëÿõ. Äîêóìåíòû, íàõîäÿùèåñÿ íà

õðàíåíèè èëè ïîñòóïèâøèå â àðõèâ íà áó-
ìàæíîì íîñèòåëå, ïîäëåæàò ïîñòîÿííîìó 
õðàíåíèþ êàê â áóìàæíîì, òàê è â ýëåê-
òðîííîì âèäå.

Â êàêèõ æèçíåííûõ ñèòóàöèÿõ ìîãóò ïî-
íàäîáèòüñÿ àðõèâíûå äîêóìåíòû?

Â áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ ãðàæäàíå 
è þðèäè÷åñêèå ëèöà çàïðàøèâàþò êîïèè 
äîêóìåíòîâ èç àðõèâà Êàäàñòðîâîé ïà-
ëàòû ïðè ïðîâåäåíèè ðàçëè÷íûõ ñäåëîê
ñ íåäâèæèìîñòüþ, à òàêæå äëÿ óðåãóëèðî-
âàíèÿ çåìåëüíûõ ñïîðîâ. Ê ïðèìåðó, ìî-
æåò ïîòðåáîâàòüñÿ êîïèÿ ìåæåâîãî èëè
òåõíè÷åñêîãî  ïëàíà, êîïèÿ äîêóìåíòà, 
ïîäòâåðæäàþùåãî ïðèíàäëåæíîñòü çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà ê îïðåäåëåííîé êàòåãî-
ðèè çåìåëü, óñòàíîâëåííîå ðàçðåøåííîå
èñïîëüçîâàíèå ó÷àñòêà è èçìåíåíèå íà-
çíà÷åíèÿ çäàíèÿ èëè ïîìåùåíèÿ.

ÊÀÊ ÇÀÏÐÎÑÈÒÜ ÊÎÏÈÈ ÄÎÊÓÌÅÍÒÎÂ 
ÈÇ ÀÐÕÈÂÀ?

Çàïðîñ ìîæíî ïîäàòü â áëèæàéøåì 
îôèñå ÌÔÖ, íàïðàâèòü â àäðåñ Êàäàñòðî-
âîé ïàëàòû ïî÷òîé èëè âîñïîëüçîâàòüñÿ 
ýëåêòðîííûìè ñåðâèñàìè Ðîñðååñòðà. Ïî 
îäíîìó çàïðîñó âûäàåòñÿ òîëüêî îäèí äî-
êóìåíò.

Â ÊÀÊÈÅ ÑÐÎÊÈ ÏÐÅÄÎÑÒÀÂËßÞÒÑß 
ÊÎÏÈÈ ÄÎÊÓÌÅÍÒÎÂ ÈÇ ÀÐÕÈÂÀ?

Ñðîê ðàññìîòðåíèÿ çàïðîñà íà âûäà÷ó 
êîïèé àðõèâíûõ äîêóìåíòîâ çàíèìàåò íå 
áîëåå òðåõ ðàáî÷èõ äíåé.

ÌÎÆÍÎ ËÈ ÇÀÏÐÎÑÈÒÜ ÄÎÊÓÌÅÍÒÛ 
ÈÇ ÀÐÕÈÂÀ ÄÐÓÃÎÃÎ ÐÅÃÈÎÍÀ?

Îöèôðîâêà àðõèâà ðåøàåò çàäà÷è íå 
òîëüêî äîëãîâðåìåííîãî õðàíåíèÿ èí-
ôîðìàöèè. Ïåðåâîä áóìàæíîãî àðõè-
âà êàäàñòðîâûõ äåë â «öèôðó» ïîçâîëÿåò 
îïåðàòèâíî ïðîâîäèòü îïåðàöèè ñ íåäâè-
æèìûì èìóùåñòâîì â òîì ÷èñëå ïî ýêñ-
òåððèòîðèàëüíîìó ïðèíöèïó, òî åñòü âíå 
çàâèñèìîñòè îò ìåñòà ðàñïîëîæåíèÿ îáúåê-
òà íåäâèæèìîñòè. Ïðè ïîäà÷å ýêñòåððèòî-
ðèàëüíîãî çàïðîñà ðàáîòíèêè Êàäàñòðîâîé 
ïàëàòû ïåðåäàþò êîïèè äîêóìåíòîâ èç îä-
íîãî àðõèâà â äðóãîé â ýëåêòðîííîì âèäå. 
Áëàãîäàðÿ ýòîìó ñðîêè îêàçàíèÿ ó÷åòíî-ðå-
ãèñòðàöèîííûõ óñëóã, ïðåäîñòàâëÿåìûõ ïî 
ýêñòåððèòîðèàëüíîìó ïðèíöèïó, íå îòëè÷à-
þòñÿ îò îáû÷íûõ.

ÌÎÆÍÎ ËÈ ÏÎËÓ×ÈÒÜ ÊÎÏÈÞ ÄÎÊÓ-
ÌÅÍÒÀ, ÊÎÒÎÐÛÉ ÅÙÅ ÍÅ ÎÖÈÔÐÎÂÀÍ? 

Âñå áóìàæíûå äîêóìåíòû àðõèâà ïîä-
ëåæàò îáÿçàòåëüíîé ïîýòàïíîé îöèôðîâêå. 
Ïðè ýòîì êîãäà çàÿâèòåëü çàïðàøèâàåò êî-
ïèþ àðõèâíîãî äîêóìåíòà, êîòîðûé åùå íå 
îöèôðîâàí, êàäàñòðîâîå äåëî ïî çàïðîñó 
ñêàíèðóåòñÿ âíå î÷åðåäè, è äîêóìåíòû äà-
ëåå õðàíÿòñÿ óæå â äâóõ ôîðìàõ: áóìàæíîé 
è ýëåêòðîííîé. 

ÂÎÏÐÎÑ-ÎÒÂÅÒ



ÂÅÑÒÍÈÊ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ / ¹1 (33) / ÈÞÍÜ 2020
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ÈËÜÑÈß ÈÑÌÀÃÈËÎÂÀ
ÍÀ×ÀËÜÍÈÊ ÎÒÄÅËÀ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍ-

ÍÎÉ ÐÅÃÈÑÒÐÀÖÈÈ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ 
Â ÝËÅÊÒÐÎÍÍÎÌ ÂÈÄÅ ÓÏÐÀÂËÅÍÈß 

ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ 

Ñåãîäíÿ ðåãèñòðàöèÿ ñäåëîê ñ íåäâè-
æèìûì èìóùåñòâîì â ýëåêòðîííîé ôîð-
ìå ñòàíîâèòñÿ âñå áîëåå ðàñïðîñòðàíåííîé 
è ïîïóëÿðíîé. Ýëåêòðîííàÿ ðåãèñòðàöèÿ 
â ñôåðå ïðàâ íà íåäâèæèìîñòü íå ÿâëÿåò-
ñÿ íîâîââåäåíèåì – äàííàÿ óñëóãà äîñòóï-
íà óæå íà ïðîòÿæåíèè íåñêîëüêèõ ëåò.
Ðåãèñòðèðóþùèå îðãàíû âî âñåõ ðåãèîíàõ 
Ðîññèè íà÷àëè ïðèíèìàòü çàÿâëåíèÿ î ãî-
ñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè â ýëåêòðîííîì 
âèäå åùå ñ 1 èþíÿ 2015 ã., è íà ñåãîäíÿø-
íèé äåíü äàííàÿ óñëóãà ñ êàæäûì ãîäîì 
ñòàíîâèòñÿ âñå áîëåå âîñòðåáîâàííîé. Òàê, 
ïî äàííûì ñòàòèñòèêè, â ïåðâûå ïîëãîäà ðå-
àëèçàöèè ïðîãðàììû áûëî ïîäàíî ïîðÿäêà 
1300 çàÿâëåíèé â ýëåêòðîííîì âèäå, à íà
ñåãîäíÿøíèé äåíü ýòè öèôðû ñîñòàâëÿþò 
áîëåå 9 òûñÿ÷ åæåìåñÿ÷íî. 

Óâåëè÷åíèå êîëè÷åñòâà çàÿâëåíèé, ïî-
äàííûõ â ýëåêòðîííîì âèäå, òàêæå îáó-
ñëîâëåíî òåì, ÷òî áûëî ââåäåíî íåìàëî 
èçìåíåíèé â çàêîíîäàòåëüñòâî â îòíîøåíèè 
ýëåêòðîííûõ ñäåëîê ñ íåäâèæèìîñòüþ.

Òàê, ñ 1 ôåâðàëÿ 2019 ã. âñòóïèëè â ñèëó
íîâøåñòâà â ñôåðå íîòàðèàòà, ñîãëàñíî êî-
òîðûì âîçíèêàåò îáÿçàííîñòü íîòàðèóñîâ
ïðåäñòàâëÿòü â ýëåêòðîííîé ôîðìå çàÿâ-
ëåíèÿ î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ 
è ïðèëàãàåìûå ê íåìó äîêóìåíòû. Òàêóþ 
óñëóãó íîòàðèóñû îêàçûâàëè è ïðåæäå, 
íî îñóùåñòâëÿëè åå â êà÷åñòâå äîïîëíè-
òåëüíîé. Îáÿçàòåëüíûé õàðàêòåð èíôîð-
ìàöèîííîãî ýëåêòðîííîãî âçàèìîäåéñòâèÿ 
ñïîñîáñòâóåò íå òîëüêî ïîïóëÿðèçàöèè èí-
ñòèòóòà íîòàðèàòà, íî è îáåñïå÷èâàåò ãðàæ-
äàíàì êîìôîðòíûé ñåðâèñ ïðè îôîðìëåíèè 
íåäâèæèìîñòè.

Âî-ïåðâûõ, òîëüêî íîòàðèóñû ïîäàþò 
äîêóìåíòû íà ðåãèñòðàöèþ áåñïëàòíî ñðà-
çó æå ïîñëå ñîâåðøåíèÿ íîòàðèàëüíûõ 
äåéñòâèé. Ðàíåå ïîäà÷à äîêóìåíòîâ íîòàðè-

óñîì â îðãàíû ðåãèñòðàöèè îïëà÷èâàëàñü ïî 
íîòàðèàëüíîìó òàðèôó. Ñîãëàñíî ïîïðàâ-
êàì, ïðåäñòàâëåíèå äîêóìåíòîâ íà ãîñó-
äàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ âõîäèò â ñîñòàâ 
èíûõ íîòàðèàëüíûõ äåéñòâèé.

Âî-âòîðûõ, ïî íîâûì ïðàâèëàì íîòàðè-
óñ ïîäàåò äîêóìåíòû íà ãîñóäàðñòâåííóþ 
ðåãèñòðàöèþ íåçàìåäëèòåëüíî ïîñëå ñî-
âåðøåíèÿ íîòàðèàëüíûõ äåéñòâèé, òî åñòü 
ïîäà÷à äîêóìåíòîâ íà ðåãèñòðàöèþ íîòàðè-
óñîì äîëæíà áûòü îñóùåñòâëåíà íå ïîçäíåå 
îêîí÷àíèÿ ðàáî÷åãî äíÿ.

Ïëþñàìè ýëåêòðîííîãî âçàèìîäåéñòâèÿ 
íîòàðèóñîâ ñ Ðîñðååñòðîì Òàòàðñòàíà ÿâ-
ëÿåòñÿ íå òîëüêî áûñòðàÿ ðåãèñòðàöèÿ, íî è 
çàùèòà ãðàæäàí ïðè ñäåëêàõ ñ äîëÿìè â íå-
äâèæèìîñòè. Òàê, íàïðèìåð, îáÿçàòåëüíàÿ 
íîòàðèàëüíàÿ ôîðìà ïðåäóñìîòðåíà ïðè 
ñîâåðøåíèè òàêèõ ñäåëîê ïî èïîòåêå, ÷òî 
â ñâîþ î÷åðåäü äàñò âîçìîæíîñòü ãðàæäà-
íàì ïðîâîäèòü ðåãèñòðàöèþ ìèíóÿ ïîñðåä-
íèêîâ, òåì ñàìûì óìåíüøèâ çàòðàòû íà 
îôîðìëåíèå ñâîèõ ïðàâ.

Õî÷åòñÿ îòìåòèòü, íåìàëîâàæíûì ÿâ-
ëÿåòñÿ âîïðîñ áåçîïàñíîñòè ñîâåðøàåìûõ 
ñäåëîê ñ íåäâèæèìîñòüþ â ýëåêòðîííîì 
âèäå.Ñ äàííîé öåëüþ, â íà÷àëå àâãóñòà 2019 
ãîäà áûëè ïðèíÿòû èçìåíåíèÿ â çàêîí «Î 
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè íåäâèæèìî-
ñòè», êîòîðûå óñòàíàâëèâàþò âîçìîæíîñòü 
ïðîâåäåíèÿ òàêèõ ñäåëîê òîëüêî ñ ïèñüìåí-
íîãî ñîãëàñèÿ âëàäåëüöà íåäâèæèìîñòè. 

Òåïåðü ñäåëêè ñ íåäâèæèìîñòüþ ñ èñ-
ïîëüçîâàíèåì ýëåêòðîííîé ïîäïèñè ñîâåð-
øàþòñÿ òîëüêî â ñëó÷àå, åñëè ñîáñòâåííèê 
ïîäàë çàÿâëåíèå î âîçìîæíîñòè ðåãèñòðà-
öèè ïðàâà íà îñíîâàíèè ýëåêòðîííûõ äîêó-
ìåíòîâ.

Â çàêîíå òàêæå óòî÷íÿåòñÿ, ÷òî äëÿ ïðîâå-
äåíèÿ ñäåëîê ñ íåäâèæèìîñòüþ â ýëåêòðîí-
íîì âèäå íå áóäåò òðåáîâàòüñÿ ñïåöèàëüíàÿ 
îòìåòêà â Åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå 
íåäâèæèìîñòè (ÅÃÐÍ), åñëè èñïîëüçóåìàÿ 
ïðè îôîðìëåíèè ñäåëîê ñ íåäâèæèìîñòüþ 
óñèëåííàÿ êâàëèôèöèðîâàííàÿ ýëåêòðîí-
íîé ïîäïèñü (ÓÊÝÏ) âûäàíà óäîñòîâåðÿþ-
ùèì öåíòðîì Ôåäåðàëüíîé êàäàñòðîâîé 
ïàëàòû, à òàêæå, åñëè ñäåëêà ïðîâîäèòñÿ 
ñ ó÷àñòèåì íîòàðèóñîâ èëè îðãàíîâ ãîñóäàð-
ñòâåííîé âëàñòè, êîòîðûå âçàèìîäåéñòâóþò 
ñ Óïðàâëåíèåì Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëè-
êå Òàòàðñòàí â ýëåêòðîííîì âèäå. Äåéñòâèå 
äàííîãî çàêîíà òàêæå íå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ 
íà ñäåëêè ñ íåäâèæèìîñòüþ ñ èñïîëüçîâà-
íèåì èíôîðìàöèîííûõ òåõíîëîãèé âçàèìî-
äåéñòâèÿ êðåäèòíîé îðãàíèçàöèè ñ îðãàíîì 
ðåãèñòðàöèè ïðàâ. 

Â îñòàëüíûõ ñëó÷àÿõ, ïðè îòñóòñòâèè ñî-
îòâåòñòâóþùåé îòìåòêè â ÅÃÐÍ, ïîñòóïèâ-
øèå äîêóìåíòû ñ èñïîëüçîâàíèåì ÓÊÝÏ 
âîçâðàùàþòñÿ áåç ðàññìîòðåíèÿ äîêóìåí-
òîâ. ×òî êàñàåòñÿ ïîðÿäêà ýëåêòðîííîé ðå-
ãèñòðàöèè ñäåëîê ñ íåäâèæèìîñòüþ, òî îí 
â öåëîì íå îòëè÷àåòñÿ îò ïîðÿäêà ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè, îñóùåñòâëÿåìîé íà 
îñíîâàíèè äîêóìåíòîâ, ïðåäîñòàâëåííûõ 
çàÿâèòåëÿìè ëè÷íî. Ïðîöåäóðà ðåãèñòðàöèè 
â ýëåêòðîííîé ôîðìå âêëþ÷àåò â ñåáÿ òå æå 
ñàìûå îñíîâíûå ýòàïû – íàïðàâëåíèå çàÿâ-
ëåíèÿ î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ 
âìåñòå ñ êîìïëåêòîì ñîïðîâîæäàþùèõ äî-
êóìåíòîâ, àíàëèç è ïðàâîâóþ ýêñïåðòèçó 
ïàêåòà äîêóìåíòîâ ãîñóäàðñòâåííûì ðåãè-
ñòðàòîðîì, âíåñåíèå â ÅÃÐÍ ñâåäåíèé î ðå-
ãèñòðàöèè ïðàâ, âûäà÷ó ïîäòâåðæäàþùèõ 
äîêóìåíòîâ çàÿâèòåëþ.

Õîòåëîñü áû îòìåòèòü, ÷òî ýëåêòðîííûé 
îáðàç äîêóìåíòà äîëæåí îáåñïå÷èâàòü âè-
çóàëüíóþ èäåíòè÷íîñòü åãî áóìàæíîìó 
îðèãèíàëó â ìàñøòàáå 1:1. Êà÷åñòâî ïðåä-
ñòàâëåííûõ ýëåêòðîííûõ îáðàçîâ äîêóìåí-
òîâ äîëæíî ïîçâîëÿòü â ïîëíîì îáúåìå 
ïðî÷èòàòü òåêñò äîêóìåíòà è ðàñïîçíàòü åãî 
ðåêâèçèòû. Åñëè áóìàæíûé äîêóìåíò ñîñòî-
èò èç äâóõ è áîëåå ëèñòîâ, ýëåêòðîííûé îá-
ðàç òàêîãî áóìàæíîãî äîêóìåíòà â ôîðìàòå 
PDF ôîðìèðóåòñÿ â âèäå îäíîãî ôàéëà. Äëÿ 
ñêàíèðîâàíèÿ äîêóìåíòîâ íåîáõîäèìî èñ-
ïîëüçîâàòü ïîëíîöâåòíûé ðåæèì ñ ðàçðå-
øåíèåì 300 dpi. 

Ïî ðåçóëüòàòàì îêàçàíèÿ óñëóãè â ýëåê-
òðîííîì âèäå çàÿâèòåëÿì íàïðàâëÿþòñÿ 
äîêóìåíòû èñêëþ÷èòåëüíî â ýëåêòðîííîé 
ôîðìå, ïîäïèñàííûå ÓÊÝÏ ãîñóäàðñòâåí-
íîãî ðåãèñòðàòîðà ïðàâ.

Ïðåèìóùåñòâà òàêîãî ñïîñîáà î÷åâèä-
íû: ìîæíî âûáðàòü óäîáíîå âðåìÿ è ìåñòî, 
ñðîê ïðîâåäåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãè-
ñòðàöèè ïðàâ ñîêðàùåí, êðîìå òîãî, ðàçìåð 
ãîñóäàðñòâåííîé ïîøëèíû ìåíüøå íà 30%.

Ðîñðååñòðîì Òàòàðñòàíà âåäåòñÿ ðàçúÿñ-
íèòåëüíàÿ ðàáîòà ñ ó÷àñòíèêàìè ðûíêà íå-
äâèæèìîñòè, ïðîâîäÿòñÿ ìíîãî÷èñëåííûå 
îáó÷àþùèå çàíÿòèÿ è ðàáî÷èå ñîâåùàíèÿ, 
â òîì ÷èñëå, ïî âîïðîñàì ìåæâåäîìñòâåí-
íîãî èíôîðìàöèîííîãî âçàèìîäåéñòâèÿ ñ 
ïðåäñòàâèòåëÿìè îðãàíîâ ãîñóäàðñòâåííîé 
âëàñòè, îðãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëå-
íèÿ, íîòàðèóñàìè, þðèäè÷åñêèìè ëèöàìè.

Áëàãîäàðÿ ïðîäåëûâàåìîé ðàáîòå, ñðàâ-
íèòåëüíûé àíàëèç ïîäàííûõ äîêóìåíòîâ íà 
ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ ïîêàçàë çíà-
÷èòåëüíûé ñêà÷îê â êîëè÷åñòâå îáðàáîòàí-
íûõ ïàêåòîâ äîêóìåíòîâ. 
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ТОП-10 ВОПРОСОВ О ПЕРЕПЛАНИРОВКЕ 
ЖИЛЬЯ РОСРЕЕСТРУ ТАТАРСТАНА 
И КАДАСТРОВОЙ ПАЛАТЕ

×ÒÎ ÒÀÊÎÅ ÏÅÐÅÏËÀÍÈÐÎÂÊÀ?
Ïåðåïëàíèðîâêà – ýòî èçìåíåíèå êîí-

ôèãóðàöèè æèëîãî ïîìåùåíèÿ â ìíîãî-
êâàðòèðíîì äîìå, òðåáóþùåå âíåñåíèÿ 
èçìåíåíèÿ â òåõíè÷åñêèé ïàñïîðò ïîìåùå-
íèÿ, ãîâîðèòñÿ â Æèëèùíîì êîäåêñå ÐÔ.

Ê ïðèìåðó, ê ïåðåïëàíèðîâêå îòíîñèò-
ñÿ ïåðåíîñ è ðàçáîðêà âíóòðåííèõ ïåðå-
ãîðîäîê, óñòðîéñòâî äâåðíûõ ïðîåìîâ, 
äîáàâëåíèå îêíà èëè åãî ðàñøèðåíèå, óâå-
ëè÷åíèå æèëîé ïëîùàäè çà ñ÷åò âñïîìî-
ãàòåëüíûõ ïîìåùåíèé, óñòðîéñòâî èëè 
ëèêâèäàöèÿ äîïîëíèòåëüíûõ êóõîíü è ñàí-
óçëîâ.

«Ê ïåðåïëàíèðîâêå íóæíî îòíåñòèñü
ñî âñåé îòâåòñòâåííîñòüþ, ïîñêîëüêó íå
âñå, ÷òî õî÷åòñÿ ïåðåäåëàòü â ñâîåé êâàð-
òèðå, ìîæåò áûòü óçàêîíåíî», – îòìåòèëà 
íà÷àëüíèê îòäåëà ãîñðåãèñòðàöèè íåäâè-
æèìîñòè ïî èíâåñòèöèîííûì ïðîåêòàì
Ðîñðååñòðà Òàòàðñòàíà Ýíäæå Ìóõàìåòãà-
ëèåâà.

Òàê, íåëüçÿ ñíîñèòü íåñóùèå ñòåíû, ïå-
ðåíîñèòü ðàäèàòîðû íà áàëêîí èëè ëîä-
æèþ, ïåðåíåñòè êóõíþ èëè ñàíóçåë â äðóãîå
ïîìåùåíèå, åñëè ïîä íèì íàõîäèòñÿ æèëàÿ 
êîìíàòà.

«Ãëàâíîå ïðàâèëî ïåðåïëàíèðîâêè:
äî íà÷àëà ïðîâåäåíèÿ ðàáîò îíà äîëæíà
áûòü ñîãëàñîâàíà ñ îðãàíîì ìåñòíîãî ñà-
ìîóïðàâëåíèÿ íà ïðåäìåò ñîáëþäåíèÿ áå-
çîïàñíîñòè, ñàíèòàðíûõ è ñòðîèòåëüíûõ
íîðì è, êîíå÷íî, ïðàâ ñîñåäåé».

ÏÅÐÅÏËÀÍÈÐÎÂÊÀ È ÏÅÐÅÓÑÒÐÎÉÑÒÂÎ
ÏÎÌÅÙÅÍÈÉ — ÝÒÎ ÎÄÍÎ È ÒÎ ÆÅ?
Ïåðåóñòðîéñòâî ïîìåùåíèÿ â ìíî-

ãîêâàðòèðíîì äîìå – ýòî óñòàíîâêà, 
çàìåíà è ïåðåíîñ èíæåíåðíûõ ñåòåé, ýëåê-
òðè÷åñêîãî è ñàíèòàðíî-òåõíè÷åñêîãî îáî-
ðóäîâàíèÿ, òðåáóþùèå âíåñåíèÿ èçìåíåíèÿ 
â òåõíè÷åñêèé ïàñïîðò ïîìåùåíèÿ. Ýòî íå
òî æå ñàìîå, ÷òî ïåðåïëàíèðîâêà, ïîñêîëü-

êó êîíôèãóðàöèÿ ïîìåùåíèÿ íå ìåíÿåòñÿ, 
ðàññêàçàëà íà÷àëüíèê þðèäè÷åñêîãî îòäå-
ëà Êàäàñòðîâîé ïàëàòû ÐÒ Ëàéñàí Ìåëüíè-
êîâà.

Ê ïåðåóñòðîéñòâó îòíîñÿòñÿ óñòàíîâêà 
áûòîâûõ ýëåêòðîïëèò âìåñòî ãàçîâûõ, ïå-
ðåíîñ ýëåêòðè÷åñêèõ ñåòåé, íàãðåâàòåëü-
íûõ, ñàíòåõíè÷åñêèõ è ãàçîâûõ ïðèáîðîâ, 
óñòðîéñòâî íîâûõ è ïåðåîñíàùåíèå ñóùå-
ñòâóþùèõ òóàëåòîâ è âàííûõ êîìíàò.

«Ïåðåóñòðîéñòâî íå äîëæíî íàðóøàòü 
ñòðîèòåëüíûå è ñàíèòàðíûå íîðìû è îáÿ-
çàòåëüíî äîëæíî ïðîâîäèòüñÿ òîëüêî ïî 
ñîãëàñîâàíèþ ñ îðãàíîì ìåñòíîãî ñàìî-
óïðàâëåíèÿ».

ÊÀÊ ÑÎÃËÀÑÎÂÀÒÜ ÏÅÐÅÏËÀÍÈÐÎÂÊÓ
È ÏÅÐÅÓÑÒÐÎÉÑÒÂÎ?
Ñîãëàñîâûâàòü ïåðåïëàíèðîâêó è ïå-

ðåóñòðîéñòâî ïîìåùåíèÿ íåîáõîäèìî 
äî íà÷àëà ðàáîò â îðãàíå ìåñòíîãî ñàìî-
óïðàâëåíèÿ. Íàïðèìåð, êàçàíöàì íóæíî 

îáðàòèòüñÿ ñ çàÿâëåíèåì â àäìèíèñòðàöèþ
ñâîåãî ðàéîíà. Äîêóìåíòû ìîæíî ïðåäñòà-
âèòü íåïîñðåäñòâåííî â îðãàí ìåñòíîãî ñà-
ìîóïðàâëåíèÿ èëè ÷åðåç ÌÔÖ.

Ê çàÿâëåíèþ íóæíî ïðèëîæèòü ïðàâî-
óñòàíàâëèâàþùèå äîêóìåíòû íà êâàðòèðó,
òåõíè÷åñêèé ïàñïîðò ïîìåùåíèÿ, ïðîåêò
ïåðåóñòðîéñòâà èëè ïåðåïëàíèðîâêè, ñî-
ãëàñèå âñåõ ÷ëåíîâ ñåìüè íàíèìàòåëÿ, çà-
íèìàþùèõ äàííóþ êâàðòèðó, åñëè îíà íå
íàõîäèòñÿ â ñîáñòâåííîñòè ãðàæäàíèíà,
çàêëþ÷åíèå îðãàíà ïî îõðàíå ïàìÿòíèêîâ
àðõèòåêòóðû, èñòîðèè è êóëüòóðû, åñëè ïî-
ìåùåíèå íàõîäèòñÿ â äîìå, ÿâëÿþùåìñÿ
òàêèì ïàìÿòíèêîì.

Ðåøåíèå ïðèíèìàåòñÿ â òå÷åíèå 45 äíåé 
ñî äíÿ ïðåäñòàâëåíèÿ äîêóìåíòîâ. Â ñëó-
÷àå ïîëîæèòåëüíîãî ðåøåíèÿ èñïîëêîì
âûäàåò çàÿâèòåëþ ðåøåíèå î ñîãëàñîâà-
íèè ïåðåóñòðîéñòâà è (èëè) ïåðåïëàíèðîâ-
êè æèëîãî ïîìåùåíèÿ ïî óñòàíîâëåííîé
ôîðìå. Òîëüêî ïîñëå ýòîãî ìîæíî íà÷àòü
ïðîâåäåíèå çàïëàíèðîâàííûõ ðàáîò, ïîä-
÷åðêíóëà Ýíäæå Ìóõàìåòãàëèåâà.

ÍÓÆÍÎ ËÈ ÑÎÎÁÙÀÒÜ
Î ÇÀÂÅÐØÅÍÈÈ ÐÀÁÎÒ?
Êîíå÷íî, ïîñêîëüêó ïîëíîìî÷íûé îðãàí 

äîëæåí óáåäèòüñÿ, ÷òî ðàáîòû âûïîëíåíû
â ñîîòâåòñòâèè ñ ðàíåå ïðåäñòàâëåííûì
ïðîåêòîì. Çàâåðøåíèå ïåðåóñòðîéñòâà èëè
ïåðåïëàíèðîâêè ïîäòâåðæäàåòñÿ àêòîì
ïðèåìî÷íîé êîìèññèè, êîòîðûé äîëæåí
áûòü íàïðàâëåí îðãàíîì, îñóùåñòâëÿþ-
ùèì ñîãëàñîâàíèå, â Ðîñðååñòð. 

×ÅÌ ÃÐÎÇÈÒ ÍÅÇÀÊÎÍÍÀß
ÏÅÐÅÏËÀÍÈÐÎÂÊÀ?
Åñëè ïåðåïëàíèðîâêà èëè ïåðåóñòðîé-

ñòâî êâàðòèðû ïðîâåäåíû áåç ïðåäâà-
ðèòåëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ, òî èçìåíåíèÿ
ñ÷èòàþòñÿ ñàìîâîëüíûìè. Ê íèì æå îò-
íîñèòñÿ è ðåìîíò, íå ñîîòâåòñòâóþùèé

ÅÊÀÒÅÐÈÍÀ ËÀÐÈÎÍÎÂÀ, ÊÎÐÐÅÑÏÎÍÄÅÍÒ ÈÀ «ÒÀÒÀÐ-ÈÍÔÎÐÌ»

×ÒÎ ÒÀÊÎÅ ÐÅÊÎÍÑÒÐÓÊÖÈß, ÏÅÐÅÏËÀÍÈÐÎÂÊÀ È ÏÅÐÅÓÑÒÐÎÉÑÒÂÎ, ÊÀÊÈÅ ÂÈÄÛ ÐÀÁÎÒ ÍÓÆÍÎ ÑÎÃËÀ-
ÑÎÂÛÂÀÒÜ È ÊÀÊÈÅ ÈÇÌÅÍÅÍÈß ÇÀÏÐÅÙÅÍÛ ÇÀÊÎÍÎÌ, Â ÈÍÒÅÐÂÜÞ ÈÀ «ÒÀÒÀÐ-ÈÍÔÎÐÌ» ÐÀÑÑÊÀÇÀËÈ
ÍÀ×ÀËÜÍÈÊ ÎÒÄÅËÀ ÃÎÑÐÅÃÈÑÒÐÀÖÈÈ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ ÏÎ ÈÍÂÅÑÒÈÖÈÎÍÍÛÌ ÏÐÎÅÊÒÀÌ ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ
ÒÀÒÀÐÑÒÀÍÀ ÝÍÄÆÅ ÌÓÕÀÌÅÒÃÀËÈÅÂÀ È ÍÀ×ÀËÜÍÈÊ ÞÐÈÄÈ×ÅÑÊÎÃÎ ÎÒÄÅËÀ ÊÀÄÀÑÒÐÎÂÎÉ ÏÀËÀÒÛ
ÐÒ ËÀÉÑÀÍ ÌÅËÜÍÈÊÎÂÀ
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ïðåäîñòàâëåííîìó ýñêèçó èëè ïðîåêòó, îò-
ìåòèëà Ëàéñàí Ìåëüíèêîâà.

Åñëè ïðè ñàìîâîëüíîé ïåðåïëàíèðîâ-
êå áûëè âûïîëíåíû ðàáîòû, íå çàïðåùåí-
íûå çàêîíîì, èõ ìîæíî ñîãëàñîâàòü. Äëÿ
ýòîãî íóæíî ïîëó÷èòü òåõíè÷åñêèé ïàñïîðò
è òåõíè÷åñêîå çàêëþ÷åíèå îò ïðîåêòíîé
îðãàíèçàöèè, âõîäÿùåé â ÑÐÎ, – ýòîò äîêó-
ìåíò ïîäòâåðäèò, ÷òî ïðîâåäåííûå ðàáîòû
íå ñêàæóòñÿ íà êîíñòðóêöèè äîìà.

Îäíàêî, åñëè îáíàðóæàòñÿ èçìåíåíèÿ, 
êîòîðûå ïðîòèâîðå÷àò çàêîíó, ñîáñòâåí-
íèêó ãðîçèò àäìèíèñòðàòèâíûé øòðàô
äî 2,5 òûñ. ðóáëåé, à òàêæå îí áóäåò îáÿ-
çàí âîññòàíîâèòü èçíà÷àëüíûé îáëèê êâàð-
òèðû. Åñëè ñîáñòâåííèê íå âûïîëíèò ýòî
òðåáîâàíèå, òî ïîëíîìî÷íûé îðãàí ìîæåò
ïîäàòü íà íåãî â ñóä, è â ñëó÷àå óäîâëåòâî-
ðåíèÿ èñêà åãî ìîãóò âûñåëèòü, à êâàðòè-
ðó ïðîäàòü ñ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ. Ïðè ýòîì
ñóäåáíûå èçäåðæêè è ñóììó, êîòîðàÿ íóæ-
íà äëÿ âîññòàíîâëåíèÿ êâàðòèðû, âû÷òóò èç
ñóììû ñäåëêè, à áûâøèé ñîáñòâåííèê ïî-
ëó÷èò îñòàòîê äåíåã îò ïðîäàæè.

ÌÎÆÅÒ ÏÐÎÑÒÎ ÑÄÅËÀÒÜ
ÏÅÐÅÏËÀÍÈÐÎÂÊÓ È ÌÎË×ÀÒÜ Î ÍÅÉ?
«Ìíîãèå âëàäåëüöû êâàðòèð òàê è äó-

ìàþò. Íî ýòî äî îïðåäåëåííîãî ìîìåí-
òà», – çàÿâèëà ïðåäñòàâèòåëü Ðîñðååñòðà
ïî ÐÒ.

«Íàïðèìåð, ñîáñòâåííèê ñäåëàë ïå-
ðåïëàíèðîâêó â êâàðòèðå áåç âñÿêîãî
ñîãëàñîâàíèÿ. Îí ðåøàåò ïðîäàòü åå, à ïî-
êóïàòåëü – ïðèîáðåñòè êâàðòèðó â èïîòåêó.
Áàíê â îáÿçàòåëüíîì ïîðÿäêå çàïðîñèò òåõ-
íè÷åñêóþ äîêóìåíòàöèþ è íàïðàâèò ñïå-
öèàëèñòà äëÿ îñìîòðà îáúåêòà. Â ñëó÷àå
âûÿâëåíèÿ íåçàêîííîé ïåðåïëàíèðîâêè
â âûäà÷å èïîòå÷íîãî êðåäèòà áóäåò îòêàçà-
íî», – îáúÿñíèëà Ýíäæå Ìóõàìåòãàëèåâà.

Êðîìå òîãî, ïðè íàñòóïëåíèè ñòðàõîâîãî
ñëó÷àÿ íåçàêîííûå èçìåíåíèÿ â êâàðòèðå
ìîãóò îñëîæíèòü âûïëàòó ñòðàõîâêè. Òàê-
æå íå ñòîèò çàáûâàòü è î âîçìîæíûõ êîí-
ôëèêòàõ ñ ñîñåäÿìè èëè ïðåäñòàâèòåëÿìè
æèëèùíî-êîììóíàëüíûõ îðãàíèçàöèé, êî-
òîðûå ìîãóò ñîîáùèòü î ïåðåïëàíèðîâêå
â íàäçîðíûå îðãàíû.

ÊÀÊÎÂÛ ÏÐÀÂÈËÀ ÏÅÐÅÏËÀÍÈÐÎÂÊÈ
ÄËß ÍÅÆÈËÛÕ ÏÎÌÅÙÅÍÈÉ?
Ðàíåå çàêîí íå ïðåäóñìàòðèâàë âîç-

ìîæíîñòü ïåðåïëàíèðîâàòü íåæèëîé ôîíä.
Ðå÷ü øëà òîëüêî î ðåêîíñòðóêöèè, íî ïîëó-
÷èòü íà íåå ðàçðåøåíèå â ìíîãîêâàðòèðíîì
æèëîì äîìå áûëî ïðàêòè÷åñêè íåâîçìîæ-
íî. Ìíîãèì ïðåäïðèíèìàòåëÿì ïðèõîäè-
ëîñü ðåøàòü ýòîò âîïðîñ ÷åðåç ñóä. «Ñåé÷àñ
óñòàíîâëåí åäèíûé ïîðÿäîê ïåðåóñòðîé-
ñòâà è ïåðåïëàíèðîâêè êàê æèëûõ, òàê
è íåæèëûõ ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíîì
äîìå», – ïîäåëèëàñü ñîòðóäíèöà Êàäàñòðî-
âîé ïàëàòû ÐÒ.

Â ×ÅÌ ÎÒËÈ×ÈÅ ÐÅÊÎÍÑÒÐÓÊÖÈÈ 
ÎÒ ÏÅÐÅÏËÀÍÈÐÎÂÊÈ?
Â îòëè÷èå îò ïåðåïëàíèðîâêè, ðåêîíñò-

ðóêöèÿ ïðåäïîëàãàåò èçìåíåíèå õàðàêòåðè-
ñòèê è ïàðàìåòðîâ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè: 
óâåëè÷åíèå èëè óìåíüøåíèå ïëîùàäè, 
âûñîòû èëè ýòàæíîñòè. Ê ïðèìåðó, âîç-
âåäåíèå ïðèñòðîÿ ê æèëîìó äîìó èëè ìàí-
ñàðäíîãî ýòàæà.

Ðåêîíñòðóêöèÿ ïðîâîäèòñÿ òîëüêî íà 
îñíîâàíèè ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëüñòâî, 
êîòîðîå íåîáõîäèìî ïîëó÷èòü äî íà÷àëà 
ðàáîò. Äëÿ èíäèâèäóàëüíûõ æèëûõ è ñà-
äîâûõ äîìîâ òðåáóåòñÿ íàïðàâèòü â îðãàí 
ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ óâåäîìëåíèÿ 
î ïëàíèðóåìîé ðåêîíñòðóêöèè è ïîëó÷èòü 
èç ýòîãî îðãàíà óâåäîìëåíèå î ñîîòâåò-
ñòâèè ïëàíèðóåìûõ ðàáîò òðåáîâàíèÿì çà-
êîíîäàòåëüñòâà. 

Ïîñëå çàâåðøåíèÿ ðåêîíñòðóêöèè íåîá-
õîäèìî ïîëó÷èòü ðàçðåøåíèå íà ââîä îáú-
åêòà â ýêñïëóàòàöèþ. Äëÿ èíäèâèäóàëüíûõ 
æèëûõ äîìîâ è ñàäîâûõ äîìîâ – íàïðàâèòü 
óâåäîìëåíèå îá îêîí÷àíèè ðåêîíñòðóêöèè 
è ïîëó÷èòü óâåäîìëåíèå î ñîîòâåòñòâèè 
ïðîâåäåííûõ ðàáîò òðåáîâàíèÿì çàêîíà.

ÕÎ×Ó ÏÐÈÎÁÐÅÑÒÈ ÊÂÀÐÒÈÐÓ 
ÍÀ ÏÅÐÂÎÌ ÝÒÀÆÅ È ÏÅÐÅÄÅËÀÒÜ 
ÅÅ ÏÎÄ ÌÀÃÀÇÈÍ ÈËÈ
ÏÀÐÈÊÌÀÕÅÐÑÊÓÞ. ×ÒÎ
ÑÎÃËÀÑÎÂÛÂÀÒÜ È Ñ ÊÅÌ?
Ïî ñëîâàì ïðåäñòàâèòåëÿ Ðîñðååñòðà 

ÐÒ, ýòî äîâîëüíî ðàñïðîñòðàíåííûé ñëó-
÷àé â ãîðîäàõ, êîãäà ïðèîáðåòàåòñÿ êâàð-
òèðà íà ïåðâîì ýòàæå è èç íåå äåëàþò, 
ê ïðèìåðó, ìàãàçèí, ïàðèêìàõåðñêóþ èëè 
ñòîìàòîëîãèþ. Â ýòîì ñëó÷àå ïîòðåáóåòñÿ 
îñóùåñòâèòü ïåðåâîä æèëîãî ïîìåùåíèÿ 
â íåæèëîå. Äëÿ ýòîãî íóæíî îáðàòèòü-
ñÿ â îðãàí ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ – èñ-
ïîëêîì. Çàòåì íåîáõîäèìî ñîãëàñîâàòü 
ïëàíèðóåìóþ ïåðåïëàíèðîâêó èëè ïåðå-
óñòðîéñòâî â äàííîì ïîìåùåíèè, à â ñëó÷àå 
çàïðîåêòèðîâàííîé ðåêîíñòðóêöèè – ñîîò-
âåòñòâóþùåå ðàçðåøåíèå.

Åñëè ðåêîíñòðóêöèÿ, ïåðåóñòðîéñòâî 
è ïåðåïëàíèðîâêà ïîìåùåíèé â ìíîãî-
êâàðòèðíîì äîìå íåâîçìîæíû áåç ïðèñî-
åäèíåíèÿ ê íèì ÷àñòè îáùåãî èìóùåñòâà 
â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå, íà òàêèå ðàáîòû 
äîëæíî áûòü ïîëó÷åíî ñîãëàñèå âñåõ ñîá-
ñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíîì 
äîìå. 

Ê ïðèìåðó, îáóñòðàèâàÿ ìàãàçèí, ïî-
òðåáóåòñÿ ñîîðóäèòü îòäåëüíîå êðûëüöî, 
êîòîðîå çàòðàãèâàåò çåìåëüíûé ó÷àñòîê
è íàðóæíóþ ñòåíó äîìà, ÿâëÿþùèåñÿ îá-
ùèì èìóùåñòâîì. Çíà÷èò íóæíî ïîëó-
÷èòü ñîãëàñèå âñåõ ñîáñòâåííèêîâ îáùåãî 
èìóùåñòâà ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà. Îíî 
îôîðìëÿåòñÿ ïðîòîêîëîì îáùåãî ñîáðàíèÿ 
ñîáñòâåííèêîâ ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà.

ÊÀÊÈÅ ÄÎÊÓÌÅÍÒÛ ÍÓÆÍÛ
ÄËß ÎÔÎÐÌËÅÍÈß ÈÇÌÅÍÅÍÈÉ?
Ñ öåëüþ âíåñåíèÿ èçìåíåíèé â õàðàêòå-

ðèñòèêè îáúåêòà íåäâèæèìîñòè, ñîäåðæà-
ùèåñÿ â Åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå 
íåäâèæèìîñòè (ÅÃÐÍ), íåîáõîäèìî îáðà-
òèòüñÿ ê êàäàñòðîâîìó èíæåíåðó çà èçãî-
òîâëåíèåì òåõíè÷åñêîãî ïëàíà. 

Òåõíè÷åñêèé ïëàí èçãîòàâëèâàåòñÿ 
â ýëåêòðîííîì âèäå. Çàòåì íóæíî îáðàòèòü-
ñÿ â ëþáîå îòäåëåíèå ÌÔÖ ñ çàÿâëåíèåì 
îá ó÷åòå èçìåíåíèé. Ñðîê ïðåäîñòàâëå-
íèÿ óñëóãè â ýòîì ñëó÷àå ñîñòàâëÿåò ñåìü 
ðàáî÷èõ äíåé, ïî ðåçóëüòàòàì êîòîðîé 
çàÿâèòåëü ïîëó÷àåò âûïèñêó èç ÅÃÐÍ, ñî-
äåðæàùóþ íîâûå õàðàêòåðèñòèêè îáúåêòà 
íåäâèæèìîñòè.

«Ïðîâîäÿ ïðàâîâóþ ýêñïåðòèçó ïðåä-
ñòàâëåííûõ äîêóìåíòîâ, ãîñðåãèñòðàòîð 
ïðàâ ïðîâåðèò èõ è íà ïðåäìåò ñîáëþäå-
íèÿ âñåõ íîðì çàêîíîäàòåëüñòâà, â òîì ÷èñ-
ëå âûøåóêàçàííûõ. Òîëüêî ïîñëå ýòîãî îí 
ïðèíèìàåò ðåøåíèå î âîçìîæíîñòè ïðî-
âåäåíèÿ êàäàñòðîâîãî ó÷åòà èçìåíåíèé õà-
ðàêòåðèñòèê, à ñîáñòâåííèê çàòåì ïîëó÷àåò 
âûïèñêó, ñîäåðæàùóþ íîâûå õàðàêòåðè-
ñòèêè îáúåêòà íåäâèæèìîñòè», – çàêëþ÷è-
ëà Ýíäæå Ìóõàìåòãàëèåâà. 

ÑÌÈ Î ÍÀÑ
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 Ëèäèÿ Âëàäèìèðîâíà, äëÿ ÷åãî íóæ-
íà àïåëëÿöèîííàÿ êîìèññèÿ, âåäü åñòü ñó-
äåáíûå îðãàíû?

Çäðàâñòâóéòå! Ïðåæäå âñåãî, õî-
òåëà áû îòìåòèòü, ÷òî Ðîñðååñòð Òàòàð-
ñòàíà ïðàêòè÷åñêè âñåãäà, ïðè íàëè÷èè
çàêîííûõ îñíîâàíèé, ãîòîâ ê äîñóäåáíî-
ìó óðåãóëèðîâàíèþ ñïîðà. Îäíèì èç òà-
êèõ ñïîñîáîâ êàê ðàç ÿâëÿåòñÿ îáðàùåíèå â
àïåëëÿöèîííóþ êîìèññèþ, íî ïðè ýòîì ñëå-
äóåò îòìåòèòü, ÷òî Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì
«Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè íåäâè-
æèìîñòè», à òàêæå Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì
«Î êàäàñòðîâîé äåÿòåëüíîñòè» ïðåäóñ-
ìîòðåíà âîçìîæíîñòü îáðàùåíèÿ â àïåë-
ëÿöèîííóþ êîìèññèþ ïðè Óïðàâëåíèè 
Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí â ñëó-
÷àå ïðèîñòàíîâëåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî
êàäàñòðîâîãî ó÷åòà áåç îäíîâðåìåííîé ãî-
ñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ èëè ïðè-
îñòàíîâëåíèÿ ïðè ïîäà÷å çàÿâëåíèÿ îá 
îäíîâðåìåííîì ãîñóäàðñòâåííîì êàäàñò-
ðîâîì ó÷åòå è ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðà-
öèè ïðàâ.

Ðàáîòà äàííîé êîìèññèè, ïðåæäå âñåãî,
íàïðàâëåíà íà îáåñïå÷åíèå ïðàâ ãðàæäàí
íà çàùèòó ñâîèõ èíòåðåñîâ ïðè îñóùåñò-
âëåíèè ãîñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðîâîãî
ó÷åòà, êðîìå òîãî, îíà ïîçâîëÿåò ðàçãðó-
çèòü ñóäåáíûå îðãàíû è ñïîñîáñòâóåò èñ-
êîðåíåíèþ êîððóïöèîííîé ñîñòàâëÿþùåé
â ñèñòåìå ãîñóäàðñòâåííûõ ó÷ðåæäåíèé. 

 Òî åñòü îáðàòèòüñÿ â ñóä áåç ðàññìî-
òðåíèÿ îáðàùåíèÿ â àïåëëÿöèîííîé êîìèñ-
ñèè íåâîçìîæíî?

Äà, ýòî òàê. Íî ïðè ýòîì ñëåäóåò ó÷è-
òûâàòü êðóã âîïðîñîâ, ïîäëåæàùèõ ðàñ-

ñìîòðåíèþ â àïåëëÿöèîííîé êîìèññèè. 
Îñòàëüíûå ðåøåíèÿ îðãàíà ðåãèñòðàöèè 
ïðàâ îñïàðèâàþòñÿ â ñóäåáíîì ïîðÿäêå áåç 
ïðåäâàðèòåëüíîãî îáðàùåíèÿ â àïåëëÿöè-
îííóþ êîìèññèþ. 

Â ýòîì äëÿ çàÿâèòåëåé íåñîìíåííûé 
ïëþñ: â îòëè÷èå îò ñóäåáíîé ïðîöåäóðû, 
àïåëëÿöèîííàÿ êîìèññèÿ áåðåò íà ñåáÿ âñå 
íåîáõîäèìûå ïðîöåññóàëüíûå äåéñòâèÿ: 
çàïðàøèâàåò äîêóìåíòû, ìàòåðèàëû è èí-
ôîðìàöèþ â îðãàíàõ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâ-
ëåíèÿ, îðãàíå êàäàñòðîâîãî ó÷åòà, â èíûõ 
îðãàíèçàöèÿõ è ó êàäàñòðîâîãî èíæåíåðà, 
à òàêæå ïðè íåîáõîäèìîñòè ïðîâîäèò ýêñ-
ïåðòèçó äîêóìåíòîâ. Ïðè ýòîì ãîñóäàð-
ñòâåííîé ïîøëèíîé îáæàëîâàíèå ðåøåíèÿ 
â àïåëëÿöèîííîé êîìèññèè íå îáëàãàåòñÿ. 

 Êòî ìîæåò îáðàòèòüñÿ â êîìèññèþ?
Îáðàòèòüñÿ â àïåëëÿöèîííóþ êî-

ìèññèþ ìîæåò êàê ñàì çàÿâèòåëü èëè åãî 
ïðåäñòàâèòåëü, òàê è êàäàñòðîâûé èíæå-
íåð, ïîäãîòîâèâøèé ìåæåâîé ïëàí, òåõíè-
÷åñêèé ïëàí èëè àêò îáñëåäîâàíèÿ, à òàêæå 
þðèäè÷åñêîå ëèöî, ðàáîòíèêîì êîòîðîãî 
ÿâëÿåòñÿ êàäàñòðîâûé èíæåíåð.

 Ðàññêàæèòå î ïîðÿäêå ïîäà÷è äîêó-
ìåíòîâ â êîìèññèþ?

Çàÿâëåíèå îá îáæàëîâàíèè ðåøåíèÿ 
î ïðèîñòàíîâëåíèè ïðåäñòàâëÿåòñÿ â àïåë-
ëÿöèîííóþ êîìèññèþ â òå÷åíèå 30 äíåé 
ñ äàòû ïðèíÿòèÿ òàêîãî ðåøåíèÿ.

Ñäåëàòü ýòî ìîæíî, ïîäàâ çàÿâëåíèå 
â ïèñüìåííîé ôîðìå ïðè ëè÷íîì îáðàùå-
íèè èëè ïîñðåäñòâîì ïî÷òîâîãî îòïðàâëå-
íèÿ ñ îïèñüþ âëîæåíèÿ è ñ óâåäîìëåíèåì 
î âðó÷åíèè ëèáî â ýëåêòðîííîé ôîðìå 
ñ èñïîëüçîâàíèåì èíôîðìàöèîííî-òåëå-
êîììóêàöèîííûõ ñåòåé îáùåãî ïîëüçîâà-
íèÿ, â òîì ÷èñëå ñåòè «Èíòåðíåò», âêëþ÷àÿ 
åäèíûé ïîðòàë. Ãëàâíîå óñëîâèå – ñ äàòû 
ïðèíÿòèÿ ðåøåíèÿ î ïðèîñòàíîâëåíèè 
äîëæíî ïðîéòè íå áîëåå 30 äíåé. Àïåë-
ëÿöèîííàÿ êîìèññèÿ óâåäîìëÿåò çàèíòå-
ðåñîâàííûõ ëèö, êîòîðûå, êñòàòè, âïðàâå 
ïðèñóòñòâîâàòü íà ñîîòâåòñòâóþùåì çà-

ñåäàíèè, î ïîñòóïëåíèè çàÿâëåíèÿ îá
îáæàëîâàíèè, î âðåìåíè è ìåñòå åãî ðàñ-
ñìîòðåíèÿ.

Ïîðÿäîê ôîðìèðîâàíèÿ, ðàáîòû àïåë-
ëÿöèîííîé êîìèññèè, ïåðå÷åíü è ôîðìû
äîêóìåíòîâ, íåîáõîäèìûõ äëÿ îáðàùåíèÿ
â àïåëëÿöèîííóþ êîìèññèþ, óòâåðæäå-
íû ïðèêàçîì Ìèíýêîíîìðàçâèòèÿ Ðîññèè
îò 30.03.2016 ¹ 193. Èíôîðìàöèÿ åñòü íà
îôèöèàëüíîì ñàéòå Ðîñðååñòðà. 

 Êàê äîëãî ïðèíèìàåòñÿ ðåøåíèå?
Ðåøåíèå îá îòêëîíåíèè çàÿâëåíèÿ 

èëè, íàîáîðîò, åãî óäîâëåòâîðåíèè äîëæ-
íî áûòü ïðèíÿòî â òå÷åíèå 30 äíåé ñî äíÿ
åãî ïîñòóïëåíèÿ â àïåëëÿöèîííóþ êîìèñ-
ñèþ. Ïîâòîðíàÿ ïîäà÷à çàÿâëåíèÿ îá îá-
æàëîâàíèè ðåøåíèÿ î ïðèîñòàíîâëåíèè
â îòíîøåíèè îäíîãî è òîãî æå ðåøåíèÿ îð-
ãàíà ðåãèñòðàöèè íå äîïóñêàåòñÿ.

Ãäå òåððèòîðèàëüíî ðàáîòàåò êî-
ìèññèÿ?

Êîìèññèÿ ðàáîòàåò ïî àäðåñó: ã. Êà-
çàíü, óë. Àâàíãàðäíàÿ, 74. Áîëåå ïîäðîá-
íóþ èíôîðìàöèþ î ðàáîòå àïåëëÿöèîííîé
êîìèññèè ìîæíî óçíàòü ïî òåë. 255-25-09.

Ïðè îáðàùåíèè â êîìèññèþ íåîáõîäè-
ìî ñîáëþäåíèå óñòàíîâëåííûõ òðåáîâàíèé 
ê ôîðìå è ñîäåðæàíèþ çàÿâëåíèÿ. Ôîðìà 
çàÿâëåíèÿ îá îáæàëîâàíèè ðåøåíèÿ î ïðè-
îñòàíîâëåíèè ðàçìåùåíà íà îôèöèàëüíîì 
ñàéòå Ðîñðååñòðà. Â ñîñòàâ êîìèññèè âõî-
äÿò ïðåäñòàâèòåëè Ðîñðååñòðà, Êàäàñòðî-
âîé ïàëàòû, à òàêæå êàäàñòðîâûå èíæåíåðû 
è ïðåäñòàâèòåëè ñàìîðåãóëèðóåìîé îðãàíè-
çàöèè êàäàñòðîâûõ èíæåíåðîâ.

КАК ОСПОРИТЬ РЕШЕНИЕ РЕГИСТРАТОРА 
В ДОСУДЕБНОМ ПОРЯДКЕ

ÏÐÈ ÓÏÐÀÂËÅÍÈÈ ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ ÓÆÅ ÍÅ ÏÅÐÂÛÉ ÃÎÄ
ÄÅÉÑÒÂÓÅÒ ÀÏÅËËßÖÈÎÍÍÀß ÊÎÌÈÑÑÈß, Â ÊÎÒÎÐÓÞ ÌÎÃÓÒ ÎÁÐÀÒÈÒÜÑß ÃÐÀÆÄÀ-
ÍÅ, ÑÒÎËÊÍÓÂØÈÅÑß Ñ ÏÐÎÁËÅÌÎÉ ÏÐÈ ÎÑÓÙÅÑÒÂËÅÍÈÈ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÎÃÎ ÊÀÄÀ-
ÑÒÐÎÂÎÃÎ Ó×ÅÒÀ ÎÁÚÅÊÒÎÂ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ. ÃÎÂÎÐß ÞÐÈÄÈ×ÅÑÊÈÌ ßÇÛÊÎÌ, ÝÒÎ
ÒÅ ÇÀßÂÈÒÅËÈ, ÊÎÒÎÐÛÅ ÏÎËÓ×ÈËÈ ÐÅØÅÍÈÅ Î ÏÐÈÎÑÒÀÍÎÂËÅÍÈÈ ÎÑÓÙÅÑÒÂËÅ-
ÍÈß ÒÀÊ ÍÀÇÛÂÀÅÌÛÕ Ó×ÅÒÍÎ-ÐÅÃÈÑÒÐÀÖÈÎÍÍÛÕ ÄÅÉÑÒÂÈÉ. ×ÒÎ ÝÒÎ ÇÀ ÊÎÌÈÑÑÈß
È ÊÀÊ Â ÍÅÅ ÌÎÆÍÎ ÎÁÐÀÒÈÒÜÑß, ÑÅÃÎÄÍß ÍÀÌ ÐÀÑÑÊÀÆÅÒ ÝÊÑÏÅÐÒ ÓÏÐÀÂËÅÍÈß
ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ ËÈÄÈß ÂËÀÄÈÌÈÐÎÂÍÀ ÏÅ×ÅÍÊÈÍÀ.
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ЕСЛИ НА ОБЪЕКТ 
НЕДВИЖИМОСТИ НАЛОЖЕН АРЕСТ

Ëèëèÿ Ðàôàýëåâíà, íà îñíîâàíèè êà-
êèõ äîêóìåíòîâ ìîæåò áûòü íàëîæåí àðåñò
èëè çàïðåùåíèå íà îáúåêòû íåäâèæèìî-
ñòè?

Çàïèñü îá àðåñòå èëè çàïðåùåíèè
âíîñèòñÿ â Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðå-
åñòð íåäâèæèìîñòè íà îñíîâàíèè äîêóìåí-
òîâ, ïîñòóïàþùèõ â âåäîìñòâî îò ñëóæáû
ñóäåáíûõ ïðèñòàâîâ, ñóäåáíûõ è íàëîãî-
âûõ îðãàíîâ. Ïðè ýòîì àðåñò/çàïðåùåíèå
ìîæåò áûòü íàëîæåíî êàê íà âñå îáúåêòû
íåäâèæèìîñòè, òàê è íà êîíêðåòíûå îáúåê-
òû.

Ïî êàêèì ïðè÷èíàì ÷àùå âñåãî íà-
êëàäûâàþòñÿ àðåñòû è çàïðåùåíèÿ?

Ïðè÷èíà ïðèìåíåíèÿ ñòîëü æåñòêîé
ìåðû ìîãóò áûòü ñàìûìè ðàçíûìè: ñóäåá-
íûå òÿæáû, èìóùåñòâåííûå ñïîðû, ýòî ìî-
ãóò áûòü è íåîïëà÷åííûå øòðàôû ÃÈÁÄÄ,
çàäîëæåííîñòü çà æèëèùíî-êîììóíàëüíûå
óñëóãè, íåóïëàòà íàëîãîâ è àëèìåíòîâ è ò.ä.
Ñîîòâåòñòâåííî àðåñò, çàïðåò  – ýòî îáå-
ñïå÷èòåëüíûå ìåðû, êîòîðûå íå ïîçâîëÿþò
ñîáñòâåííèêó èìóùåñòâà ðàñïîðÿæàòüñÿ
èëè ïîëüçîâàòüñÿ èì. Àðåñòîâàííóþ íåäâè-
æèìîñòü íåëüçÿ ïðîäàòü, çàëîæèòü, ñäàòü
â àðåíäó ëèáî ñîâåðøàòü äðóãèå äåéñòâèÿ
äî òåõ ïîð, ïîêà àðåñò íå áóäåò ñíÿò. Òàêèì
îáðàçîì, íàëè÷èå àðåñòà ïðåïÿòñòâóåò ðå-
ãèñòðàöèè ñäåëîê è ïåðåõîäà ïðàâ íà îáú-
åêòû íåäâèæèìîñòè.

 Êàê ãðàæäàíå ìîãóò óçíàòü, ÷òî ñ èõ
íåäâèæèìîñòüþ, ìÿãêî ãîâîðÿ, ÷òî-òî íå
òàê?

Ïîñëå ïðîâåäåíèÿ ðåãèñòðàöèè àðå-
ñòà/çàïðåùåíèÿ ïðàâîîáëàäàòåëþ â òå-
÷åíèå ïÿòè ðàáî÷èõ äíåé  íàïðàâëÿåòñÿ
â áóìàæíîì âèäå óâåäîìëåíèå. Òàêæå
ïðîâåðèòü íàëè÷èå çàðåãèñòðèðîâàííûõ
àðåñòîâ (çàïðåùåíèé) ìîæíî íà îôèöè-

àëüíîì ñàéòå Ðîñðååñòðà  ñ ïîìîùüþ ñåð-
âèñà "Ñïðàâî÷íàÿ èíôîðìàöèÿ ïî îáúåêòàì 
íåäâèæèìîñòè â ðåæèìå online". Ýòîò ñåð-
âèñ ÿâëÿåòñÿ áåñïëàòíûì, èíôîðìàöèÿ îò-
ðàæàåòñÿ â ðåæèìå ðåàëüíîãî âðåìåíè íà 
äàòó îáíîâëåíèÿ".

Êàê ïðàâèëî, óçíàâ î ñëó÷èâøåìñÿ, 
ëþäè ñïåøàò îáðàòèòüñÿ â Ðîñðååñòð Òà-
òàðñòàíà. Îäíàêî âûÿñíÿòü ïðè÷èíû è ñî-
ãëàñîâûâàòü ñâîè äåéñòâèÿ íåîáõîäèìî 
ñ òåì îðãàíîì (èíôîðìàöèÿ î íåì óêàçû-
âàåòñÿ â óâåäîìëåíèè), êîòîðûé ïðèíÿë 
äàííîå ðåøåíèå! Òî åñòü íåîáõîäèìî îáðà-
òèòüñÿ â ñëóæáó ñóäåáíûõ ïðèñòàâîâ, íàëî-
ãîâóþ è ò.ä. 

 Ëèëèÿ Ðàôàýëåâíà, êàê ìîæíî ñíÿòü 
àðåñò ñ îáúåêòà íåäâèæèìîñòè? Äîñòàòî÷-
íî ëè ãðàæäàíèíó ïîãàñèòü âñå äîëãè è ñà-
ìîìó ïðèíåñòè äîêóìåíò-äîêàçàòåëüñòâî 
â Ðîñðååñòð äëÿ åãî îòìåíû?

Çäåñü ÿ õî÷ó îáðàòèòü âíèìàíèå íà 
ñëåäóþùèé ìîìåíò: ñíÿòèå àðåñòîâ\çàïðå-
ùåíèé âîçìîæíî òîëüêî ïîñëå òîãî, êàê 
â Óïðàâëåíèå ïîñòóïèò äîêóìåíò îá åãî îò-
ìåíå èç ãîñîðãàíà, ïðèíÿâøåãî ðåøåíèå 
î åãî íàëîæåíèè. Äåëî â òîì, ÷òî îñíîâà-
íèåì äëÿ ïîãàøåíèÿ â Åäèíîì ãîñóäàð-
ñòâåííîì ðååñòðå íåäâèæèìîñòè çàïèñè 
î çàïðåòå ÿâëÿåòñÿ àêò, âûíåñåííûé ñóäåá-
íûì îðãàíîì èëè èíûì óïîëíîìî÷åííûì 
îðãàíîì. 

Êîíå÷íî, âû ìîæåòå è ñàìîñòîÿòåëü-
íî ñäàòü äàííûé äîêóìåíò â Ðîñðååñòð Òà-
òàðñòàíà, íî â öåëÿõ óñòðàíåíèÿ ñîìíåíèé 
â ïîäëèííîñòè ïðåäñòàâëåííîãî çàèíòå-
ðåñîâàííûì ëèöîì ïîñòàíîâëåíèÿ ìû 
íàïðàâèì çàïðîñ ñóäåáíîìó ïðèñòàâó-
èñïîëíèòåëþ î ïðåäîñòàâëåíèè êîïèè 
äàííîãî ïîñòàíîâëåíèÿ. Ñóä èëè îðãàí, íà-
ëîæèâøèå àðåñò íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî 
èëè óñòàíîâèâøèå çàïðåò íà ñîâåðøåíèå 
îïðåäåëåííûõ äåéñòâèé ñ íåäâèæèìûì 
èìóùåñòâîì, äîëæíû íàïðàâèòü â îðãàí 
ðåãèñòðàöèè ïðàâ çàâåðåííóþ êîïèþ àêòà 
î ñíÿòèè àðåñòà èëè çàïðåòà. Ïîýòîìó ãðàæ-
äàíèíó ëó÷øå âñå-òàêè îáðàòèòüñÿ â îðãàí, 
íàëîæèâøèé çàïðåò íà íåäâèæèìîå èìó-
ùåñòâî, äëÿ âûíåñåíèÿ àêòà î ñíÿòèè çà-
ïðåòà. Ïîñëå ïîñòóïëåíèÿ â Óïðàâëåíèå 
Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí äîêó-

ìåíòà îá îòìåíå îáåñïå÷èòåëüíûõ ìåð çà-
ïèñü î çàïðåòå áóäåò ïîãàøåíà.

 È â òå÷åíèå êàêîãî âðåìåíè ýòî ïðî-
èçîéäåò?

Â òå÷åíèå 3-õ ðàáî÷èõ äíåé ñ äàòû
ïîñòóïëåíèÿ â îðãàí ðåãèñòðàöèè ïðàâ ñó-
äåáíîãî àêòà èëè àêòà óïîëíîìî÷åííîãî îð-
ãàíà î ñíÿòèè àðåñòà èëè çàïðåòà.

 Ïî êàêèì ïðè÷èíàì àðåñòû (çàïðåòû)
ìîãóò íå îòìåíÿòüñÿ äàæå ïðè ïîñòóïëå-
íèè äîêóìåíòîâ îá îòìåíå äàííûõ îãðàíè-
÷åíèé?

Äîêóìåíòû îá îòìåíå àðåñòîâ (çà-
ïðåòîâ) äîëæíû ñòðîãî ñîîòâåòñòâîâàòü    
äîêóìåíòàì î íàëîæåíèè îãðàíè÷åíèé.
Ðåêâèçèòû ïîñòàíîâëåíèé ñóäåáíûõ ïðè-
ñòàâîâ-èñïîëíèòåëåé äîëæíû ñîîòâåò-
ñòâîâàòü ðåêâèçèòàì, èìåâøèìñÿ ïðè
íàëîæåíèè îãðàíè÷åíèé, äîêóìåíòû äîëæ-
íû áûòü ïîäïèñàíû è èìåòü ãåðáîâûå ïå-
÷àòè. Ñóäåáíûå àêòû òàêæå äîëæíû áûòü
çàâåðåíû ïîäïèñÿìè ñóäüè, ïðåäñåäàòåëü-
ñòâóþùåãî ïî äåëó, ëèáî ïðåäñåäàòåëÿ
ñóäà, ñåêðåòàðÿ ñóäà, à òàêæå ãåðáîâîé ïå-
÷àòüþ, äîëæíû èìåòü îòìåòêó î âñòóïëåíèè
â çàêîííóþ ñèëó.

 Êàê áûòü â ñèòóàöèÿõ, åñëè ïî ðåøå-
íèþ ñóäåáíûõ ïðèñòàâîâ Ðåñïóáëèêè Òà-
òàðñòàí íàëîæåíû çàïðåòû íà îáúåêòû
íåäâèæèìîñòè, ðàñïîëîæåííûå â äðóãîì
ñóáúåêòå Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè? Êàê ïî-
ñëå ïîãàøåíèÿ çàäîëæåííîñòè áóäóò ñíÿ-
òû çàïðåòû?

Â äàííîì ñëó÷àå ñóäåáíûå ïðèñòà-
âû-èñïîëíèòåëè ìîãóò íàïðàâèòü äîêó-
ìåíò îá îòìåíå çàïðåòà â àäðåñ Óïðàâëåíèÿ
Ðîñðååñòðà ïî ìåñòó íàõîæäåíèÿ îáúåê-
òà ñ ïîìîùüþ ñèñòåìû ìåæâåäîìñòâåí-
íîãî ýëåêòðîííîãî âçàèìîäåéñòâèÿ, ëèáî
â àäðåñ Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóá-
ëèêå Òàòàðñòàí, à ìû ïåðåíàïðàâèì åãî
ýêñòåððèòîðèàëüíî. 

Ïðè âîçíèêíîâåíèè âîïðîñîâ ìîæíî çà-
äàòü èõ, ïîçâîíèâ ïî òåëåôîíó ãîðÿ÷åé ëè-
íèè 8-800-100-34-34, ëèáî îáðàòèòüñÿ íà
ëè÷íûé ïðèåì â ñîîòâåòñòâèè ñ ãðàôèêîì
ïðèåìà ðàçìåùåííîì íà ñàéòå rosreestr.
tatarstan.ru 
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ÍÅÍÍÀß. Â ÐÎÑÐÅÑÒÐÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍÀ ÎÒÄÅËÎÌ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÎÉ ÐÅÃÈÑÒÐÀÖÈÈ ÀÐÅÑÒÎÂ ÇÀ 5 ÌÅÑßÖÅÂ 2020 ÃÎÄÀ ÁÛË ÇÀÐÅÃÈ-
ÑÒÐÈÐÎÂÀÍ 35331 ÀÐÅÑÒ/ÇÀÏÐÅÒ È ÈÕ ÏÐÅÊÐÀÙÅÍÈÅ. ×ÒÎ ÄÅËÀÒÜ ÏÐÈ ÂÎÇÍÈÊÍÎÂÅÍÈÈ ÏÎÄÎÁÍÛÕ ÑÈÒÓÀÖÈÉ, ÌÛ ÏÎÏÐÎÑÈËÈ
ÑÅÃÎÄÍß ÐÀÑÑÊÀÇÀÒÜ ÍÀ×ÀËÜÍÈÊÀ ÎÒÄÅËÀ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÎÉ ÐÅÃÈÑÒÐÀÖÈÈ ÀÐÅÑÒÎÂ ÓÏÐÀÂËÅÍÈß ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ
ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ ËÈËÈÞ ÔÀÕÐÓÒÄÈÍÎÂÓ
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КАК РАЗРЕШИТЬ ЗЕМЕЛЬНЫЙ СПОР 
С СОСЕДЯМИ

Â ÊÀÊÎÉ ÑÈÒÓÀÖÈÈ ÌÎÆÍÎ ÎÁÐÀÒÈÒÜ-
Ñß Ñ ÆÀËÎÁÎÉ ÍÀ ÑÎÑÅÄÀ ÏÎ ÇÅÌÅËÜÍÎ-
ÌÓ Ó×ÀÑÒÊÓ?

Åñëè âàø ñîñåä ïåðåíåñ çàáîð è â ðå-
çóëüòàòå íåçàêîííî çàíÿë ÷àñòü âàøåãî 
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. Â òàêîì ñëó÷àå ìîæ-
íî îáðàòèòüñÿ ñ çàÿâëåíèåì â Óïðàâëåíèå 
Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí èëè 
åãî òåððèòîðèàëüíûé îòäåë – â çàâèñèìî-
ñòè îò ìåñòà ðàñïîëîæåíèÿ çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà. Â îáðàùåíèè íåîáõîäèìî óêà-
çàòü àäðåñ è êàäàñòðîâûé íîìåð çåìåëü-
íîãî ó÷àñòêà è èíôîðìàöèþ î ïåðåíîñå
çàáîðà èëè ôàêòå ñàìîçàõâàòà ÷àñòè ïðè-
íàäëåæàùåé âàì òåððèòîðèè. Â çàÿâëåíèè 
òàêæå íàäî óêàçàòü, ÷òî òàêèå äåéñòâèÿ ïðè-
âåëè ê íàðóøåíèþ âàøèõ èìóùåñòâåííûõ 
ïðàâ. 

ÏÐÈ ÊÀÊÈÕ ÓÑËÎÂÈßÕ ÌÎÆÍÎ ÎÁÐÀ-
ÙÀÒÜÑß Ñ ÆÀËÎÁÎÉ ÍÀ ÑÎÑÅÄÀ? 

Äëÿ òîãî, ÷òîáû çàùèòèòü ñåáÿ îò ïðî-
òèâîïðàâíûõ äåéñòâèé ñîñåäà, âû äîëæíû 
áûòü ïðàâîîáëàäåòåëåì çåìåëüíîãî ó÷àñò-
êà, ãðàíèöû êîòîðîãî îí íàðóøèë. Äëÿ ýòî-
ãî âàøè ïðàâà íà ó÷àñòîê äîëæíû áûòü 
çàðåãèñòðèðîâàíû â Åäèíîì ãîñóäàðñòâåí-
íîì ðååñòðå íåäâèæèìîñòè (ÅÃÐÍ) èëè 
ïîäòâåðæäàòüñÿ ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèìè 
äîêóìåíòàìè (äëÿ ðàíåå âîçíèêøèõ ïðàâ). 

Äëÿ ïðîâåäåíèÿ ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà çå-
ìåëüíûé ó÷àñòîê îí äîëæåí áûòü ïîñòàâ-
ëåí íà êàäàñòðîâûé ó÷åò. Âîçìîæåí òàêæå
âàðèàíò, êîãäà âàøè ïðàâà ÿâëÿþòñÿ ðà-
íåå âîçíèêøèìè, ò.å. âû ïîëó÷èëè ó÷àñòîê 
â ñîáñòâåííîñòü èëè ïîëüçîâàíèå äî äíÿ 
âñòóïëåíèÿ â ñèëó Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 
21 èþëÿ 1997 ãîäà ¹ 122-ÔÇ «Î ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå 
èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì» è ó âàñ åñòü äî-
êóìåíò, ïîäòâåðæäàþùèé ýòîò ôàêò. Â òà-

êîì ñëó÷àå ïî âàøåìó çàÿâëåíèþ â ÅÃÐÍ 
áóäóò âíåñåíû ñâåäåíèÿ î ïðèíàäëåæàùåì 
âàì ó÷àñòêå êàê î ðàííåå ó÷òåííîì è çàðå-
ãèñòðèðîâàíî íà íåãî âàøå ðàíåå âîçíèê-
øåå ïðàâî. 

Çàÿâëåíèå è ñîîòâåòñòâóþùèå äîêóìåí-
òû äëÿ ïðîâåäåíèÿ êàäàñòðîâîãî ó÷åòà, ðå-
ãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîñòü, â òîì 
÷èñëå â îòíîøåíèè ðàíåå ó÷òåííîãî ó÷àñò-
êà, íåîáõîäèìî íàïðàâèòü â Ðîñðååñòð Òà-
òàðñòàíà. Ïðè ýòîì äëÿ îäíîâðåìåííîãî 
ïðîâåäåíèÿ êàäàñòðîâîãî ó÷åòà è ðåãèñòðà-
öèè ïðàâ äîñòàòî÷íî ïðåäîñòàâèòü îäíî çà-
ÿâëåíèå. Äîêóìåíòû íà ïðîâåäåíèå ýòèõ 
ïðîöåäóð ìîæíî íàïðàâèòü â ýëåêòðîííîì 
âèäå, çàïîëíèâ ñïåöèàëüíûå ôîðìû íà ñàé-
òå Ðîñðååñòðà. Äîêóìåíòû ìîæíî òàêæå ïî-
äàòü ïðè ëè÷íîì îáðàùåíèè â îôèñû ÌÔÖ. 
Êðîìå òîãî, Ðîñðååñòð îáåñïå÷èâàåò ýêñ-
òåððèòîðèàëüíûé ïðèíöèï îêàçàíèÿ óñëóã. 
Ýòî îçíà÷àåò, ÷òî, åñëè ïðèíàäëåæàùèé 
âàì ó÷àñòîê ðàñïîëîæåí íå â ãîðîäå âàøåãî 
ïðîæèâàíèÿ, âàì íå íàäî íèêóäà åõàòü, ÷òî-
áû ïîñòàâèòü åãî íà êàäàñòðîâûé ó÷åò èëè 
îôîðìèòü â ñîáñòâåííîñòü. Îôîðìèòü åãî 
ìîæíî â ãîðîäå âàøåãî íàõîæäåíèÿ.

Êðîìå òîãî, ïðåæäå, ÷åì ïîæàëî-
âàòüñÿ íà ñîñåäà, íåîáõîäèìî âûÿñíèòü, 
óñòàíîâëåíû ëè ãðàíèöû (ïðîâåäåíî ìå-
æåâàíèå) âàøåãî è ñîñåäñêîãî çåìåëüíî-
ãî ó÷àñòêà ïî ïðàâèëàì, ïðåäóñìîòðåííûì 
çàêîíîì: îïðåäåëåíû ëè êîîðäèíàòû õàðàê-
òåðíûõ òî÷åê ãðàíèö çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ. 
Åñëè ãðàíèöû âàøåãî ó÷àñòêà íå óñòàíîâëå-
íû, íàäî îáðàòèòüñÿ ê êàäàñòðîâîìó èíæå-
íåðó.

ÊÀÊÀß ÎÒÂÅÒÑÒÂÅÍÍÎÑÒÜ ÏÐÅÄÓÑÌÎ-
ÒÐÅÍÀ ÇÀ ÍÅÇÀÊÎÍÍÎÅ ÇÀÍßÒÈÅ ÇÅÌÅËÜ-
ÍÎÃÎ Ó×ÀÑÒÊÀ? 

Íà îñíîâàíèè âàøåãî çàÿâëåíèÿ ãîñó-
äàðñòâåííûå èíñïåêòîðû ïî èñïîëüçîâà-
íèþ è îõðàíå çåìåëü ïðîâåäóò ïðîâåðî÷íûå 
ìåðîïðèÿòèÿ è â ñëó÷àå ïîäòâåðæäåíèÿ íà-
ðóøåíèÿ âûäàäóò íàðóøèòåëþ ïðåäïèñàíèå 
îá åãî óñòðàíåíèè, à òàêæå ñîñòàâÿò ïðîòî-
êîë îá àäìèíèñòðàòèâíîì ïðàâîíàðóøåíèè.

Çà ñàìîâîëüíîå çàíÿòèå çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà ïðåäóñìîòðåíà àäìèíèñòðàòèâíàÿ 
îòâåòñòâåííîñòü â âèäå øòðàôà. Äëÿ ãðàæ-

äàí òàêîé øòðàô íà÷èñëÿåòñÿ â ðàçìåðå îò 
1 äî 1,5 ïðîöåíòîâ êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè 
çàíÿòîé ÷àñòè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, íî íå ìå-
íåå 5 òûñÿ÷ ðóáëåé. Â ñëó÷àå åñëè êàäàñòðî-
âàÿ ñòîèìîñòü ó÷àñòêà íå îïðåäåëåíà, òî 
ðàçìåð àäìèíèñòðàòèâíîãî øòðàôà ñîñòà-
âèò îò 5 òûñÿ÷ äî 10 òûñÿ÷ ðóáëåé.

ÅÑËÈ ÑÎÑÅÄ ÍÅ ÐÅÀÃÈÐÓÅÒ ÍÀ ÏÐÅÄÏÈ-
ÑÀÍÈß ÈÍÑÏÅÊÒÎÐÎÂ ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ ÍÀÄ-
ÇÎÐÀ? 

Ïðåäïèñàíèå âûäàåòñÿ ñðîêîì íå áî-
ëåå ÷åì 6 ìåñÿöåâ, íî ýòîò ñðîê ìîæåò áûòü 
ïðîäëåí, åñëè íàðóøèòåëü ïðèíèìàåò ìåðû 
ïî óñòðàíåíèþ íàðóøåíèÿ, è îí ìîæåò ýòî 
äîêóìåíòàëüíî ïîäòâåðäèòü. Ïîñëå èñòå÷å-
íèÿ ñðîêà, óñòàíîâëåííîãî â ïðåäïèñàíèè, 
èíñïåêòîðû ïðîâåðÿþò, óñòðàíåíî ñàìî-
âîëüíîå çàíÿòèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà èëè 
íåò. Åñëè íàðóøèòåëü íå ïðèíèìàåò íèêàêèõ 
ìåð, áóäåò âûäàíî åùå îäíî ïðåäïèñàíèå è 
ñîñòàâëåí ïðîòîêîë îá àäìèíèñòðàòèâíîì 
ïðàâîíàðóøåíèè.

ÏÎ×ÅÌÓ ÐÅÊÎÌÅÍÄÓÅÒÑß ÐÅÃÈÑÒÐÈ-
ÐÎÂÀÒÜ ÇÅÌÅËÜÍÛÅ Ó×ÀÑÒÊÈ È ÏÐÎÂÎ-
ÄÈÒÜ ÈÕ ÌÅÆÅÂÀÍÈÅ? 

Â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì êà-
äàñòðîâûé ó÷åò è ðåãèñòðàöèÿ ïðàâ íîñÿò 
çàÿâèòåëüíûé õàðàêòåð. Ýòî îçíà÷àåò, ÷òî 
çàêîí íå îáÿçûâàåò ãðàæäàí îôîðìëÿòü 
ïðèíàäëåæàùèå èì îáúåêòû íåäâèæèìî-
ñòè, à ïðîâåäåíèå ýòèõ ïðîöåäóð âîçìîæíî 
òîëüêî ïî æåëàíèþ èõ âëàäåëüöåâ.

Ïðè ýòîì åñëè âû ÿâëÿåòåñü âëàäåëü-
öåì çåìåëüíîãî ó÷àñòêà è õîòèòå èì ðàñïî-
ðÿæàòüñÿ (íàïðèìåð, ïðîäàòü, ïîäàðèòü èëè 
ïåðåäàòü ïî íàñëåäñòâó), âàì íåîáõîäèìî 
ïîñòàâèòü ó÷àñòîê íà êàäàñòðîâûé ó÷åò è çà-
ðåãèñòðèðîâàòü íà íåãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè. 

Ïîýòîìó Ðîñðååñòð ðåêîìåíäóåò ãðàæ-
äàíàì îôîðìëÿòü ó÷àñòêè â ñîîòâåòñòâèè 
ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì. Ðîñðååñòð òàêæå ðå-
êîìåíäóåò ïðàâîîáëàäàòåëÿì ó÷àñòêîâ, 
íå èìåþùèõ òî÷íûõ ãðàíèö, ðàññìîòðåòü 
âîïðîñ î ïðîâåäåíèè êàäàñòðîâûõ ðàáîò 
(ìåæåâàíèÿ). Âíåñåíèå â ÅÃÐÍ ñâåäåíèé 
î ãðàíèöàõ èçáàâèò âàñ îò ïðîáëåì èç-çà 
âîçìîæíûõ ñïîðîâ, â òîì ÷èñëå ñ ñîñåäÿìè 
è ñ îðãàíàìè ïóáëè÷íîé âëàñòè. 

Â ÑÂßÇÈ Ñ ÏÎÑÒÓÏÀÞÙÈÌÈ ÎÒ ÃÐÀÆÄÀÍ ÂÎÏÐÎÑÀÌÈ ÏÎ ÍÀÐÓØÅÍÈßÌ ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ ÇÀÊÎÍÎÄÀÒÅËÜÑÒÂÀ, ÍÀ×ÀËÜÍÈÊ ÎÒÄÅ-
ËÀ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÎÃÎ ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ ÍÀÄÇÎÐÀ, ÃÅÎÄÅÇÈÈ È ÊÀÐÒÎÃÐÀÔÈÈ ÓÏÐÀÂËÅÍÈß ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ 
ÀÐÊÀÄÈÉ ÁÅËÊÈÍ ÄÀÅÒ ÐÅÊÎÌÅÍÄÀÖÈÈ, ÊÎÒÎÐÛÅ ÏÎÄÑÊÀÆÓÒ ÂËÀÄÅËÜÖÀÌ ÇÅÌÅËÜÍÛÕ Ó×ÀÑÒÊÎÂ, ÊÀÊ ÄÅÉÑÒÂÎÂÀÒÜ, ÅÑËÈ ÑÎ-
ÑÅÄ ÇÀÕÂÀÒÈË ÅÃÎ ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÞ, À ÒÀÊÆÅ ÊÀÊ ÎÁÅÇÎÏÀÑÈÒÜ ÑÅÁß ÎÒ ÍÀÐÓØÈÒÅËÅÉ ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ ÇÀÊÎÍÎÄÀÒÅËÜÑÒÂÀ.
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ÏÐÅÄÑÒÀÂËßÅÌ ÂÀØÅÌÓ ÂÍÈÌÀÍÈÞ ÒÐÀÄÈÖÈÎÍÍÓÞ ÐÓÁÐÈÊÓ ÂÅÑÒÍÈÊÀ 
ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ «ÂÛ ÑÏÐÀØÈÂÀËÈ? ÌÛ ÎÒÂÅ×ÀÅÌ!». ÇÄÅÑÜ ÑÎÁÐÀÍÛ ÍÀÈÁÎËÅÅ 

ÀÊÒÓÀËÜÍÛÅ ÂÎÏÐÎÑÛ ÎÒ ÇÀßÂÈÒÅËÅÉ, ÎÒÂÅÒÛ ÍÀ ÊÎÒÎÐÛÅ ÏÎÄÃÎÒÎÂÈËÈ 
ÝÊÑÏÅÐÒÛ ÓÏÐÀÂËÅÍÈß ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ ÏÎ ÐÅÑÏÓÁËÈÊÅ ÒÀÒÀÐÑÒÀÍ. 

ВЫ СПРАШИВАЛИ?
МЫ ОТВЕЧАЕМ!

ÓÞ ÐÓÁÐÈÊÓ ÂÅÑÒÒÍÈÊÀ

ÎÒÂÅ×ÀÅÒ ÀËÑÓ ÑÀÔÈÍÀ –À
ÍÀ×ÀËÜÍÈÊ ÎÒÄÅËÀ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍ-

ÍÎÉ ÐÅÃÈÑÒÐÀÖÈÈ ÏÐÀÂ ÏÓÁËÈ×ÍÎ-
ÏÐÀÂÎÂÛÕ ÎÁÐÀÇÎÂÀÍÈÉ

ÊÓÄÀ ÎÁÐÀÒÈÒÜÑß ÇÀ ÏÐÈÑÂÎÅÍÈÅÌ 
ÀÄÐÅÑÀ ÎÁÚÅÊÒÓ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ?

Ïðèñâîåíèå îáúåêòó àäðåñà îñóùåñòâëÿ-
åòñÿ îðãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ 
ñ èñïîëüçîâàíèåì ôåäåðàëüíîé èíôîð-
ìàöèîííîé àäðåñíîé ñèñòåìû (ÔÈÀÑ) ïî 
çàÿâëåíèþ ïðàâîîáëàäàòåëÿ ñ ïðèëîæåíè-
åì íåîáõîäèìûõ äîêóìåíòîâ. Ðåøåíèÿ î 
ïðèñâîåíèè îáúåêòó àäðåñà ïðèíèìàþòñÿ 
â ñðîê íå áîëåå ÷åì 18 ðàáî÷èõ äíåé ñî äíÿ 
ïîñòóïëåíèÿ çàÿâëåíèÿ. Â ñëó÷àå ïðåäñòàâ-
ëåíèÿ çàÿâëåíèÿ ÷åðåç îôèñû ÌÔÖ ñðîê 
èñ÷èñëÿåòñÿ ñî äíÿ ïåðåäà÷è ìíîãîôóíêöè-
îíàëüíûì öåíòðîì çàÿâëåíèÿ è äîêóìåíòîâ 
â óïîëíîìî÷åííûé îðãàí. Ðåøåíèå óïîë-
íîìî÷åííîãî îðãàíà î ïðèñâîåíèè îáúåêòó 
àäðåñà íàïðàâëÿþòñÿ óïîëíîìî÷åííûì îð-
ãàíîì çàÿâèòåëþ ñïîñîáîì, óêàçàííûì â çà-
ÿâëåíèè. 

Îïåðàòîð ÔÈÀÑ, îñóùåñòâëÿþùèé âå-
äåíèå ãîñóäàðñòâåííîãî àäðåñíîãî ðååñòðà,
â ñðîê íå áîëåå ÷åì ïÿòü ðàáî÷èõ äíåé 
ñî äíÿ âíåñåíèÿ â òàêîé ðååñòð ñâåäåíèé 
î ïðèñâîåíèè àäðåñîâ îáúåêòàì àäðåñàöèè, 
îáåñïå÷èâàåò ïðåäîñòàâëåíèå Óïðàâëåíèþ 
Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí ñîîò-
âåòñòâóþùèõ ñâåäåíèé äëÿ âíåñåíèÿ â Åäè-
íûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð íåäâèæèìîñòè. 
Ïîñëå ÷åãî, â òå÷åíèå ïÿòè ðàáî÷èõ äíåé 
Óïðàâëåíèå íàïðàâëÿåò òàêîìó ëèöó óâåäîì-
ëåíèå î âíåñåíèè ñâåäåíèé â ÅÃÐÍ. 

Òàêæå ïðàâîîáëàäàòåëü âïðàâå îáðà-
òèòüñÿ ñàìîñòîÿòåëüíî â Óïðàâëåíèå, ïîäàâ 
ñîîòâåòñòâóþùåå çàÿâëåíèå ÷åðåç ÌÔÖ. 

ÊÀÊ ÏÎÌÅÍßÒÜ ÂÈÄ ÐÀÇÐÅØÅÍÍÎÃÎ ÈÑ-
ÏÎËÜÇÎÂÀÍÈß ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ Ó×ÀÑÒÊÀ?

Ñîáñòâåííèêè è èíûå âëàäåëüöû çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ îáÿçàíû èñïîëüçîâàòü èõ 
â ñîîòâåòñòâèè ñ öåëåâûì íàçíà÷åíèåì 
è ïðèíàäëåæíîñòüþ ê òîé èëè èíîé êàòå-
ãîðèè çåìåëü è ðàçðåøåííûì èñïîëüçîâà-
íèåì. Âèäû ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ 
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ óêàçûâàþòñÿ â ãðàäî-
ñòðîèòåëüíîì ðåãëàìåíòå. Êàðòà ãðàäîñòðîè-
òåëüíîãî çîíèðîâàíèÿ è ãðàäîñòðîèòåëüíûå 
ðåãëàìåíòû âõîäÿò â ñîñòàâ ïðàâèë çåìëå-
ïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè. Ïðàâèëà çåìëå-
ïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè, íàðÿäó ñ ïðî÷èì, 
âêëþ÷àþò â ñåáÿ ïîëîæåíèÿ îá èçìåíå-
íèè âèäîâ ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî 
ñòðîèòåëüñòâà ôèçè÷åñêèìè è þðèäè÷åñêè-
ìè ëèöàìè. Ïðèìåíèòåëüíî ê êàæäîé òåð-
ðèòîðèàëüíîé çîíå óñòàíàâëèâàþòñÿ âèäû 
ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ 
ó÷àñòêîâ. Ðàçðåøåííîå èñïîëüçîâàíèå ìî-
æåò áûòü ñëåäóþùèõ âèäîâ: 1) îñíîâíûå 
âèäû ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ; 2) óñ-
ëîâíî ðàçðåøåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ; 
3) âñïîìîãàòåëüíûå âèäû ðàçðåøåííîãî èñ-
ïîëüçîâàíèÿ, äîïóñòèìûå òîëüêî â êà÷åñòâå 
äîïîëíèòåëüíûõ ïî îòíîøåíèþ ê îñíîâíûì 
âèäàì ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ è óñ-
ëîâíî ðàçðåøåííûì âèäàì èñïîëüçîâàíèÿ 
è îñóùåñòâëÿåìûå ñîâìåñòíî ñ íèìè. Îñíîâ-
íûå è âñïîìîãàòåëüíûå âèäû ðàçðåøåííîãî 
èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïðàâî-
îáëàäàòåëÿìè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ âûáèðà-
þòñÿ ñàìîñòîÿòåëüíî áåç äîïîëíèòåëüíûõ 
ðàçðåøåíèé è ñîãëàñîâàíèÿ. Ðàçðåøåíèå íà 
óñëîâíî ðàçðåøåííûé âèä èñïîëüçîâàíèÿ 
ïîäëåæèò ðàññìîòðåíèþ íà îáùåñòâåííûõ 
îáñóæäåíèÿõ èëè ïóáëè÷íûõ ñëóøàíèÿõ, 
ïðîâîäèìûõ â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì çà-
êîíîì ïîðÿäêå. Âèäû ðàçðåøåííîãî èñïîëü-

çîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ îïðåäåëÿþòñÿ 
â ñîîòâåòñòâèè ñ êëàññèôèêàòîðîì, óòâåðæ-
äåííûì ôåäåðàëüíûì îðãàíîì èñïîëíè-
òåëüíîé âëàñòè, îñóùåñòâëÿþùèì ôóíêöèè 
ïî âûðàáîòêå ãîñóäàðñòâåííîé ïîëèòèêè 
è íîðìàòèâíî-ïðàâîâîìó ðåãóëèðîâàíèþ 
â ñôåðå çåìåëüíûõ îòíîøåíèé.

Ïðè íàëè÷èè óòâåðæäåííûõ â óñòàíîâ-
ëåííîì ïîðÿäêå ïðàâèë çåìëåïîëüçîâàíèÿ 
è çàñòðîéêè ñîáñòâåííèê çåìåëüíîãî ó÷àñò-
êà, íàõîäÿùåãîñÿ â ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè, 
ìîæåò âûáèðàòü îñíîâíûå è âñïîìîãàòåëü-
íûå âèäû ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ 
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñàìîñòîÿòåëüíî áåç äî-
ïîëíèòåëüíûõ ðàçðåøåíèé è ñîãëàñîâàíèé 
ñ îðãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ. Âèä 
ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíî-
ãî ó÷àñòêà íå ìîæåò áûòü èçìåíåí â ñëó÷àå, 
åñëè äëÿ çàïðàøèâàåìîãî âèäà ðàçðåøåí-
íîãî èñïîëüçîâàíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíûì ðå-
ãëàìåíòîì, ïðàâèëàìè çåìëåïîëüçîâàíèÿ 
è çàñòðîéêè óñòàíîâëåíû ïðåäåëüíûå (ìè-
íèìàëüíûå è (èëè) ìàêñèìàëüíûå) ðàçìåðû 
è ïðåäåëüíûå ïàðàìåòðû, íå ïîçâîëÿþùèå 
îñóùåñòâëÿòü äåÿòåëüíîñòü â ñîîòâåòñòâèè 
ñ òàêèì âèäîì ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâà-
íèÿ.

Â ñëó÷àå ðàñïîëîæåíèÿ çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà íà çåìëÿõ, íà êîòîðûå äåéñòâèå ãðà-
äîñòðîèòåëüíûõ ðåãëàìåíòîâ íå ðàñïðîñòðà-
íÿåòñÿ èëè äëÿ êîòîðûõ ãðàäîñòðîèòåëüíûå 
ðåãëàìåíòû íå óñòàíàâëèâàþòñÿ, èçìåíå-
íèå îäíîãî âèäà ðàçðåøåííîãî èñïîëüçî-
âàíèÿ íà äðóãîé âèä òàêîãî èñïîëüçîâàíèÿ 
îñóùåñòâëÿåòñÿ íà îñíîâàíèè ðåøåíèÿ, ïðè-
íèìàåìîãî â ñîîòâåòñòâèè ñ ôåäåðàëüíû-
ìè çàêîíàìè. Òàêèì îáðàçîì, ñâåäåíèÿ 
î âèäå ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ âíî-
ñÿòñÿ â Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð íå-
äâèæèìîñòè â êà÷åñòâå äîïîëíèòåëüíûõ 
ñâåäåíèé, êàê â ïîðÿäêå ìåæâåäîìñòâåííî-
ãî âçàèìîäåéñòâèÿ (â ñëó÷àå íàïðàâëåíèÿ 
îðãàíîì ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ äîêó-
ìåíòà îá óñòàíîâëåíèè òîãî èëè èíîãî âèäà 
ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ), ëèáî ïî çà-

ÂÎÏÐÎÑ-ÎÒÂÅÒ
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ÿâëåíèþ ïðàâîîáëàäàòåëÿ â òå÷åíèå òðåõ ðà-
áî÷èõ äíåé.

ÊÎÃÄÀ ÇÀÊÀÍ×ÈÂÀÅÒÑß «ÄÀ×ÍÀß ÀÌ-
ÍÈÑÒÈß» ÄËß ÑÀÄÎÂÛÕ ÄÎÌÎÂ?

Óïðîùåííûé ïîðÿäîê ãîñóäàðñòâåííîé 
ðåãèñòðàöèè è ïîñòàíîâêè íà ãîñóäàðñòâåí-
íûé êàäàñòðîâûé ó÷åò îáúåêòîâ íåäâèæè-
ìîñòè, òî åñòü äà÷íàÿ àìíèñòèÿ, ïðîäëåí äî
1 ìàðòà 2021 ãîäà. Òî åñòü îôîðìèòü ïðàâà 
è ïîñòàâèòü íà ãîñóäàðñòâåííûé êàäàñòðî-
âûé ó÷åò æèëûå è ñàäîâûå äîìà, ñîçäàííûå 
íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå, ïðåäíàçíà÷åííîì äëÿ
âåäåíèÿ ãðàæäàíàìè ñàäîâîäñòâà. Äàííûé 
ïîðÿäîê íå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ íà äîìà, ðàñ-
ïîëîæåííûå íà çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ ñ âèäîì
ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ «èíäèâèäó-
àëüíîå æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî è ëè÷íîå
ïîäñîáíîå õîçÿéñòâî».

ÏÎ×ÅÌÓ Â ÂÛÏÈÑÊÅ ÈÇ ÅÃÐÍ ÂÛÕÎ-
ÄÈÒ ÈÍÔÎÐÌÀÖÈß Î ÕÀÐÀÊÒÅÐÈÑÒÈÊÀÕ 
ÎÁÚÅÊÒÀ ÊÀÊ «ÀÊÒÓÀËÜÍÛÅ ÍÅÇÀÑÂÈÄÅ-
ÒÅËÜÑÒÂÎÂÀÍÍÛÅ»?

Äà, äåéñòâèòåëüíî ìíîãèå çàÿâèòå-
ëè ñòàëêèâàþòñÿ ñ òàêîé ïðîáëåìîé. Ïðè-
÷èíîé ýòîìó ìîæåò áûòü ðàñõîæäåíèå 
â ïëîùàäè ìåæäó ñâåäåíèÿìè, âíåñåííûìè
â êàäàñòð íåäâèæèìîñòè è ñâåäåíèÿìè, íà
îñíîâàíèè êîòîðûõ áûëî çàðåãèñòðèðîâàíî
ïðàâî ñîáñòâåííîñòè. ×àùå âñåãî ýòî ïðî-
èñõîäèò âñëåäñòâèå ñàìîâîëüíîé ïåðåïëà-
íèðîâêè (ðåêîíñòðóêöèè), êîãäà ðå÷ü èäåò
î ïîìåùåíèÿõ, ëèáî ñàìîâîëüíî âîçâåäåí-
íûõ ïðèñòðîÿõ, â ñëó÷àÿõ ñî çäàíèåì. Ñîãëàñ-
íî äåéñòâóþùåìó çàêîíîäàòåëüñòâó ïðàâî 
ñîáñòâåííîñòè íà ñàìîâîëüíóþ ïîñòðîéêó 
ìîæåò áûòü ïðèçíàíî òîëüêî â ñóäåáíîì ïî-
ðÿäêå. ×òî êàñàåòñÿ ïåðåïëàíèðîâêè è (èëè)
ðåêîíñòðóêöèè ïîìåùåíèé òàêæå âîçìîæíî
îáðàòèòüñÿ â àäìèíèñòðàöèþ ïî ìåñòó íà-
õîæäåíèÿ îáúåêòà íåäâèæèìîñòè. 

ÎÒÂÅ×ÀÅÒ ÐÓÄÀËÜ ÃÀËÅÅÂ – È.Î. ÍÀ-
×ÀËÜÍÈÊÀ ÎÒÄÅËÀ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÎÉ 
ÐÅÃÈÑÒÐÀÖÈÈ ÏÐÀÂ ÞÐÈÄÈ×ÅÑÊÈÕ ËÈÖ 
È ÄÎÃÎÂÎÐÎÂ ÄÎËÅÂÎÃÎ Ó×ÀÑÒÈß

ÏÐÅÄÅËÜÍÛÅ ÏÀÐÀÌÅÒÐÛ ÌÀØÈÍÎ-
ÌÅÑÒ, ÏÎ ÊÎÒÎÐÛÌ ÔÎÍÄ ÎÑÓÙÅÑÒÂËßÅÒ 
ÐÅÇÅÐÂÈÐÎÂÀÍÈÅ?

Ïðåäåëüíûå ïàðàìåòðû ìàøèíî-ìåñò, 
ïî êîòîðûì Ôîíä îñóùåñòâëÿåò ðåçåðâè-

ðîâàíèå, ïðåäóñìîòðåíû Ïðèêàçîì Ìèí-
ýêîíîìðàçâèòèÿ ÐÔ îò 07.12.2016 ¹792 «Îá
óñòàíîâëåíèè ìèíèìàëüíî è ìàêñèìàëüíî
äîïóñòèìûõ ðàçìåðîâ ìàøèíî-ìåñòà»:

Ìèíèìàëüíûé ðàçìåð:
5,3*2,5=13,25 êâ.ì.
Ìàêñèìàëüíûé ðàçìåð:
6,2*3,6=22,32 êâ.ì.

ÏÎÄËÅÆÀÒ ËÈ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÎÉ ÐÅ-
ÃÈÑÒÐÀÖÈÈ ÄÎÃÎÂÎÐÛ ÓÑÒÓÏÊÈ ÏÐÀÂÀ
ÒÐÅÁÎÂÀÍÈß ÍÅÓÑÒÎÉÊÈ?

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ï.5 ñò.11 214-ÔÇ îò
30.12.2014 «Îá ó÷àñòèè â äîëåâîì ñòðîè-
òåëüñòâå ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ è èíûõ
îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè» äîãîâîð óñòóïêè
ïðàâ òðåáîâàíèÿ íåóñòîéêè, øòðàôà (ïåíè)
íå ïîäëåæèò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè

Â ×ÅÌ ÐÀÇÍÈÖÀ ÌÅÆÄÓ ÝÑÊÐÎÓ-Ñ×Å-
ÒÎÌ È ÏÐÎÅÊÒÍÛÌ ÔÈÍÀÍÑÈÐÎÂÀÍÈÅÌ?

Ýñêðîó-ñ÷åò â äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå –
ýòî ñïåöèàëüíûé ñ÷åò, îòêðûâàåìûé â áàí-
êå, íà êîòîðîì õðàíÿòñÿ äåíüãè äîëüùèêà
íà ïåðèîä ñòðîèòåëüñòâà äîìà è ïåðåäàþòñÿ
çàñòðîéùèêó òîëüêî ïîñëå òîãî, êàê îáúåêò
ââåäåòñÿ â ýêñïëóàòàöèþ. Â ïåðèîä ñòðîè-
òåëüñòâà çàñòðîéùèê èñïîëüçóåò ñîáñòâåí-
íûå ëèáî êðåäèòíûå ñðåäñòâà, ïîëó÷åííûå
â áàíêå.

Ïðîåêòíîå ôèíàíñèðîâàíèå ïðåäïîëà-
ãàåò, ÷òî çàñòðîéùèê áóäåò ïðèâëåêàòü íà
ñòðîèòåëüñòâî äåíåæíûå ñðåäñòâà â âèäå
êðåäèòà îò áàíêà-èíâåñòîðà. Â ñâîþ î÷åðåäü
áàíê èìååò ïðàâî êîíòðîëèðîâàòü ðàñõîä
ïðåäîñòàâëåííûõ ôèíàíñîâ, òàêèì îáðàçîì
ñíèæàÿ ðèñê èõ íåöåëåâîãî èñïîëüçîâàíèÿ
è ïîÿâëåíèÿ äîëãîñòðîåâ. Êðîìå òîãî, ïåðåä
âûäà÷åé êðåäèòà áàíê òùàòåëüíî èçó÷àåò çà-
ñòðîéùèêà, åãî ýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè,
îáúåêò.

×ÒÎ ÌÎÆÅÒ ßÂËßÒÜÑß ÎÁÚÅÊÒÎÌ ÄÎ-
ËÅÂÎÃÎ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÀ?

Æèëîå èëè íåæèëîå ïîìåùåíèå, ìàøè-
íî-ìåñòî, ïîäëåæàùåå ïåðåäà÷å ó÷àñòíè-
êó äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà ïîñëå ïîëó÷åíèÿ
ðàçðåøåíèÿ íà ââîä â ýêñïëóàòàöèþ ìíî-
ãîêâàðòèðíîãî äîìà è (èëè) èíîãî îáúåêòà
íåäâèæèìîñòè, è âõîäÿùåå â ñîñòàâ óêàçàí-
íîãî ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà è (èëè) èíîãî
îáúåêòà íåäâèæèìîñòè, ñòðîÿùèõñÿ (ñîçäà-
âàåìûõ) òàêæå ñ ïðèâëå÷åíèåì äåíåæíûõ
ñðåäñòâ ó÷àñòíèêà äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà.
(ñò. 2 214-ÔÇ).

ÊÎÃÄÀ ÇÀÑÒÐÎÉÙÈÊ ÂÏÐÀÂÅ ÏÐÈÂËÅ-
ÊÀÒÜ ÄÅÍÅÆÍÛÅ ÑÐÅÄÑÒÂÀ Ó×ÀÑÒÍÈÊÎÂ
ÄÎËÅÂÎÃÎ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÀ ÄËß ÑÒÐÎ-
ÈÒÅËÜÑÒÂÀ (ÑÎÇÄÀÍÈß) ÌÍÎÃÎÊÂÀÐ-
ÒÈÐÍÎÃÎ ÄÎÌÀ È (ÈËÈ) ÈÍÛÕ ÎÁÚÅÊÒÎÂ
ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ?

Ïîñëå ïîëó÷åíèÿ â óñòàíîâëåííîì ïîðÿä-
êå ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëüñòâî, îïóáëèêî-

âàíèÿ, ðàçìåùåíèÿ è (èëè) ïðåäñòàâëåíèÿ
ïðîåêòíîé äåêëàðàöèè â ñîîòâåòñòâèè 
ñ Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 30.12.2004 
¹ 214-ÔÇ «Îá ó÷àñòèè â äîëåâîì ñòðîè-
òåëüñòâå ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ è èíûõ 
îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè è î âíåñåíèè èç-
ìåíåíèé â íåêîòîðûå çàêîíîäàòåëüíûå 
àêòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» è ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè çàñòðîéùèêîì ïðà-
âà ñîáñòâåííîñòè íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê,
ïðåäîñòàâëåííûé äëÿ ñòðîèòåëüñòâà (ñîç-
äàíèÿ) ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà è (èëè) 
èíûõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè, â ñîñòàâ 
êîòîðûõ áóäóò âõîäèòü îáúåêòû äîëåâî-
ãî ñòðîèòåëüñòâà, ëèáî äîãîâîðà àðåíäû,
äîãîâîðà ñóáàðåíäû òàêîãî çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà, äîãîâîðà áåçâîçìåçäíîãî ïîëü-
çîâàíèÿ òàêèì çåìåëüíûì ó÷àñòêîì. (ñò. 3
214-ÔÇ).

×ÒÎ ÎÒÍÎÑÈÒÑß Ê ÑÓÙÅÑÒÂÅÍÍÛÌ ÓÑ-
ËÎÂÈßÌ ÄÎÃÎÂÎÐÀ Ó×ÀÑÒÈß Â ÄÎËÅÂÎÌ 
ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÅ?

– îïðåäåëåíèå ïîäëåæàùåãî ïåðåäà÷å 
êîíêðåòíîãî îáúåêòà äîëåâîãî ñòðîèòåëü-
ñòâà;

– ñðîê ïåðåäà÷è çàñòðîéùèêîì îáúåêòà 
äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà ó÷àñòíèêó äîëåâîãî 
ñòðîèòåëüñòâà;

– öåíà äîãîâîðà, ñðîêè è ïîðÿäîê åå óïëà-
òû;

– ãàðàíòèéíûé ñðîê íà îáúåêò äîëåâîãî 
ñòðîèòåëüñòâà;

– îäíî èç óñëîâèé ïðèâëå÷åíèÿ äåíåæíûõ 
ñðåäñòâ ó÷àñòíèêîâ äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà:

à) èñïîëíåíèå îáÿçàííîñòè ïî óïëàòå îò-
÷èñëåíèé (âçíîñîâ) â êîìïåíñàöèîííûé 
ôîíä;

á) ðàçìåùåíèå äåíåæíûõ ñðåäñòâ ó÷àñò-
íèêîâ äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà íà ñ÷åòàõ 
ýñêðîó â ïîðÿäêå, ïðåäóñìîòðåííîì ñòàòüåé 
15.4 íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà. (ñò. 4 
214-ÔÇ)

ÏÐÈ ÊÀÊÈÕ ÓÑËÎÂÈßÕ ÄÎÏÓÑÊÀÅÒÑß 
ÎÑÓÙÅÑÒÂËÅÍÈÅ ÓÑÒÓÏÊÈ Ó×ÀÑÒÍÈÊÎÌ 
ÄÎËÅÂÎÃÎ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÀ ÏÐÀÂ ÒÐÅÁÎ-
ÂÀÍÈÉ ÏÎ ÄÎÃÎÂÎÐÓ ÄÎËÅÂÎÃÎ Ó×ÀÑÒÈß?

Óñòóïêà ó÷àñòíèêîì äîëåâîãî ñòðî-
èòåëüñòâà ïðàâ òðåáîâàíèé ïî äîãîâî-
ðó äîïóñêàåòñÿ òîëüêî ïîñëå óïëàòû èì 
öåíû äîãîâîðà èëè îäíîâðåìåííî ñ ïå-
ðåâîäîì äîëãà íà íîâîãî ó÷àñòíèêà 
äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà â ïîðÿäêå, óñòà-
íîâëåííîì Ãðàæäàíñêèì êîäåêñîì Ðîñ-
ñèéñêîé Ôåäåðàöèè.

Óñòóïêà ó÷àñòíèêîì äîëåâîãî ñòðîè-
òåëüñòâà ïðàâ òðåáîâàíèé ïî äîãîâîðó 
äîïóñêàåòñÿ ñ ìîìåíòà ãîñóäàðñòâåííîé 
ðåãèñòðàöèè äîãîâîðà äî ìîìåíòà ïîä-
ïèñàíèÿ ñòîðîíàìè ïåðåäàòî÷íîãî àêòà 
èëè èíîãî äîêóìåíòà î ïåðåäà÷å îáúåê-
òà äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà. (ñò. 11 214-
ÔÇ). 

ÂÎÏÐÎÑ-ÎÒÂÅÒ
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Ñ 2018 ãîäà â Ðîññèéñêîì çàêîíîäà-
òåëüñòâå ïîÿâèëàñü âîçìîæíîñòü ñîçäàíèÿ
íàñëåäñòâåííîãî ôîíäà. Åñëè ðàíüøå èìó-
ùåñòâî äåëèëîñü ìåæäó ðîäñòâåííèêàìè
â ðàâíûõ äîëÿõ, åñëè íå áûëî çàâåùà-
íî èíîå, òî òåïåðü ñåìåéíûõ êîíôëèêòîâ
è äåëåíèÿ áèçíåñà ìîæíî èçáåæàòü, èñ-
ïîëüçóÿ óæå äàâíî îïðîáîâàííûé è íàëà-
æåííûé â íåêîòîðûõ çàðóáåæíûõ ñòðàíàõ 
ìåõàíèçì – íàñëåäñòâåííûé ôîíä (ÍÔ).

Íàñëåäñòâåííûé ôîíä (ÍÔ) – ýòî ñïî-
ñîá óïðàâëåíèÿ àêòèâàìè ïîñëå ñìåðòè èõ
âëàäåëüöà, ïðè êîòîðîì èìóùåñòâî óìåð-
øåãî îñòàåòñÿ â ñîõðàííîñòè è ïðèíîñèò

ïîëüçó íàñëåäíèêàì. Íàñëåäñòâî ìîæåò
áûòü «îáðàùåíî» â ôîíä êàê öåëèêîì, òàê
è ïî ÷àñòÿì. Äëÿ óïðàâëåíèÿ òàêèì ïðåä-
ïðèÿòèåì íåîáõîäèì óïðàâëÿþùèé.

Ïðàâîâîå ðåãóëèðîâàíèå íàñëåäñòâåí-
íîãî ôîíäà â Ðîññèè îïðåäåëÿåòñÿ ñò.
123.17 – 123.20 ÃÊ ÐÔ ñ îñîáåííîñòÿìè,
ïðåäóñìîòðåííûìè ñò.123.20-1 – 123.20-
3 ÃÊ ÐÔ. Ìåõàíèçì ðåãëàìåíòèðóåòñÿ ñò.
123.20-1 ÃÊÐÔ, ñóòü êîòîðîé îïðåäåëÿåòñÿ
ñëåäóþùèìè ïîëîæåíèÿìè: ó÷ðåæäåíèå
ôîíäà ïðîèñõîäèò íà îñíîâàíèè çàâåùà-
íèÿ – òî åñòü ïðèíÿòü òàêîå ðåøåíèå íå-
îáõîäèìî åùå ïðè æèçíè; ðåãèñòðàöèÿ
ôîíäà ïðîèñõîäèò ïîñëå ñìåðòè – ôîíä
ðåãèñòðèðóåò íîòàðèóñ, çàðåãèñòðèðî-
âàòü åãî ïðè æèçíè íåëüçÿ; íèêàêèõ äîëåé
èç èìóùåñòâà íàñëåäíèêàì íå âûäåëÿåò-
ñÿ – âñå ïðèíàäëåæèò ôîíäó; ïðîôèò íà-
ñëåäíèêîâ – äîõîäû îò ðàáîòû ôîíäà; äëÿ
äåÿòåëüíîñòè ôîíäà íåîáõîäèì óïðàâëÿþ-
ùèé; äîëãè ôîíäà è äîëãè íàñëåäíèêîâ –
ýòî ðàçíûå äîëãè, è îíè äðóã çà äðóãà íå
â îòâåòå; äîõîäû îò ôîíäà îáëàãàþòñÿ íà-
ëîãàìè.

Íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî ôîíä, ïî ñóòè, ïðåä-
ïðèÿòèå óíèòàðíîå – áåç ïðåäïðèíèìà-
òåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè åìó íå îáîéòèñü,
ïîòîìó êàê íàñëåäíèêàì ïðèäåòñÿ ÷òî-òî
âûïëà÷èâàòü. Ðåøåíèå îá ó÷ðåæäåíèè íà-

ñëåäñòâåííîãî ôîíäà ïðèíèìàåòñÿ íàñëå-
äîäàòåëåì, î ÷åì îí îáÿçàòåëüíî äîëæåí
óïîìÿíóòü â çàâåùàíèè è ïðè ýòîì «çà-
âåùàòü» ðàáîòàòü ôîíäó îí ìîæåò êàê
áåññðî÷íî, òàê è íà îïðåäåëåííûé ñðîê.
Ðàáîòàòü îðãàíèçàöèÿ ñìîæåò íà÷àòü
òîëüêî ïîñëå ñìåðòè íàñëåäîäàòåëÿ, ÷òî
íàêëàäûâàåò îïðåäåëåííûå îãðàíè÷åíèÿ
íà îðãàíèçàöèîííûé ïðîöåññ. Íàïðèìåð,
íå ïîëó÷èòñÿ çàðàíåå íàéòè ïîäõîäÿùå-
ãî óïðàâëåíöà, òîëüêî óñòíàÿ äîãîâîðåí-
íîñòü, à ýòî î÷åíü âàæíûé øàã, ñ êîòîðûì 
íàñëåäíèêè ìîãóò è íå ñïðàâèòüñÿ.

Ââåäåíèå â Ðîññèè òàêîé ôîðìû, êàê 
íàñëåäñòâåííûé ôîíä, êîòîðûé äîëæåí
áûë ñòàòü ïðîäóêòîì öèâèëèçîâàííîãî ðå-
øåíèÿ ïðîáëåì íàñëåäîâàíèÿ, âûçâàëî
îãðîìíîå êîëè÷åñòâî âîïðîñîâ åãî ïðàâî-
âîãî ïðèìåíåíèÿ. Åãî èñïîëüçîâàíèå â òà-
êîì âèäå, â êîòîðîì îí ñóùåñòâóåò – ýòî 
ñêîðåå «òàíåö íà ïîäâîäíûõ êàìíÿõ», ñ êî-
òîðûì íå âñåãäà ñïðàâèòñÿ äàæå îïûòíûé
þðèñò.

Îäíà èç ïðîáëåì çàêëþ÷àåòñÿ â òîì,
÷òî ñîçäàòü ôîíä äîñòàòî÷íî ñëîæíî. Ìå-
õàíèçì ñîçäàíèÿ âûãëÿäèò ñëåäóþùèì
îáðàçîì: íàñëåäîäàòåëåì ïðèíèìàåòñÿ ðå-
øåíèå î ñîçäàíèè ôîíäà, êîòîðîå âíîñèò-
ñÿ â çàâåùàíèå; çàâåùàíèå äîëæíî áûòü 
îòêðûòûì – êîíâåðò äëÿ «âñêðûòèÿ ïî-

ПРОБЛЕМАТИКА НАСЛЕДСТВЕННЫХ 
ФОНДОВ В РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ÊÅËÜÄÞØÎÂÀ ÐÀÄÈÍÀ,
ÑÀÐÀÒÎÂÑÊÀß ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÀß 

ÞÐÈÄÈ×ÅÑÊÀß ÀÊÀÄÅÌÈß

ÏÐÎÔÅÑÑÈÎÍÀËÜÍÎ

1 Àþïîâà Ã.Ô. Íàñëåäñòâåííûé ôîíä â Ðîññèè: ïðîáëåìû è ïåðñïåêòèâû 
https://moluch.ru/archive/263/60914/ (Äàòà îáðàùåíèÿ: 14 àïðåëÿ 2020 ãîäà).



ÂÅÑÒÍÈÊ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ / ¹1 (33) / ÈÞÍÜ 2020

29ÏÐÎÔÅÑÑÈÎÍÀËÜÍÎ

ñëå óïîêîåíèÿ» òàêîãî ïóíêòà ñîäåðæàòü
íå ìîæåò; ïîñëå ñìåðòè íàñëåäîäàòåëÿ îò-
êðûâàåòñÿ íàñëåäñòâåííîå äåëî, â ðàì-
êàõ êîòîðîãî íîòàðèóñ ìîæåò ïðèãëàñèòü
íà ñâîå óñìîòðåíèå â ñîñòàâ îðãàíîâ íà-
ñëåäíèêîâ, óïîìÿíóòûõ â çàâåùàíèè, à òå 
èìåþò ïðàâî îòêàçàòüñÿ; ðåøåíèå îá ó÷-
ðåæäåíèè ôîíäà ñîñòàâëÿåòñÿ íîòàðèóñîì
â äâóõ ýêçåìïëÿðàõ, îäèí èç êîòîðûõ îò-
ïðàâëÿåòñÿ íà ðåãèñòðàöèþ, à âòîðîé îòäà-
åòñÿ áóäóùåìó óïðàâëÿþùåìó, êîòîðûé íå
ìîæåò áûòü âûãîäîïðèîáðåòàòåëåì; ïîñëå
ðåãèñòðàöèè ôîíä ñòàíîâèòñÿ íàñòîÿùèì
íàñëåäíèêîì ñî âñåìè âûòåêàþùèìè – ïî-
ëó÷åíèåì ñâèäåòåëüñòâà î ïðàâå íàñëåäî-
âàíèÿ è èìóùåñòâà, êîòîðîå îòíûíå åìó 
ïðèíàäëåæèò.

Ïðåäïðèÿòèå óïðàâëÿåòñÿ ñðàçó íå-
ñêîëüêèìè îðãàíàìè: ïîïå÷èòåëüñêèì ñî-
âåòîì, êîëëåãèàëüíûì è åäèíîëè÷íûì 
èñïîëíèòåëüíûì. Ïðè ýòîì ïîñëåäíèì íå
ìîæåò ñòàòü âûãîäîïðèîáðåòàòåëü, òî åñòü
òîò, êòî ñ ýòîãî áóäåò èìåòü ÷òî-òî êðîìå
çàðàáîòíîé ïëàòû. Ïðàâäà, íàçíà÷èòü íà-
ñëåäíèêîâ â äðóãèå óïðàâëÿþùèå ñòðóêòó-
ðû ìîæíî, íî òîëüêî ñ èõ ñîãëàñèÿ. È åñëè 
òàêîâûõ ñðåäè äåòåé è ðîäñòâåííèêîâ ïî-
êîéíîãî íå îêàæåòñÿ, òî ôîíä ëèáî âîîáùå
íå áóäåò ñîçäàí, ëèáî ëèêâèäèðóåòñÿ ñïó-
ñòÿ ãîä. Òóò âîçíèêàåò ïåðâàÿ áîëüøàÿ ïðî-
áëåìà íàñëåäñòâåííûõ ôîíäîâ â Ðîññèè.
Åñëè íà Çàïàäå äëÿ òàêèõ äåë ñóùåñòâó-
þò ñïåöèàëüíûå óïðàâëÿþùèå êîìïàíèè
ñ êðèñòàëüíî ÷èñòîé ðåïóòàöèåé è èñòî-
ðèåé, æåñòêî ðåãëàìåíòèðîâàííûå çàêî-
íîäàòåëüñòâîì, òî â íàøåé ñòðàíå íèêàêèõ 
òðåáîâàíèé ê òàêèì ëþäÿì íåò.

Î÷åíü îñòðî íà ïðàâîâîì ïðèìåíåíèè
íàñëåäñòâåííîãî ôîíäà ñêàçûâàåòñÿ àá-
ñîëþòíàÿ íåóâÿçêà ñ ÑÊ ÐÔ, òàê êàê ïîêà
íå ñóùåñòâóåò íèêàêîãî âíÿòíîãî ìåõà-
íèçìà âûäåëåíèÿ ñóïðóæåñêîé äîëè èç
íàñëåäñòâà. À ýòî çíà÷èò, ÷òî ñóïðóãó äëÿ 
òîãî, ÷òîáû ïîëó÷èòü õîòü ÷òî-òî, ïðèäåò-
ñÿ ïðèçíàâàòü ðåøåíèå îá ó÷ðåæäåíèè
íàñëåäñòâåííîãî ôîíäà íåäåéñòâèòåëü-
íûì, ïðè÷åì ñîçäàòü òàêîé ôîíä äëÿ îáî-
èõ ñóïðóãîâ â Ðîññèè ïîêà ïðîñòî íåëüçÿ.
Â Åâðîïå òàêîå ïðàêòèêóåòñÿ, íî â Ðîññèè 
ïåðåæèâøåìó ñóïðóãó ïðèäåòñÿ ïðîâåñòè 
î÷åíü ìíîãî âðåìåíè â ñóäàõ è íå ôàêò, ÷òî
èç ýòîãî ÷òî-òî ïîëó÷èòñÿ, à íàðàáîòàííîé
ñóäåáíîé ïðàêòèêè â íàñòîÿùåå âðåìÿ ïîêà 
íå ñëîæèëîñü.

Äðóãàÿ ïðîáëåìà çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, 
÷òî íàñëåäñòâåííûé ôîíä íå îòâå÷àåò ïî
äîëãàì íàñëåäíèêîâ è íàîáîðîò. Äîëãîâûå

îáÿçàòåëüñòâà â ýòîì ñëó÷àå èíäèâèäó-
àëüíû è â ïðîñòðàíñòâå íå ïåðåñåêàþòñÿ, 
òîëüêî âîò ñàì ôîíä «äå-þðå» òîæå ÿâëÿ-
åòñÿ íàñëåäíèêîì, à çíà÷èò, ìîæåò îòâå-
÷àòü ïî äîëãàì. Êàêîé ìåõàíèçì äîëæåí
ïðèìåíÿòüñÿ ïðè ýòîé êîëëèçèè – ïîêà 
ïðîáëåìíûé âîïðîñ.

Ïîìèìî ýòîãî, âñòàåò àêòóàëüíûé âî-
ïðîñ î äâîéíîì íàëîãîîáëîæåíèè. Èìó-
ùåñòâîì óïðàâëÿåò ôîíä, à çíà÷èò, îí 
ïîëó÷àåò ñ íåãî äèâèäåíäû, êîòîðûå ïî-
òîì ðàñïðåäåëÿåò ìåæäó íàñëåäíèêàìè
è ïðè ýòîì âòîðûå ïëàòÿò ïîäîõîäíûé íà-
ëîã. À åñëè êîãäà-òî ôîíä ïåðåäàñò èì 
èìóùåñòâî, òî îíî òîæå äîëæíî áóäåò
«îïëà÷èâàòüñÿ», ïîòîìó êàê ýòî óæå íå
íàñëåäñòâî.

Â ñâÿçè ñ ïîÿâëåíèåì íàñëåäñòâåí-
íûõ ôîíäîâ â Ðîññèè â áëèæàéøåå âðå-
ìÿ ìîæåò âîçíèêíóòü ïðîáëåìíûé âîïðîñ
è ñ çàðóáåæíûìè àêòèâàìè, åñëè òàêîâûå 
èìåþòñÿ. Íå ôàêò, ÷òî çàãðàíè÷íûå ïàð-
òíåðû áóäóò ãîòîâû äåëèòüñÿ ñ êàêîé-òî 
ðîññèéñêîé íîâîîáðàçîâàííîé îðãàíèçà-
öèåé, ñòàòóñ êîòîðîé äëÿ íèõ íåïîíÿòåí
õîòÿ áû ïîòîìó, ÷òî äîêóìåíò îá åå ó÷ðåæ-
äåíèè ìîæåò íå èìåòü ñèëû â èõ ñòðàíå. 
Ýòî ìîæåò ñòàòü ñóùåñòâåííîé ïðîáëåìîé
â ïðàâîâûõ îòíîøåíèÿõ ìåæäó äàííûìè 
ñóáúåêòàìè.

Åùå îäíà ïðîáëåìà çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, 
÷òî íåïîíÿòíî, ÷òî èìåííî äåëàòü ñ îáÿçà-
òåëüíûìè äîëÿìè, êîòîðûõ íåëüçÿ ëèøèòü-
ñÿ çàêîííûì îáðàçîì. Âïðî÷åì è çàêîííî 
ââåñòè íàñëåäíèêà, ïðåòåíäóþùåãî íà îáÿ-
çàòåëüíóþ äîëþ, â ÷èñëî âûãîäîïðèîáðåòà-
òåëåé ôîíäà òîæå ïîêà íå ïîëó÷èòñÿ. 

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ âîçíèêàåò òàêæå 
âîïðîñ î òîì, áóäåò ëè âîîáùå âîñòðåáî-
âàí íàñëåäñòâåííûé ôîíä êàê ìåõàíèçì 
è îòâåò íà íåãî çàâèñèò îò ìíîãèõ ôàê-
òîðîâ, êîòîðûå ïîêàæóò, óäîáíî ëè áóäåò 

ïîëüçîâàòüñÿ íàñëåäñòâåííûì ôîíäîì íà
ïðàêòèêå. À ïîêà, ê ñîæàëåíèþ, íàñëåä-
ñòâåííûé ôîíä íå òîëüêî íå óïðîùàåò ïî-
ëó÷åíèå íàñëåäñòâà, à íàîáîðîò, âñå åù¸
áîëüøå çàïóòûâàåò. Êîíå÷íî, ñóùåñòâåí-
íûì ïëþñîì íàñëåäñòâåííîãî ôîíäà
ÿâëÿåòñÿ òî, ÷òî ïîñëå ñìåðòè íàñëåäî-
äàòåëÿ ïðåäïðèÿòèå áóäåò ïðîäîëæàòü
ðàáîòàòü, à ñîîòâåòñòâåííî ïðèíîñèòü
ïðèáûëü íàñëåäíèêàì, ñîõðàíèò ðàáî÷èå
ìåñòà è ò.ä., îäíàêî ñåé÷àñ ìíîãèì íåïî-
íÿòíî, êàê ïîñëå ïîëó÷åíèÿ èìóùåñòâà èì
óïðàâëÿòü è êàêèå ñ íåãî íàëîãè ïëàòèòü.
Êðîìå òîãî, ïðè íàøèõ ðîññèéñêèõ ðåàëè-
ÿõ, è íå òîëüêî çàêîíîäàòåëüíûõ, ýòî ìî-
æåò ñòàòü âåñüìà íåáåçîïàñíîé ôîðìîé
íàñëåäîâàíèÿ. 

Òàêèì îáðàçîì, ïîêà íå ñôîðìèðîâàíà
ñóäåáíàÿ ïðàêòèêà è ïðàâîâîå ïðèìåíåíèå
çàêîíà íå íàëàæåíî, îò ýòîãî íîâîââåäå-
íèÿ â áëèæàéøåå âðåìÿ æäàòü ñòàáèëüíî-
ñòè ïîêà íå ïðèõîäèòñÿ, òàê êàê ñëèøêîì
ìíîãî íåðåøåííûõ âîïðîñîâ è ìíîãî ðàç-
ëè÷íûõ êîëëèçèé.Êîíå÷íî ëþáîå íîâîââå-
äåíèå âñòðå÷àåòñÿ ñîöèóìîì ñ îïàñêîé, íî
ïðåäñòàâëÿåòñÿ, ÷òî ñî âðåìåíåì, ïîñëå
âíåñåíèÿ ïîïðàâîê è èçìåíåíèé íàñëåä-
ñòâåííûé ôîíä âïîëíå ìîæåò ñòàòü óäîá-
íîé ôîðìîé äëÿ íàñëåäíèêîâ.

Äàæå ïðè äåéñòâóþùåì ðåãóëèðîâàíèè
ó ýòîãî èíñòèòóòà åñòü ÿâíûå ïðèâëåêà-
òåëüíûå ñòîðîíû, â òîì ÷èñëå ñ òî÷êè çðå-
íèÿ ýêîíîìèêè, ïîýòîìó âïîëíå âîçìîæíî,
÷òî îíè ïåðåâåñÿò îòìå÷åííûå íåóäîáñòâà
è ðèñêè.Íî äëÿ òîãî, ÷òîáû íàøè ãðàæäà-
íå ïîíÿëè ñóòü è ïðåèìóùåñòâà íàñëåä-
ñòâåííîãî ôîíäà äîëæíî ïðîéòè êàêîå-òî
âðåìÿ, à ïîêà òàêàÿ ôîðìà åùå íå àäàïòè-
ðîâàíà ê ðîññèéñêîé äåéñòâèòåëüíîñòè.Îä-
íàêî, ïðåäñòàâëÿåòñÿ, ÷òî ñî âðåìåíåì îíà
áóäåò âèäîèçìåíÿòüñÿ è â áóäóùåì áóäåò
ðàáîòàòü ýôôåêòèâíî. 

2 Çåíîâèíà Â.À. Íàñëåäñòâåííûå ôîíäû: ïåðâûå âîïðîñû î íå âñòóïèâøèõ â ñèëó íîðìàõ ÃÊ ÐÔ: 
https://www.garant.ru/news/1188567/ (Äàòà îáðàùåíèÿ: 15 àïðåëÿ 2020 ãîäà).

3 Êàëèíèíà Ì. À., Ñàíæàðîâà Å. Þ. Íàñëåäñòâåííûå ôîíäû â ÐÔ: ïðîáëåìû ñòàíîâëåíèÿ ïðàâîâîãî èíñòèòóòà: 
https://sibac.info/journal/student/44/126402 (Äàòà îáðàùåíèÿ: 16 àïðåëÿ 2020 ãîäà).
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ÎÒÂÅ×ÀÅÒ ÝËÜÌÈÐÀ ÔÎÌÈÍÀ –
ÍÀ×ÀËÜÍÈÊ ÎÒÄÅËÀ ÌÅÒÎÄÈ×ÅÑÊÎÃÎ

ÎÁÅÑÏÅ×ÅÍÈß ÔÈËÈÀËÀ ÔÃÁÓ
«ÔÊÏ ÐÎÑÐÅÅÑÒÐÀ» –ÂÖÒÎ «ÊÀÇÀÍÜ»

×òî òàêîå äà÷íàÿ àìíèñòèÿ?
Ñ 1 ñåíòÿáðÿ 2006 ãîäà âñòóïèë â

ñèëó Ôåäåðàëüíûé çàêîí Ðîññèéñêîé Ôå-
äåðàöèè îò 30 èþíÿ 2006 ãîäà ¹ 93-ÔÇ «Î
âíåñåíèè èçìåíåíèé â íåêîòîðûå çàêîíî-
äàòåëüíûå àêòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïî
âîïðîñó îôîðìëåíèÿ â óïðîùåííîì ïî-
ðÿäêå ïðàâ ãðàæäàí íà îòäåëüíûå îáúåêòû
íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà» (äàëåå – Çàêîí),
óñòàíàâëèâàþùèé óïðîùåííûé ïîðÿäîê
îôîðìëåíèÿ â ñîáñòâåííîñòü çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ, íàõîäÿùèõñÿ â ëè÷íîì ïîëüçî-
âàíèè, à òàêæå äîìîâ è ñòðîåíèé. Â îáùå-
ñòâå äàííûé Çàêîí áûë íàçâàí «çàêîíîì
î äà÷íîé àìíèñòèè».

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ñóòü «äà÷íîé àì-
íèñòèè» çàêëþ÷àåòñÿ â ëåãàëèçàöèè ïðàâ
ãðàæäàí íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè, êîòîðûå
èç-çà îòñóòñòâèÿ íåîáõîäèìûõ äîêóìåíòîâ
íå ïðîøëè ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ.

Óïðîùåííûé ïîðÿäîê îôîðìëåíèÿ ïðàâ
óñòàíîâëåí â îòíîøåíèè ñëåäóþùèõ îáú-
åêòîâ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà:

– çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ïðåäîñòàâëåííûå
ãðàæäàíàì äî 29 îêòÿáðÿ 2001 ãîäà äëÿ
âåäåíèÿ ëè÷íîãî ïîäñîáíîãî èëè äà÷íî-
ãî õîçÿéñòâà, ñàäîâîäñòâà èëè îãîðîäíè-
÷åñòâà, èíäèâèäóàëüíîãî ãàðàæíîãî èëè
èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëü-
ñòâà íà ïðàâå ñîáñòâåííîñòè, ïîæèçíåí-
íîãî íàñëåäóåìîãî âëàäåíèÿ, ïîñòîÿííîãî
(áåññðî÷íîãî) ïîëüçîâàíèÿ, à òàêæå, åñëè
â àêòå, ñâèäåòåëüñòâå èëè äðóãîì äîêóìåí-
òå, êîòîðûé óñòàíàâëèâàåò èëè óäîñòîâåðÿ-
åò ïðàâî ãðàæäàíèíà íà äàííûé çåìåëüíûé
ó÷àñòîê íå óêàçàíî ïðàâî, íà êîòîðîì òà-

êîé çåìåëüíûé ó÷àñòîê ïðåäîñòàâëåí, èëè
âèä ýòîãî ïðàâà íåâîçìîæíî îïðåäåëèòü.

Ñðîêè äåéñòâèÿ çàêîíà «î äà÷íîé àìíè-
ñòèè»:

– çàêîí áåññðî÷åí äëÿ ðåãèñòðàöèè ïðà-
âà íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ïðåäíàçíà÷åííûå
äëÿ âåäåíèÿ ëè÷íîãî ïîäñîáíîãî, äà÷íîãî
õîçÿéñòâà, îãîðîäíè÷åñòâà, ñàäîâîäñòâà,
èíäèâèäóàëüíîãî ãàðàæíîãî èëè èíäèâè-
äóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà.

Êàêèå îñîáåííîñòè çàêëþ÷åíèÿ 
ñäåëêè ñ ìàòåðèíñêèì êàïèòàëîì?

Îäíèì èç ñïîñîáîâ ðàñïîðÿæå-
íèÿ ñðåäñòâàìè ìàòåðèíñêîãî (ñåìåé-
íîãî) êàïèòàëà ÿâëÿåòñÿ èõ íàïðàâëåíèå
íà óëó÷øåíèå æèëèùíûõ óñëîâèé, ïðåä-
óñìîòðåííûõ  Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò
29.12.2006 ¹256 «Î äîïîëíèòåëüíûõ ìå-
ðàõ ãîñóäàðñòâåííîé ïîääåðæêè ñåìåé,
èìåþùèõ äåòåé» (äàëåå – Çàêîí).

Îñíîâíûå îñîáåííîñòè ñäåëîê ïî ïðè-
îáðåòåíèþ æèëûõ ïîìåùåíèé ñ èñïîëüçî-
âàíèåì ñðåäñòâ ìàòåðèíñêîãî (ñåìåéíîãî)
êàïèòàëà (äàëåå – ÌÑÊ):

– æèëîå ïîìåùåíèå, ïðèîáðåòåííîå 
ñ èñïîëüçîâàíèåì ñðåäñòâ (÷àñòè ñðåäñòâ)
ÌÑÊ, îôîðìëÿåòñÿ â îáùóþ ñîáñòâåííîñòü
ðîäèòåëåé, äåòåé (â òîì ÷èñëå ïåðâîãî,
âòîðîãî, òðåòüåãî ðåáåíêà è ïîñëåäóþùèõ
äåòåé) ñ îïðåäåëåíèåì ðàçìåðà äîëåé ïî
ñîãëàøåíèþ.

Çàêîíîì ïðåäóñìîòðåíî ïðàâî íà äîëþ
â îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè íà æè-
ëîå ïîìåùåíèå  ðåáåíêà, ðîäèâøåãîñÿ
ïîñëå îôîðìëåíèÿ ïðàâ íà ïðèîáðåòåí-
íîå (ïîñòðîåííîå, ðåêîíñòðóèðîâàííîå)
ñ èñïîëüçîâàíèåì ñðåäñòâ (÷àñòè ñðåäñòâ)
ÌÑÊ, ïðè ýòîì â ñîãëàøåíèè îá îïðåäå-
ëåíèè äîëåé äîëæíà áûòü ïðåäóñìîòðå-
íà âîçìîæíîñòü ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ äîëåé
ó÷àñòíèêîâ îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè
â ñòîðîíó óìåíüøåíèÿ;

– ïîðÿäîê îïëàòû ñòîèìîñòè ïðèîáðåòà-
åìîé êâàðòèðû èëè æèëîãî äîìà ÿâëÿåòñÿ
ñóùåñòâåííûì óñëîâèåì äîãîâîðà êóïëè-
ïðîäàæè. Â äîãîâîðå íåîáõîäèìî óêàçàòü,
êàêàÿ ñóììà èç îáùåé ñòîèìîñòè êâàðòèðû
áóäåò îïëà÷èâàòüñÿ çà ñ÷åò ñðåäñòâ ìàòå-

ðèíñêîãî êàïèòàëà, à êàêàÿ – çà ñ÷åò ñîá-
ñòâåííûõ ñðåäñòâ;

– ñðåäñòâà (÷àñòü ñðåäñòâ) ÌÑÊ ïåðå-
÷èñëÿþòñÿ òåððèòîðèàëüíûì îðãàíîì Ïåí-
ñèîííîãî ôîíäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â 
áåçíàëè÷íîì ïîðÿäêå íà óêàçàííûé â äîãî-
âîðå áàíêîâñêèé ñ÷åò Ïðîäàâöà;

– ïåðå÷èñëåíèå äåíåæíûõ ñðåäñòâ ïðî-
äàâöó îñóùåñòâëÿåòñÿ ïîñëå ãîñóäàðñòâåí-
íîé ðåãèñòðàöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà
æèëîå ïîìåùåíèå  çà ëèöîì, ïîëó÷èâøèì 
ñåðòèôèêàò, è (èëè) åãî ñóïðóãîì, îñó-
ùåñòâëÿþùèì ïðèîáðåòåíèå æèëîãî ïî-
ìåùåíèÿ ñ èñïîëüçîâàíèåì ñðåäñòâ ÌÑÊ  
(çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àÿ, êîãäà äîãîâîðîì
êóïëè-ïðîäàæè æèëîãî ïîìåùåíèÿ ñ ðàñ-
ñðî÷êîé ïëàòåæà – ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà 
ïðèîáðåòàåìîå æèëîå ïîìåùåíèå ïåðåõî-
äèò ê ïîêóïàòåëþ ïîñëå ïîëíîé âûïëàòû 
öåíû äîãîâîðà).

Â êàêèõ ñëó÷àÿõ íåîáõîäèìî ïðåäî-
ñòàâëÿòü ñîãëàñèå ñóïðóãà?

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ï.3 ñò.35 Ñåìåéíî-
ãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè äëÿ çà-
êëþ÷åíèÿ îäíèì èç ñóïðóãîâ ñäåëêè ïî
ðàñïîðÿæåíèþ èìóùåñòâîì, ïðàâà íà êî-
òîðîå ïîäëåæàò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãè-
ñòðàöèè, ñäåëêè, äëÿ êîòîðîé çàêîíîì
óñòàíîâëåíà îáÿçàòåëüíàÿ íîòàðèàëüíàÿ
ôîðìà, èëè ñäåëêè, ïîäëåæàùåé îáÿçà-
òåëüíîé ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè,
íåîáõîäèìî ïîëó÷èòü íîòàðèàëüíî óäîñòî-
âåðåííîå ñîãëàñèå äðóãîãî ñóïðóãà.

Ïðîäàâåö ïðåäñòàâëÿåò íîòàðèàëüíî
óäîñòîâåðåííîå ñîãëàñèå ñóïðóãà ïðè ñî-
âîêóïíîñòè ñëåäóþùèõ óñëîâèé:

– îáúåêò íåäâèæèìîñòè ïðèîáðåòåí 
â ïåðèîä áðàêà;

– îáúåêò ïðèîáðåòåí ïî âîçìåçäíîé 
ñäåëêå (ò.å. íå äàðåíèå, íå ïðèâàòèçàöèÿ,
íå íàñëåäñòâî);

– íà ìîìåíò ïðåäñòàâëåíèÿ äîêóìåíòîâ 
íà ðåãèñòðàöèþ ïðîäàâåö íàõîäèòñÿ â áðàêå;

– îòñóòñòâóåò áðà÷íûé äîãîâîð, èçìåíÿ-
þùèé çàêîííûé ðåæèì èìóùåñòâà ñóïðóãîâ.

Ïîêóïàòåëü ïðåäñòàâëÿåò íîòàðèàëüíî
óäîñòîâåðåííîå ñîãëàñèå ñóïðóãà ïðè ñî-
âîêóïíîñòè ñëåäóþùèõ óñëîâèé:

АКТУАЛЬНЫЕ ВОПРОСЫ ЗАЯВИТЕЛЕЙ 
ПРИ ОБРАЩЕНИИ В ВЕДОМСТВЕННЫЙ 
ЦЕНТР ТЕЛЕФОННОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ 
РОСРЕЕСТРА

ÂÎÏÐÎÑ-ÎÒÂÅÒ
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– íà ìîìåíò ïðåäñòàâëåíèÿ äîêóìåí-
òîâ íà ðåãèñòðàöèþ ïîêóïàòåëü íàõîäèòñÿ
â áðàêå;

– îòñóòñòâóåò áðà÷íûé äîãîâîð, èçìåíÿ-
þùèé çàêîííûé ðåæèì èìóùåñòâà ñóïðó-
ãîâ;

– ñäåëêà ïîäëåæèò ãîñóäàðñòâåííîé
ðåãèñòðàöèè â óñòàíîâëåííûõ çàêîíîì 
ñëó÷àÿõ è /èëè òðåáóåò íîòàðèàëüíîãî óäî-
ñòîâåðåíèÿ.

Åñëè ñäåëêà ñîâåðøåíà â ïðîñòîé ïèñü-
ìåííîé ôîðìå ïîñëå 01.03.2013, òî íîòà-
ðèàëüíî óäîñòîâåðåííîå ñîãëàñèå ñóïðóãà
ÏÎÊÓÏÀÒÅËß íå òðåáóåòñÿ.

Åñëè ñäåëêà íîòàðèàëüíî óäîñòîâåðåíà
è â íåé óêàçàíî, ÷òî íîòàðèàëüíî óäîñòîâå-
ðåííîå ñîãëàñèå äðóãîãî ñóïðóãà èìååòñÿ,
òî ýòî äîëæíî áûòü ïðèíÿòî âî âíèìàíèå
â êà÷åñòâå îáñòîÿòåëüñòâà, ñâèäåòåëüñòâó-
þùåãî î ñîáëþäåíèè òðåáîâàíèé ñòàòüè 35 
Ñåìåéíîãî êîäåêñà ÐÔ.

 Íåîáõîäèìî ëè ïðåäîñòàâëÿòü íîòà-
ðèàëüíî óäîñòîâåðåííîå ñîãëàñèå ñóïðó-
ãà íà ðàñïîðÿæåíèå ñîâìåñòíî íàæèòûì
èìóùåñòâîì â ñëó÷àå, åñëè ýòîò ñóïðóã âû-
ñòóïàåò ïðåäñòàâèòåëåì ñîáñòâåííèêà ïî
íîòàðèàëüíîé äîâåðåííîñòè?

Êàê èçâåñòíî, ñäåëêà, ñîâåðøåííàÿ
â íàðóøåíèå Ñåìåéíîãî Êîäåêñà Ðîññèé-
ñêîé Ôåäåðàöèè (îòñóòñòâèå íîòàðèàëüíî-
ãî ñîãëàñèÿ ñóïðóãà íà ñîâåðøåíèå ñäåëêè
ïî ðàñïîðÿæåíèþ îáùèì èìóùåñòâîì
è ñäåëêè, òðåáóþùåé íîòàðèàëüíîãî óäî-
ñòîâåðåíèÿ è (èëè) ðåãèñòðàöèè â óñòà-
íîâëåííîì çàêîíîì ïîðÿäêå), ÿâëÿåòñÿ
îñïîðèìîé. Òðåáîâàíèå î ïðèçíàíèè îñïî-
ðèìîé ñäåëêè íåäåéñòâèòåëüíîé ìîæåò
áûòü ïðåäúÿâëåíî ñòîðîíîé ñäåëêè èëè
èíûì ëèöîì, óêàçàííûì â çàêîíå.

Îñïîðèìàÿ ñäåëêà ìîæåò áûòü ïðèçíà-
íà íåäåéñòâèòåëüíîé, åñëè îíà íàðóøàåò
ïðàâà èëè îõðàíÿåìûå çàêîíîì èíòåðåñû
ëèöà, îñïàðèâàþùåãî ñäåëêó, â òîì ÷èñ-
ëå ïîâëåêëà íåáëàãîïðèÿòíûå äëÿ íåãî ïî-
ñëåäñòâèÿ.

Âìåñòå ñ òåì ïîä ñîãëàñèåì ñóïðóãà ïî-
íèìàåòñÿ ÿñíî âûðàæåííîå âîëåèçúÿâëå-
íèå ëèöà íà ñîâåðøåíèå îïðåäåëåííûõ
äåéñòâèé äðóãèì ëèöîì.

Â ýòîé ñâÿçè âîëåèçúÿâëåíèå ñóïðóãà,
âûñòóïàþùåãî â êà÷åñòâå ïðåäñòàâèòåëÿ 
ïî äîâåðåííîñòè, âûäàííîé äðóãèì ñóïðó-
ãîì, ïðè ñîâåðøåíèè ñäåëêè, ñâÿçàííîé
ñ ðàñïîðÿæåíèåì îáùèì èìóùåñòâîì, íå 
ïîäëåæèò ñîìíåíèþ. Ïîñêîëüêó, äîáðî-
âîëüíî ñîâåðøàÿ óêàçàííûå äåéñòâèÿ,
ñóïðóã îçíàêîìëåí ñ óñëîâèÿìè îò÷óæäå-
íèÿ, èñõîäÿùèìè îò âòîðîãî ñóïðóãà è çà-
êðåïëåííûìè â äîâåðåííîñòè, è ñîãëàñåí 
ñ íèìè.

Âîçìîæíî ëè çàêëþ÷åíèå äîãîâîðà,
ïðåäìåòîì êîòîðîãî áóäåò ÿâëÿòüñÿ îò-
÷óæäåíèå äîëè îò äîëè â ïðàâå îáùåé äî-
ëåâîé ñîáñòâåííîñòè?

Âîçìîæíî. Ñîãëàñíî Ãðàæäàíñêîìó
êîäåêñó ÐÔ (äàëåå – ÃÊ ÐÔ) ñîáñòâåííèê 
âïðàâå ïî ñâîåìó óñìîòðåíèþ ñîâåðøàòü
â îòíîøåíèè ïðèíàäëåæàùåãî åìó èìó-
ùåñòâà ëþáûå äåéñòâèÿ, íå ïðîòèâîðå÷à-
ùèå çàêîíó è èíûì ïðàâîâûì àêòàì è íå 
íàðóøàþùèå ïðàâà è îõðàíÿåìûå çàêî-
íîì èíòåðåñû äðóãèõ ëèö, â òîì ÷èñëå îò-
÷óæäàòü ñâîå èìóùåñòâî â ñîáñòâåííîñòü 
äðóãèì ëèöàì, ïåðåäàâàòü èì, îñòàâàÿñü
ñîáñòâåííèêîì, ïðàâà âëàäåíèÿ, ïîëüçîâà-
íèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ èìóùåñòâîì, îòäàâàòü 
èìóùåñòâî â çàëîã è îáðåìåíÿòü åãî äðó-
ãèìè ñïîñîáàìè, ðàñïîðÿæàòüñÿ èì èíûì
îáðàçîì.

Ñîãëàñíî ÃÊ ÐÔ ó÷àñòíèê îáùåé äîëå-
âîé ñîáñòâåííîñòè âïðàâå ðàñïîðÿæàòüñÿ
ïðèíàäëåæàùåé åìó äîëåé â ïðàâå ïóòåì 
åå ïðîäàæè, äàðåíèÿ, çàëîãà, çàâåùàíèÿ,
ðàñïîðÿæåíèÿ èíûì îáðàçîì.

Ñîãëàñíî Ôåäåðàëüíîìó çàêîíó îò 
13.07.2015 ¹218-ÔÇ "Î ãîñóäàðñòâåííîé
ðåãèñòðàöèè íåäâèæèìîñòè" ñäåëêè ïî îò-
÷óæäåíèþ äîëåé â ïðàâå îáùåé ñîáñòâåí-
íîñòè íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî ïîäëåæàò
íîòàðèàëüíîìó óäîñòîâåðåíèþ.

Â ñâÿçè ñ ýòèì äîãîâîð, ïðåäìåòîì êî-
òîðîãî ÿâëÿåòñÿ îò÷óæäåíèå äîëè îò äîëè â 
ïðàâå îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè, äîë-
æåí áûòü íîòàðèàëüíî óäîñòîâåðåí.

 Êóïëÿ-ïðîäàæà äîìà. Çåìëÿ, íà êîòî-
ðîé ñòîèò äîì, â àðåíäå. Ìîæíî ëè ïåðåî-
ôîðìèòü àðåíäó èëè âñå æå íàäî âûêóïàòü
çåìëþ?

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ÃÊ ÐÔ ïî äîãî-
âîðó ïðîäàæè çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ èëè
äðóãîé íåäâèæèìîñòè ïîêóïàòåëþ îäíî-
âðåìåííî ñ ïåðåäà÷åé ïðàâà ñîáñòâåííî-
ñòè íà òàêóþ íåäâèæèìîñòü ïåðåäàþòñÿ
ïðàâà íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê, çàíÿòûé òà-
êîé íåäâèæèìîñòüþ è íåîáõîäèìûé äëÿ 
åå èñïîëüçîâàíèÿ. Ïðîäàæà íåäâèæèìî-
ñòè, íàõîäÿùåéñÿ íà çåìåëüíîì ó÷àñò-
êå, íå ïðèíàäëåæàùåì ïðîäàâöó íà ïðàâå
ñîáñòâåííîñòè, äîïóñêàåòñÿ áåç ñîãëàñèÿ
ñîáñòâåííèêà ýòîãî ó÷àñòêà, åñëè ýòî íå
ïðîòèâîðå÷èò óñëîâèÿì ïîëüçîâàíèÿ òà-
êèì ó÷àñòêîì, óñòàíîâëåííûì çàêîíîì
èëè äîãîâîðîì. Ïðè ïðîäàæå òàêîé íåäâè-
æèìîñòè ïîêóïàòåëü ïðèîáðåòàåò ïðàâî
ïîëüçîâàíèÿ ñîîòâåòñòâóþùèì çåìåëüíûì
ó÷àñòêîì íà òåõ æå óñëîâèÿõ, ÷òî è ïðî-
äàâåö íåäâèæèìîñòè. Òàêèì îáðàçîì, ïðè
ïðèîáðåòåíèè äîìà ê ïîêóïàòåëþ ïåðåéäåò 
è ïðàâî àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà íà òåõ 
æå óñëîâèÿõ.

×òî ÿâëÿåòñÿ êîììóíàëüíîé êâàðòè-
ðîé?

Â çàêîíå íåò ÷åòêîãî îïðåäåëåíèÿ
êîììóíàëüíîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ, êîì-
ìóíàëüíîé êâàðòèðû. Æèëèùíûé êîäåêñ
ÐÔ (äàëåå – ÆÊ ÐÔ), íàçûâàÿ âèäû æèëûõ
ïîìåùåíèé, âûäåëèë íàðàâíå ñ æèëûì
äîìîì, ÷àñòüþ æèëîãî äîìà, êâàðòèðîé,
÷àñòüþ êâàðòèðû òàêîå æèëîå ïîìåùåíèå,
êàê êîìíàòà. Êîìíàòîé ïðèçíàåòñÿ ÷àñòü
æèëîãî äîìà èëè êâàðòèðû, ïðåäíàçíà÷åí-
íàÿ äëÿ èñïîëüçîâàíèÿ â êà÷åñòâå ìåñòà
íåïîñðåäñòâåííîãî ïðîæèâàíèÿ ãðàæäàí
â æèëîì äîìå èëè êâàðòèðå.

Èñõîäÿ èç ýòîãî, ìîæíî ñäåëàòü âûâîä
î òîì, ÷òî êîììóíàëüíàÿ êâàðòèðà ïðåä-
ñòàâëÿåò ñîáîé æèëîå ïîìåùåíèå, ñîñòîÿ-
ùåå èç äâóõ è áîëåå êîìíàò, çàíèìàåìûõ
íåñêîëüêèìè ãðàæäàíàìè, êàê ïî îòäåëü-
íûì äîãîâîðàì íàéìà, òàê è ïðèíàäëåæà-
ùèõ èì íà ïðàâå ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè.

Ïðè ïðîäàæå êîìíàòû â êîììóíàëüíîé
êâàðòèðå îñòàëüíûå ñîáñòâåííèêè êîìíàò
â äàííîé êîììóíàëüíîé êâàðòèðå èìåþò
ïðåèìóùåñòâåííîå ïðàâî ïîêóïêè îò÷óæ-
äàåìîé êîìíàòû â ïîðÿäêå è íà óñëîâèÿõ,
êîòîðûå óñòàíîâëåíû ÃÊ ÐÔ.

Ñîáñòâåííèê êîìíàòû â êîììóíàëüíîé
êâàðòèðå íå âïðàâå:

– îñóùåñòâëÿòü âûäåë â íàòóðå ñâîåé
äîëè â ïðàâå îáùåé ñîáñòâåííîñòè íà îá-
ùåå èìóùåñòâî â äàííîé êâàðòèðå;

– îò÷óæäàòü ñâîþ äîëþ â ïðàâå îáùåé
ñîáñòâåííîñòè íà îáùåå èìóùåñòâî â äàí-
íîé êâàðòèðå, à òàêæå ñîâåðøàòü èíûå äåé-
ñòâèÿ, âëåêóùèå çà ñîáîé ïåðåäà÷ó ýòîé
äîëè îòäåëüíî îò ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà
óêàçàííóþ êîìíàòó.

Ñëåäóåò îòëè÷àòü êîììóíàëüíóþ êâàð-
òèðó îò êâàðòèðû, íàõîäÿùåéñÿ â îáùåé
äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè. Â îòëè÷èå îò ïî-
ñëåäíåé, â «êîììóíàëêå» ó êàæäîãî æèëü-
öà åñòü ïðàâî íà êîíêðåòíóþ êîìíàòó, à
äîëåâàÿ ñîáñòâåííîñòü – òîëüêî íà ìåñòà
îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ (êóõíÿ, ñàíóçåë).

Òàêèì îáðàçîì, êîììóíàëüíàÿ êâàðòèðà
ïðåäñòàâëÿåò ñîáîþ êâàðòèðó, õàðàêòåðè-
çóþùóþñÿ ñëåäóþùèìè ïðèçíàêàìè:

• â íåé ïðîæèâàþò ðàçíûå ñåìüè, êî-
òîðûå ïî îòäåëüíîñòè îïëà÷èâàþò êîììó-
íàëüíûå óñëóãè (ðàçíûå ëèöåâûå ñ÷åòà â
îáñëóæèâàþùèõ îðãàíèçàöèÿõ);

• êàæäîìó æèëüöó èëè ñåìüå ïðèíàä-
ëåæèò îòäåëüíàÿ êîìíàòà (íà ïðàâå ñîá-
ñòâåííîñòè èëè ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî
íàéìà), à ìåñòà îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ ó âñåõ
æèëüöîâ – â äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè ëèáî
èñïîëüçóþòñÿ íåêîòîðûìè íà ïðàâå ñîö-
íàéìà;

• êàæäûé æèëåö ïðèîáðåë ïðàâî íà êîì-
íàòó ïî îòäåëüíîìó, íå çàâèñÿùåìó îò
äðóãèõ æèëüöîâ ïðàâîâîìó îñíîâàíèþ (äî-
ãîâîðó, îðäåðó). 

ÂÎÏÐÎÑ-ÎÒÂÅÒ
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ПРАЗДНИЧНОЕ УТРО В РОСРЕЕСТРЕ ТАТАРСТАНА
Â Óïðàâëåíèè Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí åæåãîäíî 

ïî äîáðîé òðàäèöèè â êàíóí Äíÿ çàùèòíèêà Îòå÷åñòâà æåíñêàÿ 
ïîëîâèíà êîëëåêòèâà âñòðå÷àåò êîëëåã – ìóæ÷èí ïî-îñîáåííîìó. 
È â ýòîì ãîäó óòðî 22 ôåâðàëÿ íå ñòàëî èñêëþ÷åíèåì. Æåíñêàÿ 
ïîëîâèíà Ìîëîäåæíîãî ñîâåòà îðãàíèçîâàëà äëÿ ìóæ÷èí ïðàçä-
íè÷íóþ âñòðå÷ó â õîëëå öåíòðàëüíîãî çäàíèÿ Óïðàâëåíèÿ. Îñíîâ-
íîé èäååé áûëî äàòü ïî÷óâñòâîâàòü ñåáÿ êîëëåãàì íàñòîÿùèìè 
çâåçäàìè. Äëÿ ýòîãî äåâóøêè îôîðìèëè ÿðêóþ ôîòîçîíó ñî ñâå-
òîâûìè àêñåññóàðàìè, äîáàâèëè íàñòðîåíèÿ ôîíîâîé ìóçûêîé è 
âîçäóøíûìè øàðàìè â òåìó, à ñàìè, íàðÿäèâøèñü â ïðàçäíè÷-
íûå ïëàòüÿ, èãðàëè ðîëü èñêðåííèõ ôàíàòîâ ñâîèõ êóìèðîâ. Êàê 
è ïîëàãàåòñÿ â ëó÷øèõ òðàäèöèÿõ ïîäîáíûõ ìåðîïðèÿòèé, íàøè 
ôàíàòû âñòðå÷àëè êóìèðîâ áóðíûìè àïëîäèñìåíòàìè, ïðîñè-
ëè ñäåëàòü ïàìÿòíîå «ñåëôè» è äàðèëè â ÷åñòü ïðàçäíèêà ïà-
ìÿòíûé ïîäàðîê. Âàæíî îòìåòèòü íåçàáûâàåìûå âïå÷àòëåíèÿ 

è áóðþ ýìîöèé, êîòîðûå èñïûòàëè ñîòðóäíèêè â ýòî óòðî. Êîíå÷íî, çíàê âíèìàíèÿ â ïðàçäíè÷íûé äåíü - ýòî è çíàê óâàæåíèÿ ê êîë-
ëåãàì. 

МАСЛЕНИЦА 2020
Ìîëîäåæíûå ñîâåòû Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà è Êàäà-

ñòðîâîé ïàëàòû ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí ïðîâåëè ïðàçä-
íèê "Ìàñëåíèöà"!

Âî âðåìÿ îáåäåííîãî ïåðåðûâà êîëëåêòèâû äâóõ âå-
äîìñòâ îðãàíèçîâàëè ÿðêèé ïðàçäíèê ñ òðàäèöèîííûìè 
óãîùåíèÿìè, ÷àñòóøêàìè ïðî ðàáîòó è äðóæíûì õîðîâî-
äîì! Ïåëè, òàíöåâàëè, âåñåëèëèñü îò äóøè! Êòî-òî íàðÿ-
äèëñÿ, à êòî-òî óãîùàë ÷àåì èç íàñòîÿùåãî ñàìîâàðà "íà äðîâàõ"! À áëèíû.... Êàçàëîñü, ÷òî èõ ðàçíîîáðàçèþ íåò ïðåäåëà! Íè îäèí 
ñòîë íå áûë ïîõîæ íà äðóãîé. Çàâåðøèëñÿ ïðàçäíèê äðóæíûì õîðîâîäîì â ÷åñòü ïðîâîäîâ çèìû è âñòðå÷è âåñíû!

В ПРЕДДВЕРИИ МЕЖДУНАРОД-
НОГО ЖЕНСКОГО ДНЯ

Âñåì èçâåñòíî, ÷òî â çíàê âíèìàíèÿ ïðèíÿòî äàðèòü öâåòû. Òàê ñ÷èòàåò è ìóæ-
ñêàÿ ïîëîâèíà Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí. Ïðîôåññèîíàëü-
íûå ìèìû âìåñòå ñ ìóæ÷èíàìè âñòðå÷àëè ïðåêðàñíóþ ïîëîâèíó êîëëåêòèâà ïîä 
êðàñèâóþ ìóçûêó, äàðèëè öâåòû è øîêîëàä. Ãàëàíòíîñòü êîëëåã, ïðàçäíè÷íûå ïëà-
êàòû, ïðèÿòíûå ïîæåëàíèÿ – âñå ãàðìîíè÷íî îáúåäèíèëîñü â ïðåêðàñíîå íàñòðîå-
íèå, ïîäàðåííîå â ÷åñòü Ìåæäóíàðîäíîãî æåíñêîãî äíÿ. 

НИКТО НЕ ЗАБЫТ, 
НИЧТО НЕ ЗАБЫТО…

75 ãîäîâùèíà Ïîáåäû â Âåëèêîé Îòå÷åñòâåííîé âîéíå çàïîìíèòñÿ íàäîëãî. 
Íî, íåñìîòðÿ íà âñå èçìåíåíèÿ, Ðîñðååñòð Òàòàðñòàíà ïðîâåë ðÿä ìåðîïðèÿòèé,
ïðèóðî÷åííûõ ê ýòîé çíàìåíàòåëüíîé äàòå. Ñîòðóäíèêè âåäîìñòâà ïîçäðàâèëè 
âåòåðàíà âîéíû, ïîñåòèâ åãî ñ óãîùåíèÿìè è ïîçäðàâëåíèÿìè ñ íàñòóïàþùèì 
ïðàçäíèêîì. Â ìàå, íà ïðîòÿæåíèè âñåãî ìåñÿöà, Óïðàâëåíèå ïðîâîäèëî àêöèþ 
«Àëüáîì Ïîáåäû», â ðàìêàõ êîòîðîé êàæäûé äåíü íà îôèöèàëüíîé ñòðàíèöå âå-
äîìñòâà â ñåòè Èíñòàãðàì ïóáëèêîâàëèñü ôîòîãðàôèè ðîäñòâåííèêîâ ñîòðóäíè-
êîâ, ïðèíèìàâøèõ ó÷àñòèå â âîéíå.

Ïðåäïðàçäíè÷íûì óòðîì 8 ìàÿ ñîòðóäíèêè Óïðàâëåíèÿ âñòðå÷àëè êîëëåã ïîä 
ïåñíè î Ïîáåäå è äàðèëè ãåîðãèåâñêèå ëåíòû â çíàê ïàìÿòè î Âåëèêîé Ïîáåäå.
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ЦВЕТИ, РОДНОЙ НАШ ТАТАРСТАН!
Øåñòîé ñåçîí, êàê ñîòðóäíèêè Ðîñðååñòðà Òàòàðñòàíà îáëà-

ãîðàæèâàþò òåððèòîðèþ âåäîìñòâà ñâîèìè ðóêàìè, ñîçäàâàÿ 
ïðåêðàñíåéøèå öâåòî÷íûå êëóìáû. Êàê ïðàâèëî, êàæäûé îòäåë 
âûáèðàåò äëÿ ñåáÿ òåìàòèêó, â êîòîðîé ïîòîì âûïîëíÿåòñÿ âñÿ 
êîìïîçèöèÿ. Â ýòîì ãîäó ñðàçó íåñêîëüêî ÿðêèõ ïîâîäîâ âû-
ïàëî äëÿ ñîçäàíèÿ âïå÷àòëÿþùåé êëóìáû. Òàê, îòäåë èíôîð-
ìàöèîííûõ òåõíîëîãèé, òåõíè÷åñêèõ ñðåäñòâ è êàíàëîâ ñâÿçè 
ñîâìåñòíî ñ îòäåëîì ïî çàùèòå ãîñóäàðñòâåííîé òàéíû è ìî-
áèëèçàöèîííîé ïîäãîòîâêè ñîçäàëè êîìïîçèöèþ, ïîñâÿùåííóþ 
100 – ëåòèþ ÒÀÑÑÐ. À îòäåë âåäåíèÿ ÅÃÐÍ è îòäåë ïîâûøåíèÿ 
êà÷åñòâà äàííûõ ÅÃÐÍ – íàñòîÿùèé ïàðê Ïîáåäû, ïðèóðî÷åííûé 
ê 75 ãîäîâùèíå Ïîáåäû â Âåëèêîé Îòå÷åñòâåííîé âîéíå. Ñòîèò 
îòìåòèòü, ÷òî íè îäíà êëóìáà, ñîçäàííàÿ ðóêàìè ñîòðóäíèêîâ, 
íå ïîõîæà íà äðóãóþ. Î÷åâèäíî, ÷òî èç ãîäà â ãîä êîëëåãè ïîä-
õîäÿò ê ýòîìó âîïðîñó ñ æåëàíèåì è íîâûìè èäåÿìè, êîòîðûå â 
èòîãå íà ïðîòÿæåíèè âñåãî ëåòà ðàäóþò ãëàç îêðóæàþùèõ. 

ДОБРЫЕ ТРАДИЦИИ

Ñ íàñòóïëåíèåì ëåòà ìîëîäåæíûå ñîâåòû Óïðàâëåíèÿ Ðîñðååñòðà è Êàäàñòðîâîé ïàëàòû ïî Ðåñïóáëèêå Òàòàðñòàí îðãàíèçîâà-
ëè áëàãîòâîðèòåëüíûå ìåðîïðèÿòèÿ, ïðèóðî÷åííûå êî Äíþ çàùèòû äåòåé. Òàê, òîëüêî â Êàçàíè áûëè ïðèîáðåòåíû ðàçâèâàþùèå 
èãðóøêè, áûòîâàÿ õèìèÿ, êíèãè, ðàñêðàñêè äëÿ äåòåé áåç ñòàòóñà èç 18 äåòñêîé ãîðîäñêîé áîëüíèöû; à äåòÿì èç âîñüìè ñåìåé, íà-
õîäÿùèõñÿ â ñëîæíîé æèçíåííîé ñèòóàöèè, ïîäãîòîâëåíû ïîäàðêè, î êîòîðûõ îíè ìå÷òàëè: ýòî ñàìûå ðàçíûå âåëîñèïåäû ïî âîç-
ðàñòó, èãðóøêè, ñàìîêàòû è ò.ä. Â êà÷åñòâå ïîìîùè ðîäèòåëÿì, ïðîäóêòîâûå íàáîðû äëÿ êàæäîé ñåìüè. Òàêèå ïîñåùåíèÿ ñåìåé è 
ó÷ðåæäåíèé ïðîâåëè è òåððèòîðèàëüíûå îòäåëû âåäîìñòâà ïî âñåé ðåñïóáëèêå.

Ñîòðóäíèêàìè èç äâóõ âåäîìñòâ áûëè ñîáðàíû è îòâåçåíû íà áëàãîòâîðèòåëüíûé ñêëàä «Õîðîøèå ðóêè» îäåæäà, îáóâü, ïîñóäà, 
èãðóøêè òàêæå â êà÷åñòâå ïîìîùè ëþäÿì, îêàçàâøèìñÿ â ñëîæíîé æèçíåííîé ñèòóàöèè.
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Ìóðòàçèíó Äèëþ Èëüäàðîâíó
íà÷àëüíèêà ôèíàíñîâî-ýêîíîìè÷åñêîãî

îòäåëàà –– ãëàã âíîãî î áóõáóõãàëòåðà

Áèê÷óðèíó Ëàðèñðèñó ó Àëåêñàííäðîðîâíó
ãëàâíîãî ñïåöèàëèñè òà-à ýêñïïåðòà îòäåëà
êîîðäèíàöèè è àíàëàëèçàç  äåÿòåëüíîñòè

â ó÷åòíî-ðåãèñòðàöèîííîé ñôåðå 

Ãóáàåââó Ëó Ëèëèèëèþ Øþ Øàôèàôèãóëãóëëîâëîâíó ó 
çàìçàìåñòåñòèòåèòåëÿëÿ íà÷íà÷àëüàëüíèíèêà

ìåæåæìóíìóíèöèïàïàëüíîüí ãî ãî îòäî åëà 
ïî Àïàñòîâñêîìóîìó èè Êàéáèöáèöêîêîìó ðàéîíàì

ÌîðÌîðîçîîçîâàâà ÀëåÀëåêñàêñàíäðíäðà Èà Èëüèëüè÷à÷à
ãëàâíîâíîãî ãî ñïåñïåöèàöèàëèñëèñòà-òà- ýêýêñïåñïåðòàðòà îòîòäåëäåëà à 
ýêñýêñïëóïëóàòàòàöèèöèè èíèíôîðôîðìàöèîíîííûõíûõ ñèñèñòåñòåì, ì

òåõíè÷åñêèõ ñðåäñòâ è êàíàëîâ ñâÿçèçè

ÞÁÈËßÐÛ

Ñàéôóëóëëèíëèíó Ëó óèçó Ôàéçåëüàõàòîâíóó
ãëàâíîíîãî ãî ññïåöèàö ëèñòà – ýêñïåðòðòà
ìåæìóíì èöèïàëïà üíîãîãî îòäî åëà ïîî 

Àëåêñååâñâñêîìó è ×è× ñòîîïîëüñêüñêîìóî  ðàéîíéîíàìàì

Íèãìàåâà Ôàíàíèñàèñ Àíàñîâè÷è÷àà
ñïåöèàèàëèñë òà 1 ðàçðÿäà Àëüìåü òüåâñêîãî 

îòäî åëà

Þñóïîâïîâà Íàçèôà à ÑóëÑóëàéìà àíîâè÷à
ñïåöèàëèñòà à 1 ð1 àçðÿäà 

ìåæìóíèöèïàëüíîãî ãî îòäîò åëà 
ïî Áàëòàñèíñêîìó è Êóêììîðñêðñêîìó ðàéîíàìàì

ßðóßðóëëèíà Èëüÿñà ØàØ êèðîâèîâè÷à÷à
âîäèòååëÿëÿ ëåãëåãêîâîãî àâàâòîìòîìîáèîáèëÿ ë 5 ð5 ðàçðàçðÿäàÿäà

îòäòäååëà ìàòåðèàë íîüíî-òåòåõíèõíè÷åñ÷åñêîãêîãîî
îáåîáåñïåå÷åí÷åíèÿèÿ

ÀáäÀáäðàõìàíîâó Ôèðàþàþ Àããüçàüçàìîâìîâíóíó
çàìåñòåñòèòåëÿ íà÷àëüíèêà îòäåëà à âåääåíèåíèÿ 

àðõèâà

Ôàññõóòõóòäèíä îâóâó ÅëÅëåíóåíó ÐàÐàìèëìèëîâíîâíó
âåäâåäóùåóùåãî èíæèíæååíåðà ÎòäÎòäåëàåëà îáîáðàáð îòêîòêèè 

äîäîêóìåóì íòîíòîâ èâ è îáîáåñïå÷å÷åíèÿíèÿ ó÷ó÷åòåòíûõ ûõ 
äåäåéñòâòâèéèé ¹1¹1

Ãàëà ÿâèåâó Ðàèëþèëþ ÐèÐèôôãàòîâòîâíóíó
óáîóáîðùèðù êà ñëóæåáíûõõ ïîïîìåùìåùåíèåíèé îé îòäåòäåëà ëà 

ìàòåðèåðèàëüàë íî-òåõòå íè÷è÷åñêåñêîãîîãî ñíñíàáæàáæåíèåíèÿÿ

ÕèñÕèñàìóàìóòäèòäèíîâó ÐÐàçèà íþ ÌÌèíòàëàëèïîîâíóó
óáîóáîðùèðùèêàêà ññëóæåáæåáíûíûõ ïîîììåùåíèíèé îé îòäåëà

ìàòìàòåðèåðèàëüàëüíî-íî òåõòåõíè÷íè÷åñêåñêîãîîãî ñíñíàáæàáæåíèåíèÿÿ
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КАДАСТРОВАЯ ПАЛАТА ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН ОСУЩЕСТВЛЯЕТ СВОЮ 
ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ БОЛЕЕ 18 ЛЕТ. НАША ГЛАВНАЯ ЗАДАЧА – ПОВЫШЕНИЕ 

КАЧЕСТВА ОКАЗЫВАЕМЫХ УСЛУГ И УДОБСТВА ИХ ПОЛУЧЕНИЯ

Наши услуги
Консультационные услуги
- оказание услуг по подготовке проектов договоров в простой письменной форме;
- оказание консультаций по составу пакета документов для составления договоров в простой письменной форме;
- оказание консультации по формулировке исковых требований в судебные органы;
- оказание консультационных услуг, связанных с оборотом объектов недвижимости, требующих предварительной 
проработки;
- проведение лекций и семинаров, связанных с кадастровым учетом объектов недвижимости.

Выездной прием и Курьерская доставка
-  оказание услуг по выезду к заявителю с целью приема заявлений о государственном кадастровом учете и (или) 
государственной регистрации прав и прилагаемых к ним документов, заявлений об исправлении технической ошибки в 
записях Единого государственного реестра недвижимости;
- оказание услуг по выезду к заявителям с целью доставки запросов о предоставлении сведений, содержащихся в Едином 
государственном реестре недвижимости, и прилагаемых к ним документов к месту оказания государственных услуг;
- оказание услуг по курьерской доставке заявителям документов.

Цифровые подписи
- получение электронной цифровой подписи в удостоверяющем центре ФГБУ «ФКП Росреестра»;

Подготовка xml-документов для внесения в ЕГРН сведений 
о границах территориальных зон, населенных пунктов, охранных зон
Проверка XML-документов границ охранных зон, населенных пунктов, 
межевых планов, технических планов на соответствие xml-схемам, 
пересечение и соответствие Приказам Минэкономразвития  РФ
Вынос точек на местности
Все консультации оказываются в течение 1 рабочего дня.

Услуги предоставляются высококлассными специалистами, имеющими большой и уникальный опыт работы по анализу 
документов, необходимых для кадастрового учета. Обращение в государственное учреждение, которое осуществляет 
деятельность более 18 лет, дает гарантированный результат, снижая до минимума возможность отказа в кадастровом 
учете, и фактически ликвидирует наличие ошибок при подготовке документов.

ФИЛИАЛ «ФЕДЕРАЛЬНАЯ КАДАСТРОВАЯ ПАЛАТА РОСРЕЕСТРА»  ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН
420054, РТ, г.Казань, ул. В. Кулагина, д.1
Сайт: http:kadastr.tatarstan.ru
Информацию об услугах можно получить по телефону 
+7 (843)514-90-77(доб. 2328) и по электронной почте kadastr-16-seminar@mail.ru

Мы в социальных сетях:  ВК: vk.com/kadastr_16     /     Инстаграм: 16_kadastr_16
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